BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. AMA-KARYMA DORNESCU AT E

EF. mrimTal,

ETHTT. o, a0 1767 § 508 |HEEE MR TIY i - R R
EMAGAR YA, THLRARD E

Juif i Wan ol e Wi Varisir o & e L 3 T cod TGRS
EOW BinCL TR TS, BUE A

D0 AR ST TR BTN COFTH PN 18 2

o (T2 40 T, vl Y N7 0 TRRATT 00

LD, ECEAN,
MR 4 RC SIETYCP. MR aMITS COD PUBTAL F2NI0N
SREHERT W DR 30 2 S - WADRTIORY,
VLAY

EONTRACT MR- BAK e 33200 |~

UNT GEMERAL PROIECTANT O SPECIALITATE ARHI ECTURA 5] URBANISM - FROIECT NFE DAK 186/30.03.2023 - MADZ 2022
OB T AP0 Pl Ut B AACHBRE P LT . CONETRRE LOOUINT & MUL TEAMA AL
INFTRL BN, PR A, (FRLITAT] (ILEG TRIC, APA CAMALTARE (RASE):

FRIBLAFTA MUNCTPRILU CANPUL LS NOLDOVINEST, MITHTUL
g,g_srmmm LECH SHANTAVEST 0L - JUD. SUCEAVA;
MU CANPCLUNG MOLDOVERESE. BTH MAREST,

whail WA O WL AR - P LS A
Lod ok B3, 362) - 2N U2 AR A1 1

Pag

Bf=fd

PROECTANT w.lﬁ ARHITECTURA - PROIECT NR. MARLZ022

CONTRACT MR WARLREE m’ﬂﬂ‘

HE PROECY SIMUN mlﬂﬂm

MULTIFAMILIALA IMPREJMUIRE PARCARI,

UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)

VOLUMA{2: MEMORIU DE PREZENTARE:
INITIATOR:  PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC, JUDETUL SUCEAVA;
[”;E,g';gﬁg! S.C. LEON SMARTINVEST S.R.L. - JUD, SUCEAVA;
aPLASAVENT.  JUD. SUCEAVA, MUN. CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR. MARASTL NR. 4, N.C. 41873,
" C.F. NR. 41873, COD POSTAL 725100,
PRNR. | DAK186/30.03.2023 - MA02/2022 ETAPADE PUZ |
PROIECTARE:
VIO UME: 4
| VOLUM NR At2
| EXEMPLARNR: | 2
PROIECTUL CUPRINDE: COD BORDEROU
VOLUME: |
VOLLM | | ELABDRARE P.L.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREIMUIRE, DAK1B5/30.03.2023 -
A1 PARCARI, UTILITAT| [ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)" - ANEXA LA | MAD2:2022 F P.ULZ - ANEXA If
MEMORILUL DE PREZENTARE: ACTE. STUDI TEREN, DOCUMENTATI PENTRU AT
OBTINERE AVIZE, AVIZE, ACORDURI, FUNCTE DE VEDERE FAVORABILE CU 5L
FARA CONDITIL CORESPONDENTAETC,
VOLUM | , ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREIMUIRE, DAK186/30.03.2023 -
A12: PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE]" - MEMORIU DE MADZ2022 | PUZ = M.P. I
PREZENTARE —— Al2
VOLUN | ELABORARE P U Z - CONSTRUIRE LOGUINTA WULTEAMILALA TWPREJVUIRE. | DAKIGS/30 03,2023 -
Ad: PARCARI UTILITATI {ELECTRIC, ABA, CANALIZARE, GAZE)" - REGULAMENT MADZIZ22 VPUZ —R.LLLY
LOCAL DE URBANISM A12 o
VOLUM | ELABORARE P U.Z - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, CAK 18630032023 -
B PARCARI, UTILITATI {ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE]" - PIESE DESENATE | MAO2/2022 /P.UZ - P.D.IIB.

- TRIMESTRUL Il (AUGUST) - 2025 -

Capyright 2023 &) birow individual de asifectera ARH ANS-KARTNA DORNESCU W05
Copyigh! 2023 (£ 5.C. MOTIF ATELIER S AL - Mun. Campulung Maldovenese, Jud, Sueeava, Romania

Redactare: 202507 50



PRI:IIECTMIT GENERAL, PROECTANT OE SPECIALITATE imiTI‘EET!lR.l. al UMHHI = PFROIECT NR. DA 1B8/30.00.2037 - MADI203
BIROU INDIVOUAL OE ARHITECTURA | LLULAEIA PG T,LUE DL ABCRARE P U - G0HST RGPS O UINTA B TH AMILLE,

WFREIMINAE, FARGAR LTIWTAT (TLECTRIC, APL CAWALIZAAE GATE)
ARS. ANA-KARYNA DORRESCY | 8™ PASARA WAL LY CAPLA LG L DOVENESS.

SiUF FAEEL
'Sﬂ'fl . tﬂ-ﬂhlmrlﬁ: HE JETE B TIE] - i AR wir_m“ﬁmmmlh « JURL ALCEANE, it m
BUCESVE, ML C WP UL L0 M0 DDYINESE, BT MARASTL B
LTS

wrL TN LR E
u-hnlhlmmmhhﬁ.fnfﬂiﬂﬂn AR
HJ: Cfg CF MR 4mmmrr-|.ﬂm
DA 07 - MALE T Ad

i HaR Dk TR L A, B AL
Dﬂ.-.h RET TR W QT FRATOR I, MROROY
:.11!.1' AWEHA Lh WAL D PRLZENTARE - VOLUM A% 1 ACTE BTt
TIREH, VIR | ACTHR U], CORETPOMIENTA

T I T, e O TR WL TR T OGS 2omat
ﬂﬂ'ﬁw

 CONTRASTAR. DAKMIEI0 MWD
FPROECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA - FROIECT NR. MADZ/Z02

5.C. MOTW ATELER B.RLL - Mun, Campulung Moldovensae, Jud. Sucesvs, Romania,
0310 T Cih HEET, sl e, (P e e

EAKIAAD 81505 - MALTIPLIE . ANENASA Ll

FOAIE DE GARDA
CU LISTA DE RESPONSABILITATI S| SEMNATURI

PROIECTANT GENERAL, DE URBANISM S| ARHITECTURA:
DARTBGG0OINZ - |

i BIRDU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA . ARH. ANA-KARYNA
MAN2 2622 DORMESCLU™, MUM. IASI, JUD. IASI, CLF. 20100763,
DOV. INREG. | CERTIF. « 0.4 R, FILIALA 1451, NR,
38/46425.04.2003, NR. 141 IN TNA. AL OAR.,
CERTIFICATE R.UR. SERIA DIE, NR. D588/06377129.12.2005.
- PROIECTARE
URBANISM 5i
ARHITECTURA,
SEF PROIECT
URBANISM: . ARH. ANA-KARYNA DORNESCU
PROIECTANT DE ARHITECTURA S| URBANISM, ELABORATOR DOCUMENT.
STUDIU DE INSORIRE: -
MARZE02Z &.C. MOTIF ATELIER 8..L - Mun. Campulung Moldovenesc, Jud.
Suceava, JANIER021, C.U | 44501227, tel, +40749413245, o
-PROIECTARE mait: office. motifatebierigmail.com
ARHITECTURA 81
URBANISM,
SEF PROIECT
ARHITECTURA: « ARH. NATALIA IONASGU

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA:

BRNR DRMTTERZZ86 2021 | 5.C. .OHM PROIECT” S.A.L. IASL J22.1368.201€, C.LF. 36184811,
S05. PAGURARL NR. 91, MUN. 1ASI, JUD, 451, ROMANIA;
- PROIECTANT
S| SEF PROIECT
ECHIPARE EDILITARA: | ING. MIHA-ADRIAN COMANAC
STUDII DE FUNDAMENTARE:
- DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA:
P\, RECEPTIE MR. 3142, S5.C. TOP 3D SLURVEYING S.R.L. - Jud. Suceava, cu mﬂmd- Bt
DIN 23.07.2024 Autorizars seris RO-B-J, nr, 2164 1 2021, Clesa I, fol.: 0745 054 985~
e-mail: opalDsurveyingi@omalLoom; .
- MASLIRAT, ING. BABICI 0. LUCIAN, mcmﬂzmd:mmamﬂw,m
REDACTAT: m“ Ellﬂ ] X $ v
- STUDIU GEOTEHNIC: \ /
PR, NR. 2652024 um PROIECT RPD” 8.R.L - SUCEAVA, C.U 1 36383268, T .
| J309U52016, PR NR. 2652024, FAZA; P Z Sat Dolhestii lm
530, Cem. Dolhesti, Jud. Suceava, lel! 0746 782 480, e-mali:
proiect rpdfiyahoo.com;
- INTGCMIT; ING. GEOLOS REPEDE MIRABELA

Prolectant general, urbanism si

Copyright 2023 (& birou lndividus! de srifteciur ARH ARE-SARYNA DORNESTH 251
Copyright 2023 [ S.C. MOTIF ATELIER SR.L, - Mun. Campulung Meldovenese, Jud, Buceava, Homanis He=tmoinre: 2002507 X



PROJECTANT GENERAL, PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA 81 UNBANISY - FROIECT h, DAN 188/30.03_0623 - MASR202

CFRTF = 71 4 7§30 WEED MR TR WL T
T WA v TR BIAR
g Vi . il e Wi S, e D L,
ECHT WAN N TRAWEL AL B R
GO0 VAR DT TETVR. D) AT R I
i 170 &0 TR pshi 356712 M0 ITTLGTT DGR, emalt W AT
BT TR L T KT ST o x

R i £ | VRTINSt . LSO SMANTIMVETT L - D SUCERVAC
ll.I.E."ITIE.' WIS, SO0 FOSTAL TH

Uk | BTXA03 30 - MANZJUIE

WENORIVOC PRESTHTARE . WIRLLIN ALS,

AN HESEAE T0H - MW 1 H P AR S

Loy

 COMTRAST kit DAK N 2070

BIROU INGIVIDUAL DE ARHITECTURA |
PROECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA ~ PROIECT NR. MAD 2022

IR BUCTANA, MLAL CAMPLLLSC WL DDSENESS, ST BRAST,

|

ELADORARE PUE - MTII.'IIF:&:M‘I'A BULTIF AL AL A,
IR RELIMLIIR . PASCARLATILITAT] (FLECTRIC, APl GAMALSRE. QATE),
ARH. ANA-KARYNA DORNESCU mnaE SRR WLHEFLILLI CAMPLLLING WOL DEVERERE JUDTTIL

.« Mun, Campulung Moldavenest, Jud, Sucesva, Romanla,
i L

S ERETR
e e
¥ P

' BORDEROU GENERAL
-/ — PIESE SCRISE S| DESENATE -

"VOLUM A+ PIESE SCRISE
CRT.
VOLUM A1.1.: ANEXA LA MEMORIUL DE PREZENTARE
1.1 1. Cerere aprobare documentatie , ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE
LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI
(ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)", catre Pnmaria Campulung
Moldovenesc, Judetul Suceava, inregistrata cunr. ..................., din 1 pag.
......................... ! pag, A 001
2.1 2. Documente in format electronic — CD; 1pag.
pag. A 002
3,13, Exiras de carte funciara pentru informare. pentru imobilul cu Numar Cadastral
41873, inscris In Carlea Funciara numarul 41873, apartinand U.A.T. Campulung
Moldovenese, Judetul Suceava, cu nr. CBrEre ..., N data de 3 pag.
4. ' 4 Foaie de capat volum A1.1. - Anexa la Memoriul de Prezentare; 1 pag.
pag, A 006
55 OPISVOLUM 1.1, - ANEXA LA MEMORIUL DE PREZENTARE - VOLUM A1.1.
ACTE, STUDII TEREN, DOCUMENTATII PENTRU OBTINERE AVIZE. AVIZE, |
ACORDURI, PUNCTE DE VEDERE FAVORABILE CU SAU FARA CONDITII, 6 pag.
CORESPONDENTA ETC. ADOT+AD12
6. | 6. ANEXA LA MEMORIUL DE PREZENTARE - ACTE, STUDII TEREN,
DOCUMENTATII PENTRU OBTINERE AVIZE, AVIZE, ACORDURI, PUNCTE min.
DE VEDERE FAVORABILE CU SAU FARA CONDITII, CORESPONDENTA 125 pag.
ETC. — piese scrise, desenate si fotofixate, pag. A 01
min.
TOTAL PAGINI 137 pag. |
VOLUM A1.2.: MEMORIU DE PREZENTARE
7. 1. FOAIE DE CAPAT (1 pag) pag. 01
8. | 2. FOAIE DE GARDA CU LISTA DE RESPONSABILITATI S| SEMNATURI (1 pag. 02
pag.} .
9. | 3. BORDEROU GENERAL - PIESE SCRISE S| DESENATE (11 pag.) pag. 03
10. | 4. MEMORIU DE PREZENTARE (80 pag.) | pag. 1
compus din:
1. Introducere pag. 1]
1.1. Date de recunoastere a documentaiei pag. 1|
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|_PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA - PROIECT NR. MAO2/20:23
5.C. MOTIF ATELIER 5.RL - Mun. Campulung Motdovenesc, Jud. Sucesva. Romanie,
VL ENTE T, CU sk DT, ST A, s, mynd i il s CONTRACT MR MAREE
e ——— WAL PRIIES Y COMUN, [k VS0 5 23 - MAKIrSE:
—  Denumirea proiectului: |  pag. 1
—  Amplasamentul propus in prolect; pag. 1
- Inifiator; _pag. 1
—  Investitor si Beneficiar, pag. 1
—  Elaboralor: Prolectant general, specialitalea arhitectura sl urbanism, elaborator
documentatie de urbanism; pag. 1
— Nr.de identificare a proiectului la elaborator documentatie de urbanism;
-~ Colaboralori / proiectanti de specialitate; pag. 1
—  Data elaborarii, pag. 2
1.2, Obiectul lucrani - Planului Urbanistic Zonal, pag. 2
1.2.1.  Solicitari ale temei program; pag. 2
122 Preveder ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata, directii de studiu in lipsa programului de dezvoltare a localitatii; pag. 2
1.3. Surse documentare; pag. 3
1.3.1. Lista studillor si prolectelor elaborate anterior P.U.Z ; pag. 3
1.3.2. Lista studiiior de fundamerttare intocmite concomitent cu P.U.Z; pag. 4
1.33. Date stalistice, pag. 4
1.34. Prolecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei, pag. 4
2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII, pag. 4
2.1, Evolutia zonei; pag. 4
2.1.1. Date prvind evolutia zonei; pag, 4
21.2. Caracteristicl semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii; pag. T
21,21, Potential de dezvollare; pag. T
22. Incadrarea in localitate; pag. 8
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatil; pag. 81|
222 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspactul pozitiei,
accesibilitatil, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
gte.; . B
— 2.2.3. Descrierea amplasamantului; E g
2.3, Elemente ale cadrului natural - elemente ale cadrului natural ce pot
intarveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima,
conditil geotehnice, riscuri natural pag. 11
231, Relief pag. 11
2.32. Reteaua hidrografica; pag. 12
2.33. Clima si fenomene nalurale spedfice 2onei; pag. 12
2.34. Conditii gectehnice; pag. 19
2.35. Riscuri naturale; pag. 20
24 Circulatia, pag. 20
241, Aspecte critice privind desfasurarea, In cadrul zonei, a circulatiel
rufiere, feroviare, navale, aerene; pag. 20
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242 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiel, Incomodari
intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiun| ale zonei, necesitati
de modemizare a traseelor existente sl de realizare a unor artere noi, capacitate si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priontat; pag. 22
2.5. Ocuparea lerenurilor, pag. 26
2.5.1. Principalele caracleristici ale funciunilor ce ocupa zona studiata; pag. 26
Sluatia existenta, pag. 27
Solutia propusa; pag. 33
2.52.  Relationari intre functiuni; pag. 33
253, Gradul de ocupare a zonei cu fond construil; pag. 33
254, Aspacte calitative ale fondulul construit, pag, 34
2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonel, in corelare cu zonele vecine; pag. 34
2.56. Asigurarea cu spatil verzi; pag. 34
257. Existenla unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele
vecine; pag, 35
258. Prncipalele disfunctionalitat; pag. 45
2.6. Echiparea ediitara; pag. 37
26.1. Stadiul echiparil edilitare a zonel, In corelare cu infrastructura
Localitati; pag, 37|
26.2. Prncipalele disfunctionalitat; pag. 38 |
2.7. Probleme de mediu; pag. 38
27.1. Relatia cadru natural — cadru construit; pag. 38
2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice; pag. 39
273 Marcarea punctelor si traseglor din sistemul cailor de |
comunicatii si din calegoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pantru zona, pag. 39
2.74. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protective, pag. 40
275. Evidentierea potentialului balnear sl turistic-dupa caz; pag. 40
2.8.  Optiuni ale populatiel, pag. 41
2.8.1. Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politici proprii de dezvoltare urbanistica a zonel; pag. 41
282 Punctul de vedsre al elaboratorulul privind sclicitanile beneficiaret
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul P.U.Z.. pag. 42
3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA pag. 42
31. Concluzii ale studiilor de fundameniare; pag. 42
3.2 Preveder ale PUG, pag. 47
Solutia propusa; pag. 48
3.21. Cal de comunicatie; pag. 49
3.2.2. Relatille zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine; pag. 49
3.2.3. Mutatii ce pot interveni in folosirea terenurilor; pag. 49
3.24. Lucran majore prevazule in zona, pag. 49
= 3.2.5. Dezvoltarea echiparil edilitare; pag. 4%
3.2.6. Protectia mediului etc.; . 50|
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3.3. Valorificarea cadrulul natural; pag., 50
3.3.1. Relationarea cu formele de relief; pag. 50 |
3.3.2 Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate; pag. 50
3.3.3. Construibilitatea si conditiile de fundare ale lerenului; pag. 50
3.3.4. Adaptarea la conditile de clima; pag. 55
3.3.5. Valorificarea unor potentiale balneare elc. — dupa caz: pag. 95

3.4, Modemizarea circulatiei; pag. 55

3.4.1. Organizarea circulatiei si a fransportului in comun (modemizarea si
completarea arterelor de circulatie, asiqurarea locurilor de parcare si garare;
amplasarea statillor pentru transportul in comun, amengjarea unar inlersectii; sensuri
unice, semaforizar elc.);

| biciclisti, conditii speciale pentru persoane cu dizabilitati);

342 Organizarea circulatiei pietonale (frasee pietonale, piste pentru

56

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici;

57

Reglementari enuntate prin Avizul de oportunitate, nr. 1, din 23.01.2024.

Schimbarea subzonel functionale existente | L1 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2", in subzona functionala , L2.1. -
SUBZONA LOCUINTELOR MIC! CU MAXIM P+3E".

Tabel 1. - Dale bilant leritorial, estimativ;

Caraclerul zonei;

g1

L2.1. SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI CUMAXIM P+3E:

&1

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

61

SECTIUNEA || - CONDITII AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR,

& BEEEE [EEE B
3

62

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S

UTILIZARE A TERENULUI, - pag. 65
PROCENTUL DE GOCUPARE (P.0.1.) 81 COEFICIENTUL DE |

UTILIZARE (C.U.T.) - INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII, LIMITELE

MINIME SI MAXIME ALE REGIMULUI DE INALTIME, NUMAR LOCURI PARCARE; pag. 65
DISTANTELE MINIME ALE VIITOAREI CLADIRI FATA DE

VECINATATI S| FATADE ALE PRINCIPALELOR CLADIRI INVECINATE

EXISTENTE; pag. 66 |
LIMITE DE CONSTRUIBILITATE; pag, 66
DISTANTA DE LA CLADIRILE NOU PROPUSE LA CLADIRILE

INVECINATE; pag. 66
CAPACITATEA VITORULUI OBIECTIV DE DEZVOLTARE

URBANISTICA; pag. 67
DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, MODUL DE

ASIGURARE AL ACCESURILOR SI A LOCURILOR DE PARCARE; pag. 68
P51 SIP.C. a pag. 68
PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA

NIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII

ALE OPERATIUNI| PROPUSE IN ZONA; pag. 68
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PLAN DE ACTIUNE, CONFORM ART. 18 DIN ORDINUL 233/2016; pag. &9
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE
INVESTITORII PRIVATI S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN
SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE; pag. 69
3.6, Dezvoltarea echiparii edilitare; pag. 69
3.6.1. Alimentare cu apa. pag. 70
362 Canalzare, pag. 70
3.6.3. Alimentare cu energie electrica; pag. 70
3.6.4. Telecomunicalii; pag. 71
3.6.5. Alimeniare cu caldura; pag. 71
3,6.6. Alimentare cu gaze natural, pag. 71
3.6.7. Reglementari camune pentru toate tipurile de ratele tehnico-edilitare,
publice, omunale, din zona terenului de amplasament; pag. 72
3.6.8. Gospodarie comunala; pag. 72
3.6.9. Extinderi peniru baze de lransport in comun; pag. 73
3.7, Protectia mediului; pag. 73
3.7.1. Diminuarea pana |a eliminarea surselor de poluare (emisil, pag. 73
deversari elc.);
3.7.2. Prevenirea produceril riscurilor natural; pag. 73
3.7.3. Prevenirea produceril riscurilar antropice; pag. 74
3.7 4. Epurarea si preepurarea apelor uzate; pag. 76
3.7.5, Depozitarea confrolata a deseurilor; pag. 76
3.7 6. Gospodarirea deseurilor menajere; pag. 76
3.7.7. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase; pag. 76
3.7 8. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri,
plantari de zone verzl elc.; pag. 76
3.7.9. Organizarea sistemulul de spatii verzl peg. 7T
3.7.10. Protejarea bunurilor de palrimoniu, prin instifuirea de zone protejate pag. 77
3.7.11. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana pag. 77
3.7.12. Valorificarea potentialulul turistic s| balnear - dupa caz pag. 77
3.7.13. Eliminarea disfunctionalitatilcr din domeniul cailor de comunicatie si I
al retelelor edilitare majore pag. T8
38, Oblective de utilitate publica; pag. 78
38 Calegoril de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorille de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritati publice locale; pag. B0
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE, __pag. 80
41, Inscrierea amenajari si dezvoltarii urbanistice propuse, a zonei, in
prevederila P.U.G.; pag. B0
4.2. Categorii principale de intervente, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare; pag. B0
4.3. Prioritati de interventie; pag. BO
44, Aprecier ale elaboratoruli PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale |
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| restrictii pag. 81
4.5, Plan de actiune, conform art. 18 din Ordinul 233/2016; pag. 82
a. Propuner vizand protectia mediului; pag. 83
b. Propuner privind metodele de informare si consultare a publicului cu
privire |a elaborarea planulul urbanistic zonal, pag. 87
5. ANEXE; _pag. 8B
6. LEGISLATIA IN VIGOARE CARE A STAT LA BAZA REALIZARII PREZENTEI
DOCUMENTATIL; pag. 88
7. DISPOZITII FINALE; - pag. 89
TOTAL PAGINI 103
VOLUM A2.: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
11. | 1. FOAIE DE CAPAT (1 pag.) pag. 01
12.|2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (64 pag.) pag. 1
compus din:
1. Introducere pag. 1
1.1. Date de recunoastere a documentatiei: pag. 1
—  Denumirea proiectului: pag. 1
—  Amplasamentul propus in proiect; pag. 1
~ |nitiator; pag. 1
~ _Investitori §i Beneficiar, pag. 1
~  Elabarator; Projectant general, specialitatea arhitectura si urbanism, elaborator
documentatie de urbanism; pag. 1
~  Nr.de identificare a proleciului la elaborator documentatie de urbanism;
—  Colaboratori / prolectanti de specialitate; pag. 1
~  Data elaborarii; pag. 2
i 2. CUPRINS pag. 2
| DISPOZITII GENERALE, pag. 2
1. Rolul RLU,; pag. 2
Rolul R.G.U. (CAP. | - Principii generale, Ad. 11laRG.U.); pag. 3
2, Bazalegala a elaboraril; pag. 3
3. Domeniul de aplicare (CAP. | - Principli generale, Al 2la R.G.U.); pag. 4
Il Reguli de baza privind modul de ocupare a tarenurilcr; _pag. 4
4. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediulul sl protejarea
patrimonlului natural si construit (CAP. || - Regull de baza privind modul de ocupare a
terenurilor | SECT. |, din R.G.U.), pag. 4
5 Reguli cu privire la siguranta constructilor si la apararea interesului
public (CAP, Il - Reguli de baza privind modul de ccupare & terenurilor / SECT.all-a,
din RG.U.); pag. 5
Expunerea la riscur naturale (An. 10 laR.G.U.); pag. 5
Riscuri naturale, tehnologice sifsau antropice; pag. &
Stahililatea terenulul, inundabilitate, seismicitate; pag. §
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Riscuri naturale;
Prevenirea riscurilor naturale; pag. 6
Expunerea la riscuri tehnologice (Art. 11 1a RG.U.); pag. 8
Constructil cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (Art. 12 la
R.G.U): pag. B
Evidentiersa riscurilor naturale si antropice, pag. 8
Asiqurarea echiparii ediitare (Art. 13 la R.G.U.), pag. 10
Asigurarea compatibllitatil functiunilor (Art 141a RG.U.); pag. 10
Procentul de ocupare a terenulul (A, 15la R.G.U.); pag. 12
2.1. - Deslinalia zonai in care urmeaza 5a fie amplasata constructia; pag. 13
2.2.- Condilil d& amplasare in cadrul lsrenului, pag. 13
Luerari de utilitate publica (Art, 16laR.GU.); pag. 14
Il Conditii de amplasare si conformare a constructilor, pag. 15
8.  Reguii de amplasare si retrageri minime obiigatorli (CAP. Tl -
Conditii de amplasare si conformare a canstructiilor / SECT. 1 din R.G.U.), pag. 15
Orientarea fafa de punclele cardinale (Art 17 la R.G.U.); pag. 15
Amplasarea fata de drumuri publice (Arl. 18 la R.G.U.J; pag. 15
Amplasarea fata de cal navigabile existente si cursuri de apa pag. 16
potential navigabile (Art. 19 laR.G.U.):;
Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei pag. 16
Nationale de Cai Ferale "CF.R."-S.A (At 20 laR.G.U.),
Amplasarea fata de aeroporturi (Art, 21 la R.G.U.); pag. 16
Amplasarea fata de fasia de prolectie a frontierel de stat (Art. 22
laRGU); pag. 16
Amplasarea fata de aliniament (Art. 23 la R G.U.}; pag. 16
Amplasarea in interiorul parcelel (Ar. 24 la RG.U.J; pag. 17
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (CAP. Il -
Conditil de amplasare si conformare a constructillor / SECT. a ll-a, din R.G.U) pag. 17
Arcese carpsablle (At 25 laR.GU) pag. 17
Accese pietonale (Art. 26 laR.G.L.) pag. 18
B.  Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-gdilitara (CAP. Il - Conditi
de amplasare sl conformare a constructilor / SECT. a |ll-a, din RG.U.) pag. 18
Racordarea la relelele publice de echipare edilitara existente (Art 27 pag. 18
laRG.U)
[ Realizarea de retele edilitare (A 28la R.G.U.) pag. 19
Proprielatea publica asupra relelelor edilitare (Arl. 28 fa R.G.U.} pag. 20 |
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuriior pentru
constructii (CAP. Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructilor / SECT. a |
V-adinRG.U) pag. 20
Parcelarea (A, 30 aR.GU) pag. 20 |
Inaltimea constructiilor {(Ad. 31 B R.G.U.) pag. 21
Aspectul exterior al constructilor (Art. 32 la R.G.U.) pag. 21
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuin,
inclusiv locuri de parcare (CAP. Il| - Conditii de amplasare si conformare a
constructilor | SECT. a V-adin R.G.U.)
Parcaje (Art. 331a R.G.U)
Spatii verzl sl plantate (Al 34 laRG.U )
Imprejmuir (Ari. 35 laR.G.U)
IV. Zonificarea functionala
11.  Unitati si subunitati funclionale {zone si subzone functionale)
- Principalele functiuni propuse ale zonel, grupate pe unitali si subunitati teritoriale
(delimitate ca atare), care sa permita enuntarea reglementarilor precum si &
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conditiilor de conformare sl construire prevazule da regulament pag. 23
Destinatia tuturor terenurilor din zona pag. 23

V.  Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatiler functionale pag. 24
CAP. 1 - GENERALITATI pag. 24
Situatia existenta pag. 24

Solufia posibila pag. 24

Solutia propusa 25

[ ]
o

CAP. 2 - PARTICULARITATI ALE TERENULUI DE AMPLASAMENT STUDIAT

VI.  Unitati teritoriale de referinta 26
Caracterul zonei 26
VIl Reguli specifice oblectivului de dezvoltare urbanistica promovat prin
prezenta documentatie 26 |
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A Prasmpm ganarﬂn
1, Functia dominanta a zonel
2, Functiuni complementare admise zonel

Tabel 1, — Date bilant leritorial, estimativ
B. Utilizarea functionala
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

3
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ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

]
==

B BEEEEEEEEEEEE BERE

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR| INTERZISE 28
SECTIUNEA || - CONDITII AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A 29
CLADIRILOR B :

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafele, forme, 29
dimensiuni)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pag. 28

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE pag. 29

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR -
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
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ACEEAS| PARCELA pag. 29

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE pag. 30
ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR pag. 30
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR pag. 31
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR pag. 31
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA pag. 31
ARTICOLUL 13 - SPATI| LIBERE S| SPATII PLANTATE pag. 31
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI pag. 32
ARTICOLUL 15 - ALTE AMENAJAR] IN INCINTA OBIECTIVULUI pag. 32

SECTIUNEA |il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

TERENULUI pag. 32
a) PROCENTUL DE OCUPARE (P.0.T.) 8l COEFICIENTUL DE UTILIZARE

(C.U.T.) ~INDICATORII URBANISTICI OBLIGATORII, LIMITELE MINIME S| MAXIME

ALE REGIMULUI DE INALTIME, NUMAR LOCURI PARCARE pag. 32
b) DISTANTELE MINIME ALE VIITOARELOR CLADIRI FATA DE VECINATATI SI

FATADE CLADIRILE INVECINATE EXISTENTE, LIMITELE DE CONSTRUIBILITATE pag. 33

LIMITE DE CONSTRUIBILITATE pag. 33
DISTANTA DE LA CLADIRILE NOU PROPUSE LA CLADIRILE INVECINATE pag. 34
¢} DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESURILOR,

PARCAJELOR, UTILITATILOR _pag. 34
d) PSLSIPC pag. 34
@) ECHIPAREA EDILITARA pag. 36

DISTANTE DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA FATA DE RETELELE
TEHNICO-EDILITARE pag. 36
VIl EXTRASE DIN AVIZE S| ACORDURI OBTINUTE CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM, NR. 94, DIN 24 03.2023 pag. 36

- Cerlificat de urbanism, nr. 84, din 24.03,2023, eliberat si prelungit pana la data de

24.03.2026 de Primarul Municipiulul Campulung Moldovenesc, Judelul Suceava, pag. 36

- Aviz de oportunitate, nr. 1, din data de 23.01.2024, eliberat de Primaria Municipiulul

Campulung Moldovenesc, cu numar de lesire 2519, din 23.01.2024; pag, 44
- Actul administrativ al auteritatil competente pentru protectia mediului, Decizia etapei
de incadrare, eliberal cu nr. 7, din 10.02.2025, eliberat de catre M.MAP. = AN.P.M.

- AP.M, Suceava (5 pag.), insotit de:

- Adresa nir. 403, din 20.01,2025, cu privier publicare anunt, eliberata de calre
MMAP.-ANPM - APM Suceava (1 pag.), pag. 47
- Notificare privind respectarea legalitatii, emisa de Ministerul Sanatatii, Directia de
| Sanalale Publica Judeleana Suceava , cu nr. 18904, din data de 09.12.2024. pag. 53

- Punctul de vedere privind securitate |a incendiu, prin Adresa nr. 4138556, Suceava -

22 06.2023, referitoare la certificarea respectarii cenntelor P.S 1., eliberat de Ministerul

Afacerlior Interne - Departamentul pentru Situatli de Urgenta - Inspectoratul general

pentry Situatii de Urgenta - Inspectoratul pentru Situalil de Urgenta ,.Bucovina" &l

judetului Suceava; pag. 53

- Punclul de vedere privind protectia chvila, nr. 4345789, din 06.03.2025, eliberat de
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Ministerul Afacerilor Inteme - Deparameniul pentru Situati de Urgenla —
Inspectoratul general pentru Situalii de Urgenta - Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,.Bucovina” al judetului Suceava, pag. 54
- Aviz de amplasament (apa-canal), nr. 126/CM, din 08.10.2024, eliberat de S.C.
ACET S.A. - Agentia Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava; pag. 55
~ Aviz de principlu/amplasament (energie electrica), nr. 6095037365, din data de
01.10.2024, eliberat de S.C. Delgaz Grid S.A . pag. 57
- Aviz de amplasament (gaze nalurale), nr. 1040, din daia de 30.09.2024, eliberat de
S.C. NOVA POWERSGAS S.RL - Cluj Napoca, Punct de lucru Campulung |
Moldovenesc, pag. 58
- Aviz favorabil (salubritate) — viza pe copie Cerfificatul de urbanism, aplicata de S.C.
FRITEHNIC SR.L - Agentia Campulung Moldovenesc; pag. 59 |
- Aviz (C.F) nr. 507, din 18.11,2024, eliberat de Compania Nationala de Cai Ferate |
.CFR" - 8.A, Sucursala Regionala de Cai Ferate iasi, Consiliul Tehnico-Economic; pag, 59
- Acord de principiu favorabil, cu obligativitatea respectarii de conditii la faza
D.TAC/P.TH, (circulatia rutieral, nr, 268,182, din 10.02.2025, efiberal de Ministerul
Afacerilor Inteme — Inspectoratul General &l Politiel Romane - Inspectoratul de Politie
Judetean Suceava — Serviciul Rutier, pag. 63
TOTAL PAGINI 65
VOLUM B - PIESE DESENATE SCARA:
13. | 1. FOAIE DE CAPAT (1 pag.) pag. 01
14| 2. PIESE DESENATE (B planse) pag. 1

U0. | P.UZ - INCADRAREA IN ZONA SI IN TERITORIU, la scarile:1:2 000, 1:10
000, 1:100 000, 1:200 000, format A3 (420x297mm), care cuprinde:
- EXTRAS DE PLAN CADASTRAL - PLAN DETALIU; staral: 2 400,
- EXTRAS P.UZ ,ZONA CENTRALA CAMPULUNG MOLDOVENESC,
JUDETUL SUCEAVA, APROBAT CU H.C.L. MUN. CAMPULUNG
MOLDOVENESC, NR. 67, DIN 24.04.2008; scara 1: 10 000;
- EXTRAS REACTUALIZARE P LG, SIR.L.U. CAMPULUNG
MOLDOVENESC, PR. NR. 120 U/2010, PLANSA U 03, SC. 1:10 000; scarg1: 10 000;
- EXTRAS IMOBILE E TERRA - PUBLIC - GECPORTAL ANCPI, SC.
1:10 000; scaral. 10000,
- EXTRASP.U.G.SIR.LU. CAMPULUNG MOLDOVENESC JUDETUL
SUCEAVA, APROBAT CU H.C.L. MUN, CAMPULUNG

MOLDOVENESC, NR. 53. DIN 25.09.2000, SC. 1:100 000, scara 1: 100 000;
|3 EXTRAS DE PLAN CADASTRAL — PLAN DE ANSAMBLU; scara1: 200 000;
U1. | P.UZ - SITUATIA EXISTENTA, format A2.1 (564x420 mm); scara 1 500;

U2. | P.UZ - REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA,
format A2.1 (584x420 mm). scara 1 500;
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U3. | P.UZ - REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA, format AZ 1 (564x420 |  scara 1. 500;
mim);
U4 | P.UZ -PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR, format AZ.1 (564x420 scara 1, 500,
mmj;
US. | P.UZ - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA — PLAN DE
SITUATIE, format A2.1 {564x420 mm}; scara 1: 500;
US.1. | P.UZ - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - ILUSTRARE PRIN
MODELARE VOLUMETRICA 3D, format A3 (420x297mm) scara 1. -
U52 | P.UZ —POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - ILUSTRARE PRIN
MODELARE VOLUMETRICA 3D, format A3 {420x297mm) scara 1: -
TOTAL PAGINI 9
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T
A

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

- Denumirea proiectulul:
ELABORARE P.U.Z PENTRU , CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI,
UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)"
- Amplasamentul propus prin proiect:
JUD, SUCEAVA. MUN. CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR. MARASTI, NR. 4, N.C. 41873, C.F. NR. 41873,
COD POSTAL 725100;
- Initiator:
JUDETUL SUCEAVA. PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC, PRIN CERTIFICAT DE
URBANISM, NR. 94, DIN 24.03 2023, ELIBERAT DE PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG
MOLDOVENESC, JUDETUL SUCEAVA;
- Investitor si Beneficiar:
S.C. LEON SMARTINVEST SRL. - JUD. SUCEAVA
- Elaborator: Proiectant general, specialitate arhitectura si urbanism, elaborator documentatie de
urbanism:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA , ARH. ANA-KARYNA DORNESCU", MUN. 1AS], JUD. 1A,
C.I.F 20109783, Dov. Inreg./Certif. - O.AR. lasi, nr. 38/46//25.04.2003, Sef proiect P.U.Z. arh. Ana-Karyna
Domescy, ath, mb. O.AR. — Flliala las|, nr.141 in T.N.A.; arh, membr RU.R. - Certificate literele ,,0" si ,E"in
T.N.U., tel. 0770 673 065, e-mail: akdomescu@yahoo.com. akdormascu@amail com:
- Nr.de identificare a profectului la elaborator documentatie de urbanism:
Pr. Nr. DAK186/30.03.2023 - MAQ2/2022;
. Colaboratori | proiectanti de specialitate:
Proiectant de specialitate arhitectura si urbanism, elaborator documentatie de arhitectura si
Studiu de insorire:
S.C. MOTIF ATELIER SRL - Mun. Campulung Moldovenesc, Jud. Suceava, J33/13162021, C.U.L-
44591227, tel, +40749413246, e-mail: office motifatelien@amail.com, arh, Nalalia lonascu;
Reglementari echipare edilitara:
3.C. . OHM Proiect’ S.RL. lasi, J22-1388-2016, C| F.36184931, Sos.Pacurar, Nr. 91, Mun.lasi, Jud. lasi,
Romania, Ing. Mihal-Adrian Comanac,tel.: 0741 482 377, e-mail. adigeto@yahoo.com;
Documentatie topo-cadastrala:
S.C. TOP 3D SURVEYING 8.R.L. - Jud. Suceava, cu Certificat de Autorizare seria RO-B-J, nr. 2164 / 2021,
Clasa Ill, ing. Babici O. Lucian, cu Cerlifical de Autorizare seria SV, nr. 0073, tel.; 0745 094 985, e-mail:
lopo3Dsurveyina@gmail.com:
Studiu geotehnic:
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S0 MOTIF ATELIER S.R.L. - Mun. Campalung Meldoveness, Jud. Bacsova, Romaria,

I R T L N e e i e Ll SONTRALT WAL MANIE
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S.C. . PROIECT RPD" SRL - SUCEAVA, .U, 36383268, J33/995/2016, PR NR. 265/2024, FAZA: PU.Z,
ing. geolog Repede Mirabela, Sat Dolhestii Mari, nr. 530, Com. Dolhesti, Jud. Suceava, tel.: 0746 792 489, e-

mail: proiect_rpd@yahoo.com;

1.2. Obiectul lucrarii - Planului Urbanistic Zonal
1.2.1. Solicitari ale temei program

Beneficlarul prezentei documentatii este agentul economic $.C. Leon Smartinvest SRL. - Jud.
Suceava, reprezentat de Doroftei Mugurel-Adrian, cu Certificat de Inregisirare 38960613, din data de
02.03.2018, pentru actvitatea principala cu Codul CAEN 4120 - Lucrani de constructii a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale.

Beneficiarul doreste realizarea unei cladin de locuinte multifamiliale, cu regim de inaltime P+3E (parter
si trei etaje) 5! functiuni complementare [ocuini, pe terenul de amplasament cu Numarul Cadastral 41873,
Inscris in Cartea Funciara nr. 41873, care se afla intr-o subzona functionala de tip L1 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2, din cadrul teritoriulul intravilan al Municipiului Campulung
Moldovenesc.

Pentru realizarea bloculul de locuinte sl funcliunlior complementare dorite de beneficiar, cu indicaton de
teren sporiti fata de cei asigurati prin reglementarile mentionate In Certificatul de urbanism nr. 94, din
24,03.2023, eliberat de Primaria Municipiului Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava, este necesara
elabararea unui Plan Urbanistic Zonal, in vederea elaborarii caruia a fost emis Avizulul de oportunitate, nr. 1,
din 23.01.2014,

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata, directii de
studiu in lipsa programului de dezvoltare a localitatil

A fost identificat documentul |, Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a Municipiulul
Campulung Moldovenesc pentru pericada 2021-2027",

Conform acestul document, In urmatorii ani, Campulung Moldovenesc are sansa de a deveni o
comunitate urbana care se dezvolta accelerat, avand la baza pilonil strategici ai Uniunil Europene privind
digitalizarea, eficienta energetica, mobilitatea si dezvoltarea inteligenta. Documentele de pianificare sirategica
pentru dezvoltarea durabila a Municipiului -, Planul de Mobilitate Urbana Durabita (PMUD)" s| Strategia
Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU)" vizeaza o dezvoitare infegrala a sectoarelor strategice care asigura
identitatea Municipiului Campulung Moldovenesc.

Prin documentele de planificare strategica pentru dezvoitare durabila a Municipiului Campulung
Moldovenesc, administratia publica locala pune accent deopatriva pe dezvoltarea economica 5| turistica a
localitatil, incurajeaza economia circulara, sprijna mobiitatea urbana si traficul pemolorizal, asigura conditil de
educalie si acces la servici sociale si de sanatate de calitate. Intr-un cuvant, incearca sa raspunda cat mai
pracls nevollor de dezvaliare ale comunitatii. Strategia asigura o viziune coerenta de dezvoltare a Municiplului,
viziune transpusa intr-un portofoliu de proiecte care sbordesza loate domenile prioritare pentru comunitate s
identifica potentiale surse de finantare peniru fiecare proiect in parte: bugetul local, surse atrase de la bugetul
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judetului Suceava, bugetul de stat, credite interne rambursabile, finantatar nerambursabile de la Uniunea
Europeana, din fonduri norvegiene / elvetiene si / sau alte surse de finantare nerambursabile.

Viziunea administratiei publice locale de dezvoltare durabila |a nivelul anului 2030 pentru Municipiul
Carmpulung Moldovenesc este concentrala pe dezvoltarea sconomica, ca rezultat ai sustineril mediului de
afaceri existent si dezvollarea unul sector al IMM-urilor locale puternic si dinamic, dar si pe folosirea
oportunitafilor pe care Municipiul le are, dezvoltand sectonul servicilor si valorificand potentiatul turistic,
devenind o destinatie atractiva pentru cel care muncesc si tralesc aicl. Dezvollarea economica este vazula
strans legata de calitatea capitaluluf uman, ca principala conditie a performantel economice. Educatia, calitatea
invatamantului, legatura cu piata locurilor de munca, sunt de asemenea vazute ca factor care influenteaza
direct capitalul uman. Un alt aspect important avut in vedere |l reprezinta calitatea locuiril. Asigurarea unor
conditii decente de locuit si a unul mediu de viata ofertant, care sa raspunda pretentiilor ridicate ale cetateanulul
modern, reprezinta o prioritate a viziunil de dezvoltare. Alingerea acestor abiective stralegice asociaza in mod
obligatoriu interesul pentru dezvaltarea unei administratii publice prompte, deschise calre cetalean sl eficiente.

Viziunea , Sirategiel Integrate de Dezvoltare Urbana (SIDU) a Municipiuiui Campulung Moldovenesc
pentru perioada 2021-2027" se construleste pe viziunea , Stralegiel de Dezvoltare Economica si Soclala a
Municipiulul Campulung Moldovenesc pentru perioada 2015-2025", pe care o acluaiizeaza si o completeaza.
Astfel. in 2030, Municipiul Campulung Moldovenesc reprezinta un oras afractiv, dezvoltat economic, functional
si compelitiv, ca impresioneaza prin atractii turistice si de agrement, prin intermediul unei administratii publice
locale centrate pe starea de bine a cetatenilor sl pe legatura stransa cu mediul de afaceri.

Totodata, Municipiul Campulung Moldovenesc va investi in dezvollarea si promovarea identitatil locale,
in dezvoltarea capitalului uman si in modernizarea infrastructuril i serviciilor publice, utilizand tehnologi
modeme si inteligente, Astfel, Campulung Moldovenesc al anului 2027, cu orizont 2030, este un ors modem,
intefigent, ce imbina calitatea ridicata a spatjulul public si farmecul orasului cu dezvoltarea durabila in domeniul
turistic si stabilitatea locurilor de munca.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

- PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC,
JUDETUL SUCEAVA, PR, NR. 9680 / 2000, ELABORAT DE S.C. PROIECT BUCOVINA S.A. - SUCEAVA,
APROBAT PRIN H.C.L. CAMPULUNG MOLDOVENESC, NR. 53, DIN 25 SEPTEMBRIE, 2000

- PLAN URBANISTIC ZONAL , ZONA CENTRALA CAMPULUNG MOLDOVENESC, JUDETUL
SUGEAVA" S| REGULAMENTUL URBANISTIC LOCAL AFERENT, PR. NR. 76849/ 2007, ELABORAT DE
S.C. URBAN DESIGN S RL. - BUCURESTI, APROBAT PRIN H.C.L. AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
MOLDOVENESC, NR. 67, DIN 24 APRILIE, 2008;

- DOCUMENTATIE CADASTRALA CU PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI,
SCARA 1:500, CU N.C. 41873, ELABORAT DE §.C. TOP 3D SURVEYING SR.L. - JUD. SUCEAVA, CU
CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-B-J, NR. 2164 / 2021, CLASA [ll, ING. BABICI O, LUCIAN, CU
CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA SV, NR. 0073, DOCUMENTATIE PENTRU INTRODUCERE IMOBIL IN
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BAZA DE DATE INTEGRATA S| ATRIBUIRE NUMAR CADASTRAL DE CATREAN.CP1.-0.C.PI. -
SUCEAVA, B.C.P.I. - CAMPULUNG MOLDOVENESC, IN DATA DE 02.06 2022,

- DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA CU PLAN DE SITUATIE — SCARA 1:500, INTOCMIT DE S.C. TOP
3D SURVEYING SRL. - JUD. SUCEAVA, CU CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-B-J, NR. 2164/
2021, CLASA Ill, ING. BABIC! 0. LUCIAN, CU CERTIFICAT DE AUTCRIZARE SERIA SV, NR. 0073, CU
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE NR. 2142, DIN 23.07 2024,

- §0..PROIECT RPD" S.R.L. - SUCEAVA, C.L|. 36383268, J33/995/2016, PR. NR. 265/2024. FAZA:
P.U.Z, ING. GEOLOG REPEDE MIRABELA, SAT DOLHESTII MARI, NR, 530, COM. DOLHESTI, JUD.

SUCEAVA;
- STRATEGIA DE DEZVOLTARE TERITORIALA A ROMANIEL,
- PLANUL DE AMENAJARE AL TERITORIULUI NATIONAL;
- PLANUL DE AMENAJARE AL TERITORIULUI JUDETEAN SUCEAVA!

- PLANUL STRATEGIC INSTITUTIONAL (PSI) AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC,
ELABORAT PENTRU PERIOADA 2022-2025;

. STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE URBANA (SIDU) A MUNICIPIULUI CAMPULUNG
MOLDOVENESC PENTRU PERIOADA 2021-2027;

- PLANUL DE MOBILITATE URBANA DURABILA (PMUD) AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
MOLDOVENESC 2021-2027.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.UZ.:

- DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA CU PLAN DE S[TUATIE - SCARA 1:500, INTOCMIT DE S.C. TOP
3D SURVEYING SR.L. -JUD. SUCEAVA, CU CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-B-J, NR. 2164 /
2021, CLASA lll, ING. BABICI O, LUCIAN, CU CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA SV, NR. 0073, CU
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE NR. 2142, DIN 23.07.2024;

. §.C.,PROIECT RPD" SR.L. - SUCEAVA, C.U I 36383268, J33/885/2016, PR. NR. 265/2024, FAZA:
P.U.Z, ING, GEOLOG REPEDE MIRABELA, SAT DOLHESTII MARI, NR. 530, COM. DOLHESTI, JUD.

SUCEAVA,

. SOLUTIA DE ARHITECTURA, ELABORATA DE S.C, MOTIF ATELIER SR.L. - CAMPULUNG
MOLDOVENESC, JUD. SUCEAVA, J33/1316/2021, C.U.1.: RO44581227, ARH. NATALIA IONASCU;

- STUDIU DE INSORIRE, ELABORAT DE S.C. MOTIF ATELIER SRL - CAMPULUNG
MOLDOVENESC, JUD. SUCEAVA, J33/13168/2021, C.U.|.: RO44531227, ARH. NATALIA IONASCL.
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1.3.3. Date statistice: NU ESTE CAZUL;
1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zone|

De-a lungul timpului au fost realizate in teritoriu si in zona studiata retele de utilitati publice urbane
pentru apa, canalizare menajera si pluviala, energie elecirica, teiefonie si gaze naturale, care au avut proiecle

la baza.
Nu au fost identificate proiecte recente de dezvoltare urbanistica a zonel,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.1.1. Date privind evolutia zonei

Istoria orasului Campulung Moldovenesc porneste din cele mai vechi impuri si urca neintrerupt pana in
zilele noastre, strabaland de-a lungul existentei sale multiseculare cateva etape distincle:

| - Vatra stramoseasca, centrul unel unitali de obst satesti libere, capitala unei formatiuni politice
prefeudale, centru al , tari" sau , ocolulul”, cu regim special in aproape tot evul mediu;

Il - Evolutia orasulul in timpul stapanirii habsburgice (1774 - 1918);

|l - Dezvoltarea orasulul In epoca conlemporana.

Primele asezan omenesti s-au constitult in aceasta zona intr-o vreme foarte indepartata in imp si greu

de precizal, cand oamenil au dural aici una dintre primele velre stramosesti din nordul Moldovei.

Pozitia geografica avantajoasa, pe un drum transcarpatic, preocuparile locultorilor sal legate de lucrul la
padure si cresterea ollor sl a altor animale au favorizat dezvoltarea timpurie a localitatii, care s-a detasat de
celelalte asezar din zona, impunandu-se treptat ca un veritabil centru coardonalor politico-administrativ,
reunind in jurul sau peste 15 sate de pe vaile Moldovel, Bistritel si Domel. Campulung Moldovenesc a jucat pe
rand rolul de centru al uniunii de obsti satesti, apoi al unel formatiuni politice prestalaie s centru al unei ar”
sau ..ocol", cu un statut aparte, mentionat aproximativ pe toata durata epocil medievale. Desi cu o vechime
deosebita, prima mentiune documentara dateaza din 1411, din impul lul Alexandru cel Bun.

Accentuindu-se circulatia peste Carpat, localitatea se caracterizeaza ca arg s este recunoscuta ca
atare In 1684, in 1783, 1787 si 1754, apoi ca oras in 1606

In 1766, Campulung avea 0 scoala tinutala, cu caracter elementar, care a functionat si dupa
cazbolul ruso-turc din 1768-1774. Tot din acesta prima elapa istorica s-a pastrat un sigiiiu propriu al ocoluli
Campulung care s-a folosit pana in 1774.

Cand trupele habsburgice au ocupat nordul Moldovel, ocolul avea 892 familil, lar Campulung propriu-
zis, 37T de familii.

0 a doua perioada In isioria orasului incepe in octombrie 1774, cand trupele habsburgice, profitand de
imprejurarile create de razboiul ruso-turc din 1768-1774, au ocupat nordul Maoldoved,

Din vechile localitati ale ocolului au ramas la Moldova doar cateva sate, restul impreuna cu
Campulungul au fost anexate Imperiului habsburgic.

In intervalul 1774-1918, Campulungul a cunoscut in evolutia sa mal multe etape.
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In momentul instaurarii stapaniril habsburgice, Campulungul era deja pe cale de a se transforma din sat
in targ ca urmare a intensificarii schimbulul economic, a cresteril productiel precapitaliste de marfun. Cand in
1794, Curtea de la Viena ridica aceasta asezare la rangul de targ, se recxunaaste de drept ceea ce exista de
fapt.

Prin masurile sale, dominatia habsburgica a impulsionat dezvoliarea relatiilor capitaliste in fostul ocol al
Campulungulul, dar exploatarea sociala si nationala s-au adancit si amplificat, determinand o continua
pauperizare a locuitorilor, Colonizarile masive efectuate in prmele decenii dupa anexarea Campulungului au
reflectat si ale aceasta politica urmarita de imperiu. In intervalul 1786-1809 au fost adusi miner germani, in
aceasta zona apar primele exploatar miniere, se intensifica exploatarea bogatilor subsolului. Din 1806 incepe
exploatarea apei minerale de la Polana Negri. Asezarnile romanest din zona Campulungului sunt impestritate cu
colonisti straini.

Incet, dar in mod continuu i sistematic, regimul habsburgic i deposedeaza pe campulungen de toate
drepturile si scutirie ce le aveau, aducandu-l intr-o stare similara lobagiel. La toate acestea se aduna masurile
de deznationalizare prin intermediul administratiel, justitiel, scolilor etc.

Politica habsburgica a trezit in randul campulungenilor o reaclie puternica Formele de lupta sociala au
fost diferite.

La sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul celul urmator, in conditile crizel imperiului habsburgic, lupta
campulungenilor peniru libertate si unitate nationala s-a intensificat, culminand cu afirmarea unanima a vointe|
de a se reuni la patria mama.

Marea Adunare de la Alba lulia de la 1 decembrie 1918, la care participa si numerosi bucovineni,
consfinteste hotararea luata la Cemauti, in dala de 28 nokembrie 1918, implinirea idealulul de unitate a tuturor
romanilor. Pentru tealizarea acestul deziderat, au avut loc actiuni pregafitoare in toale asezarile zonel, Citam in
acest sens un fragment din Raportul asupra adunaril nationale tinute fa Fundu Moldove la 8 nolembrie 1918:
conform Constituantei taril Bucovinei, precum si adunarii nationale districtuale din Campulung din 4 noiembrie
1918 sfil nou, s-a conchiemat pe ziua de 8 nolembrie siil nou adunarea nationala a poporulul din aceasta
comuna,”

Perioada ce a urmat Marii Uniri din 1918 constituie pentru dezvoltarea zonei o epoca de putemic avant,
reconstruindy-se din temelil ceea ce distrusese Primul Razbol Mondial, urmele luptelor putind fi vazute si astazi
in padurile obcinilor Feredeulul si Mestecanisulul.

Prin legea de unfficare administrativa adoptata la 14 junie 1925, Bucovina & fost impartita in § judete:
Cemauti, Campulung, Radauti, Storojenet si Suceava, aceasta situatie mentinandu-se pana la 28 iunie 1940,
cand partea sa de nord a trecut sub adminisiratie sovietica.

Revenit la statul national unitar roman, in 1948, Campulungu! avea sa cunoasca nol si importante
transformar la nivel sotial-economic, politic sl spiriual.

intre 1925 si 1850, judetul Campulung, cel mal intins ca su prafata din Bucovina, a avut urmatoarea
impartire administrativa:

. una comuna urbana - resedinta: Campulung;
. {rel comune urbane - neresedinta: Gura Humorului, Vatra Domne si Vama;
. 39 comune rurale repartizale In trel plase (plasa Moldova cu 13 comune rurale cu resedinta la

Campulung, plasa Doma —cu 11 comune rurale cu resedinta la Vatra Domel si piasa Humorul cu 15

comune rurale cu resedinta la Gura Humorulul).
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Existenta orasulul Campulung Moldovenesc ca resedinta de judet a fost intrerupta de calre noua
imparfire administrativa legiferata in anul 1950, dupa model sovietic. Astfel, orasul Campulung devine un simplu
orasel inglobat mai intai In regiunea, si ulterier, in judetul Suceava,

Dezvoltarea orasului in perioacla conlemporana a avut ca premise resursele de materii prime existente,
traditiile si experienta acumulata, forta de munca disponibila.

S-au dezvoitat in primul rand industriile prelucratoare aie resurselor locake, industria de prefucrare a
lemnului i cea de produse lactate, contunuindu-se, la scara Industriala, cu trehnologii modeme, indeletnicirile
traditionale ale locuitorilor.

Dezvollarea industriala a atras forta de munca din mediul rural, Utilizarea unui numar cat mai mare de
populatie din satale comunelor (imitrofe in municipiu & delerminat dezvoitarea lucrarilor dr constructii in primul
rand, pentru asigurarea necesarulul de locuinte, realizandu-se astiel zone de locui in blocuri P+4E, constructi
pentru invatamant, sanatate, comerd, servicil ete.

Conjunciura poliica si econamica de dupa anul 1990, a influentat defavorabil economia orasului, in
principal datorita ritmului lent in care se inoculeste sistemul de productie-distributie existent, cu mecanismele
economiei de piata, Lipsa resurselor financiare intarzie retehnologizarea unitatitor industriale existente,
influentand cresterea preturilor si scaderea calitatii

Dupa 1889, zona frece printr-0 profunda recesiune economica, fapt subliniat 5l de faptul ca regiunea
miniera Bucovina (care cuprindea localitatile: Campulung Moldovenesc, Pojorata, Fundu Moldovei, Breaza)
este declarata prin H. G. nr.208/25.03.1995 zona defavorizata pe 0 pericada de 10 anl.

in prezent, majoritatea activitatilor desfasurate constau din comert (cca. §0%), prestari de servicii,
productie, alle activitati,

24.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona in care se afla terenul de amplasament este constituita din extremitatea de Vest a actualei zona
centrale a municipiului.

Fiind amplasat la extremitatea de Vst a zonei centrale a localitatil, care constitule nucleul cel mai vechi
al acesteia, terenul de amplasament a trecut prin foate incercarlle etapelor de evolutie si dezvoltare prin care @
trecut localitatea de-a lungul timpulul, [n ultima perioada de peste 70 de ani a fost una dintre gospadariile din
2ona de locuit veche a localitatil, In stil semirural - preorasenese, constituita dintr-o cladire de locuit dezvoltata
pe parler, anexe gospodaresti si terenul aferent in suprafata de 1635,00 mp,

In prezent, vechile cladir sunt desfiintate, terenul de amplasament fiind liber de constructii.

2.1.2.1. Potential de dezvoltare

Zona de amplasament, redusa |a vecinatatiie Imediate ale terenului de amplasament, este constitulla
din gospodarii vechi, Gospodariile vechi, consolidate in timp pe un lipar traditional de locuire, pastrat si in Zilele
noastre, au potential de dezvoltare in limitele actuale cadastrale, In masura in care dispun sau nu de teren
construlbil, liber, in curtea lor.

intre limitele vecnatatior terenulul de amplasament, in condilille in care acest teren constitule o
exceptie fata de vecinatat, fiind teren liber de construclil, avand o suprafata generoasa si o configuratie care
provoaca la initiative tehnico-constructive si funclionale, acest teren aduce un potential insemnat de dezvoltare
in zona de amplasament.
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2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Municipull Campulung Moldovenesc are o forma alungita pe diretia Est-Vest, fiind dezvoitat de-a lungul
Raului Moldova, cu ramificalii pe principalii afiuenti ai acestuia.

A fost intocmita plansa UD - P.U.Z. - Incadrarea in zona si in tesitoriu, in care este prezentala pozitia
terenulul de amplasament, astfel:

- in cadrul unui extras P.U.G. si R.L.U. Campulung Moldovenese, Judetul Suceava, aprobat cu H.C.L.

Mun. Campulung Moldovenesc, r. 53, din 25.08.2000, sc. 1:100000;

- in cadrul unui extras P.U.Z. , Zona centrala Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava, aprobat cu

H.C.L. Mun. Campulung Moldovenesc, nr. 67, din 24.04.2008, sc. 1:10000;

- in cadrul unui extras Reactualizare P.U.G. si R.LU. Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 120072010,

Plansa U 03, sc. 1:10000;

- in eadrul unui exiras IMOBILE E TERRA - PUBLIC - GEOPORTAL ANCPI, sc. 1:10000.

Din plansa respectiva se vede ca terenul de ampiasament se afla In intravilanul Municipitul
Campulung Moldovenesc, in jumalatea de Ves! a acestuia, intre Calea Transilvaniai si calea ferata, la
extremitatea de Vest a Zonel Centrale a Municipiului Campulung Moldovenesc, la intersectia strazilor Marast si
Dumitru Dima, cu acces pietonal si carosabil din acestea. Terenul de amplasament se afla |a circa 23-25m
distanta fata de cele mal apropiate linfl de cale ferata si In vecmatalea pasajuiul supraieran pietonal si carosabll
pesie calea ferala, care este in prelungirea strazii Marasti,

In prezentul P.U.Z. este studiat infreg teritoriul cuprins intre:

- la Nord-Vest - Strada Maras!l

- la Nord-Est - Strada D. Dima

- |a Sud-Vest - teren proprietate Lupusanschi Dorin Mihai
- la Sud-Est - teren proprietate Cojocar Gabriela

In cadrul analizei se va avea in vedere faptul ca amplasamentul este situat in zona vaniantel ocolitoare
a zonei centrale a Municipiulul Campulung Moldovenesc,

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiel, accesibilitatil, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Sub aspectul pozitiel In localitate, terenul de amplesament se afla in treimea de Vest a tertoriului
municipiului, avand in vedere ca Municipiul Campulung Moldovengsc, asa cum arata si numele, are ¢ forma
alungita in plan si anume pe directia retativa Est-Vesl. paralela cu valea Raului Moldova.

Accesibilitatea terenulul de amplasament, atat pentru circulatia pietonala cat si pentru cea carosabila,
este asigurata de Strada Marast, pe directia relativa Nord-Sud. Aceasta strada face legatura intre Calea
Transilvaniei si Strada Dumitru Dima, ambele cal de circulatie facand legatura intre lerenul de amplasament cu
restul municipiului pe directia refativa Est-Vest

Sirazile Marasti si Dumitry Dima sunt strazi urbane de categoria a -3, colectoare. Calea Transilvanied
este principala artera de circulatie din municipiu, fiind coloana veriebrala a tramei stradale iocale si principal
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cale de legatura cu teritoriul judetului si al tarii, deoarece pe traseul sau lraverseaza localitatea doua importante
drumuri de pe teritoriul tanil, respectiv Drumul National DN17 sf Drumul European E 58.

Datorita faptului ca terenul de amplasament se afla in imediata vecinalate a caii ferate, este important
de specificat si relatia sa cu Gara din localltate. Aceasta se afla la circa 500 m distanta spre Est.

Caile de acces pietonale si carosabile mentionate asigura infrastructura retelelor iehnico-edilitare care
aprovizioneaza zona de amplasament si, implicit, terenul de amplasament cu resurse de energie si servicil
utilitare, echipameniele aferente cooperand foarte bine in domeniul edilitar,

Referitor la servirea cu institutii de interes general, terenul de amplasament beneficiaza de faptul ca se
afla in apropierea dofarior existente in zona cenirala a localilatii

Semnificatlv pentru oblectivul studiat este modul de integrare a investitiel / operaliunii propuse in zona
Investitia | operatiunea propusa, fiind o cladire de locuit, se integreaza in functiunea preponderent rezidentiala a
zonel de amplasament.

Ca pozitie in cadrnul municipiului, terenul de amplasament fiind situat in capatul de Ves! al Zonei
Centrale, este amplasal intr-0 zona de Wranzitie spre Zona Cenfrala si de dezvoltare a Zonei Centrale, fapt
pentru care este oportuna cresterea numarulul de niveluri maxim admis de la trel (P+2), la patru (P+3).

Pe de alta parte, terenul da amplasament este amplasat intr-o zona cu regim de inaltime preponderent
de P+1-2 etaje. Conform reglementarilor generale de urbanism, vitorul oblectiv nu depaseste cu mal mult de
doua niveluri regimul de inaltime existent in zona de amplasament

Local, blocul de locuinte este situat intre cladir de locuit i maxim P+2E sau P+1E+M, conditil in care,
chiar daca are P+3E, nu deranjeaza celelalte cladin de locult din zona fiind amplasat la diastante minime de
circa §.50 = 12,50 m fata de cele mai aproplate cladiri din zona.

Mentionam ca, fata de cladire aflata la 6,5 m distanta, in punctul cel mai apropial, blocul de focuit se
afla cu minimum 4 m mai jos, astfel incat rezulta o inaltime maxima de circa 13,00 m & blocului inspre aceasta
cladire de locuit, Daca distanta pe orizontala dintre cladin este de minimum 6,50 m, inseamna ca se respecta
condilia ca distanta de la bloc 12 casa de locuit sa fie jumatate din inaltimea cladiri celei mai inalte. asica @
bloculul.

De asemenea, ofientarea blocului cu laturile lungi pe directia NV-SE, permite ca zona umbrita cea mai
mare parte a zilel sa fie inspre strada Marast, fapt care nu alecteaza locuintele invecinate in mod negativ.

Referitor la distanta dintre fronturile construlte de o parte si de alta a strazil Marasti, daca adunam la
distanta dintre alinjaments de minim 10,00 m, cate 4,00 m retrageri ale cladirilor de la afiniament, rezulta o
distanta minima intre cladin de 18.00 m. Cladirea nou propusa, cu maxim 17,00 m inallime in punctul cel mai de
jos al carosabilului existent in zona de amplasament (Str. Dumitru Dima), s incadreaza in limitele acestei
dimensiuni. mai cu seama ca, este situata mal jos fata de cladirile nvecinate de pe laturile de NV, SV s SE,
profilul longitudinal al Strazii Marasti find ascendent de fa E spre N-MV si urcand pe langa ferenul de
amplasament pe care amprenta I3 sol a blocului este propusa la cota 650,00 in valor absolute.

2.2.3. Descrierea amplasamentului

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal se afla in proprietatea S.C. Leon
Smartinvest SR.L. - Jud. Suceava, este denumit in continuare leren de amplasament si are urmatoarele

caracteristici
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- este constituit din imobilul format din teren in suprafata de 1635,00 mp, denumit in continuare teren de
amplasament,

- terenul de amplasament este format din trei parcele cu urmatoarele categoril de folosinta: 1CC-curti sl
constructi, in suprafata da 475,00 mp; 2A-arabil, in suprafaia de 1022,00 mp si 3F-faneata, in suprafata de
138,00 mp;

- pe parcela 1CC au existat doua dladir, C1-cladire de locult si C2-cladire anexa, tdezvoltate pe parter, cu
atiile construite la sol de 78,00 mp si, respectiv 81,00 mp, care au fost demolate in baza Aulorizatiel de
desfiintare, nr. 130, din 21.10.2022, eliberata de Primaria Municipiulul Campulung Moldovenesc, Judetul
Suceava,

- In baza Aulorizatiel de desfiintare, nr. 130, din 21.10.2022, eliberata de Primaria Municipiulu
Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava, urmeaza sa se faca aclualizarea documentatiel cadastrale prin
radiarea celor doua cladid din evidenlsle cadasirale;

- terenul de amplasament are adresa: Judetul Suceava, Mun. Campulung Moldovenesc, Strada Marasti,
nr. 4, Cod Postal 725100;

- terenul de amplasament are o forma neregulata, asemanatoare cu un sler de cerc, deformat, cu doua
laturi relativ drepte spre SV si SE sl una curba spre V-NV-N-NE-E;

- terenul de amplasament are urmatoarele vecinatali:

- la Nord-Vest - Str. Marasti, cu Nr, Cad. 36436,
- la Nord-Est - Str. Dumitru Dima, cu Nr. Cad, 36474,
- la Sud-Vest - Proprietate particulara Lupusanschi Dorin Mihal,
- la Sud-Est - Proprietate particulara Cojocari Gabriela;
Terenul de amplasament este pozitional cu latura curba de-a lungul trotuarulul public aferent strazilor
Marasti st Dumitru Dima, Latura curba are ¢ lungime de 67,38 m. Laturile relativ drepte dinspre SV si SE au
lungimile de respectiv 43,08 m si 58,55 m,

Sub aspectul configuratiel suprafetel terenului de amplasamenl, aceasta esle va nabila. Astiel, de-a
lungul laturii de SV, suprafata terenulul prezinta un laluz natural cu pania variabiia, dinpre SV, spre NE. De-a
lungul a doua treimi din latura de SV, panta taluzului este de circa 41,60 % si de-a lungul treimil dinspre strada,
scade progresiv pana la cca. 14,46 %. De la baza taluzului, catre coftul dinspre Est al terenulul, suprafata
acestula coboara in panta lina, refative constanta, de cca. 2,28 %. Taluzul are si o panta pe directia S-NV, de-a
lungul laturii de SV, de cca. 2,18 %. Trecerea dintre geometna varizhila a suprafetei terenului dinspre Strada
Marasti si suprafetele continue ale trotuarului si carosablului acesteia se face prin intermediul unui zid de sprijin
existent.

Cotele suprafetei ferenului de amplasament in valor absolute in punctele definitori sunt:

- 65325 in coltul dinspre Vest,

- inlre 651,07 si 649,26 pe latura curba intre baza taluzulul si coltul dinspre Est,

- §53,89 in coltul dinspre Sud,

- intre 650,40 sl 549,26 pa latura dreapta dinspre SE, Intre baza taluzulul si coltul dinspre Esl,
- 650,40 la baza taluzul in zona sa mediana.

Din totalul de 1635,00 mp ai terenulul de amplasament, 418,00 mp sunt ocupati de taluzul cu pante
intre 14.46 % si 41,60 %, ceea ce reprezinta cca. un sfert din total suprafata si restul de 1217,00 mp au o panta
lina, de cca. 2.28% de la Vest, la Est.
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Panlele naturale ale terenului de amplasament faciliteaza scurgerea apelor rezultate din precipitati
calre suprafetele carosabile ale strazilor care delimiteaza terenul.

2 3, Elemente ale cadrului natural - elemente ale cadrulul natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

2.3.1. Relief

Municipiul Campulung Moldovenesc se situeaza in partea cenlral-vestica @ judetulul Suceava, in
depresiunea cu acelas nume de pe cursul mijlociu al raulul Moidova. Aceasta depresiune este un compartiment
al ariei de joasa inaltime care taie Carpatil Onentall dintr-o margine in alta, detasand grupa lor nordica de grupa
centrala. Cu foate ca orasul esle asezal in inima zone! muntoase, doua importante artare de com unicatie
transcarpatica rutiera E58 (E576) sf feroviara care leaga nordul Moldovel cu Transilvania, il fac usor accesibil.

Cadrul geomoriologic general al orasului este constituit din Depresiunea Campulungului si din patru
unitati muntoase care o inconjoara; masivul predominant calcaros al Raraului, Obcina Mestecanisulul - alcatuita
din roci cristaline si sedimentare, Obcina Feredeulul si muntil Stanisoarei, constituiti exclusiv din roci
sedimentare.

In sens larg, depresiunea este formala din trei compartimente care se infantule: Campulungul Sadovei,
drenat de paraul Sadova, Campulungul Moidovei si Canpulungul Hurghisulul, ambele strabatule de raul
Maldova.

Orasul nu ocupa integral depresiunea, ¢i numai compartimentul ei mijlociu, cel mai bine dezvoltal,
respectiv Campulungul Moidovei.

Intre muntil Magura — Munoehu - Hoga, care il defimiteaza spre Vest si Ginos ~ Cucoara la Est areo
lungime de aproximativ 10 km si pesta 2 km latime.

Aspectul de camp lung, neted, este atal de frapant si contrastant in raporl cu cel al ramelor muntoase,
incat a determinat insusi numele asezarll, lar apelativul focal a fost preluat de Iiferatura stintifica. EI
desemneaza un lip aparie de depresiuni care, in afara Obcinelor, nu se mai regasesc nicalen in tara noastra.

Altitudinea joasa a depresiunii (600 — 650 m) esle bine subliniata in partea Sud-Estica de niste maguri
piramidale care se inalta cu 450 — 550 m deasupra ei, dominand-0 prin povamisuri impunafoare. Sunt vecinii
Campulungulul, cele mal nordice subunitati ale masivului Rarau: Magura Runcului (1176 m), Runc (1129 m),
Bodea (1073 m) si Cucoara (944 m),

In parea opusa, Obcina Feredaului, nu se inalta dintr-o data, ci prelung, in trepte, ceea ce da
depresiunii un caracter asimetric, in profil ransversal. Culmile Hoga (364 m), Runcul Corlateni (875 m), Butla
Delutului (876 m), Ginos (850 m), care alcatuiesc o prima treapta, ca si valul care se inalta in spalele lor, Dealul
Lung (1073 m), Cocosu (1061 m), Prisiop (1168 m) si apoi, in ultimul plan, Magura Deii (1202 m), Tomnatec
(1169 m), Runcu Prisacii (1141 m) cu alitudini comparabile cu Runceii Campulungulul, dar fragmentarea lor
mare, lipsa de unitate si pantele dulci le fac mai putin impunaloare.

Pe fondul general al depresiunil, la o analiza de detaliu, se pun In emdenta traseele fluviatile, opera a
raulul Maldova. Dintre toate terasele, 9 la numar, foarte bine dezvoltata este cea care se inalta la 8-10 m
deasuora raulul. Pentru ca pe podul el se intinde cea mal mare parte a vetres orasulul (nucleul central, Sabla,
Valsa Seaca, Capu Satului), carcetatonii au denumit-o , terasa Campulungului®, Dar de-a lungul timpului,
asezarea n-a incapul numai pe ferase; s-a revarsat pe versantul Sud-Vestic, a trimis tentacule pe vaile
principatilor afluenti, rezultand un frumos exemplu de adaptare & vetrel la conditile reliefulul local.
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Terenul de amplasament se afla pe , terasa Campulungului™
2.3.2. Reteaua hidrografica

Principala artera hidrografica a arasulul este raul Moldova. In cadrul Depresiunii Campulungului, el
primeste o serie de afluenti care se racordeaza raulul colector sub unghiuri de aproape 90°. A cesl sistem
hidrografic, o impletire de vai longitudinale s transversale, specifica Obcinelor, reprezinla o adaplare a retelel
de apa la siructura geologica.

Dintre afluentii mal importanti pe care il primeste Moldova in raza orasului Campulung, mentionam:
Sadava, Paraul Moril, Corlateni, Deia, Paraul Lelil pe Valea Caselor, Sandru pe dreapla.

Alimentarea se face predominant din ploi (peste 50%), in timp ce aportul zapezii si al apelor subterane
esta mal redus (cate 20-35% fiecare).

Din punct de vedere al chimismului, afiuentil Moldovel au mineralizare si duritate reduse, sunt ape bine
oxigenate, cu un continut redus de substante organice si de suspensii. Sunt practic nepoluate. Chiar la varsare,
jos in depresiune, apele paralelor sunt reci; curgand siroale, nu reusesc sa-si lepede racoarea ce o aduc din
varful muntilor.

Insusi raul Moldova, la Campulung are o mineralizare mijlocie (240-450 mg/), duritate = 6-7,Ph=7,
este bine axigenata si putin poluata, caracteristicl care o recomanda ca pe o sursa de apa corespunzatoare din
punct de vedere a calitatii.

La fel ca apele de suprafata, si celelalie, subterane, se remarca prin calitall superioare.

2.3.3. Clima si fenomene naturale specifice zonei

Pe fondul imatulul temperat continental, caracteristic in general tari noastre, alitudinea medie la care
este asazat orasul Campulung (630 m) si pozilia lui in cadrul unei depresiuni intramontane, isi spun din plin
cuvantul.

Caracterul de continentalism imbraca o nuanta moderata; iernile sunt retativ lung|, bogale in zapada,
dar nu excesiv de aspre, verile sunt racoroase si umede, temperaturile medil anuale scazuls, far precipitatile

bogate.

Se resimte atat influenta maselor de aer reci, de origine baltica, cat si a celor vestice, oceanice, mai
frecvent vara, Influenta maselor continentale estice si polare este mai redusa, manifestandu-se indeosebi lama.
Primavara viemea este foarie variabila, datorita circulaliel caracteristice si nestatorniciei ciclonilor si a maselor
de aer polare, allantice sau de origine tropicala, care se Infrunta si se Iniocuiesc reciproc,

Temperatura medie anuala este de 6-3'C, printre cele mal mici din Moldova, Mediile lunare cele mai
coborate se inregistreaza In ianuarie {-3-5°C), lar cele mai ridicate in lie (16°C).

Rolul altitudinii reliefulul asupra temperaturil este deosebit de important. astie!, fata de datele
orezentate mai sus pentru stalia meteorologica din oras (642 m aliitudine), la statia Rarau (1536 m aftitudine)
cel trel indici termici au valor mal coborate cu oca. 4-5'C.

Ca In toate depresiunile inframontane si la Campulung au loc, indeosebi in perioadele reci ale anulul,
inversiuni de temperatura; pentru cateva ore sau chiar zile, jos, in vatra depresiunii, este mai frig decal pe
muntii din preajma. In aceste situatil, pe vai se produc fenomene meteorologice specifice: roua, bruma, , mari
de nori*, in timp ce culmile inalte stralucest in bataia soarelul,
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In ce=a ce priveste precipitatile, in medie se inregistreaza peste 130 zile ploioase pe an, totalizand o
cantitate de aproape 770 mm 9686 mm), Odata cu cresterea altitudinii sporesc si precipilatile: 850 mm pe
culmile obcinelar, iar |a statia Rarau, aproape 1000 mm.

Lunile august si septembrie inregistreaza putine precipitatil.

Ninsarile cad in mod obisnuit din octombrie pana la sfarsitul lul aprilie, durata media a covorulul de
zapada fiind dde cca. 90 zile. In Obcine grosimea medie a zapezi este de 20-30 om; in Rarau si Giumalau, 1a
altitudini de peste 1400 m, trece frecvent de 40-60 cm.

Bine imprejmuit cu rama muntoasa Muncel - Magura - Runc - Bodea, apre sud-vest si de culmea
principala a Obcinei Feredeului a nord-est, orasul este feril de vanturi reci sau putemice. Masele de aer care
circula totusi 1a nivelul inferior al depresiunii sunt silite sa se adapleze configuratiei reliefului, canalizandu-se in
lungul vaii. In aceste conditi, cea mai mare frecventa au masele de aer din sectorul vestic si apoi cele estice.

Vianturile din nord si din sud sunt necaracteristice.

Unul din factoril care explica puritalea remarcabila a atmosferei urbane il constituie brizele - un urias ventilator
natural. Spre seara o adiere abia simfita coboara si aduce in oras racoarea inaltimilor sl ozonul padurilor: este
briza de munte care dizioca aerul , uzat" in timpul zilei si il primeneste. In schimb, dimineata, sub mangaieraa
ot mai calda a soarelui, se porneste briza de vale, ce ridica ceata de pe coaste sl o imprastie incel, lasand
iarburile grele de roua.

Alaturi de frumusetea reliefulul si a peisajulul vegetal, climatul este un element important care
recomanda Campulungul ca statiune turistica si climaterica.

Conditille de prolectare referitoare la clima si fenomenele nalurale specifice zonei, sinletizate
- Conform Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladiriior, Indicaluv C107 -
2005 (C107/1-5/2005), C107/3 - Anexa D - Zonarea ciimatica 8 Romaniei pentru petivada de jama) si STAS
6472/2 - 83, zona climatica este:

- |V -iama, cu Text. = -18°C,

i ._'-?In"'i:l.
Py =] bt T
—rep

r
= — tl

il

ﬁzﬁ.&%“" iR
A= o 2 P
S R 7

=

mgmzaza@mmﬁmmwmmm
Capyright 2023 (8 5.C. MOTIF ATELIER S.R.L, - Mun, Campulung Moidovenesc, Jud. Buceava, Romuania Fodackata: 30 07 2025




PROIECTANT GENERAL, PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA 51 URBANISN —PROECT NR. DAR186730.01.2023 - MADZZ022
BAROU INDIVIDUAL DE ARHITEC TURA JHHISES 0 ETLLUL ELAGHA GOMBTRUINE Lo
ARH, AMA-KARYRA DORMESCY | . To0 e P

, QAT
L1, e, %“. o Tk s SRR
e wfif. Al ani b OO SR AN, TR S - LA A el
TRACAN WL TS UK OE;
ol el W Ly, B, e W, i L S P T ] PR T
CENT WANCH TRAMBL Vash, Ri. a1

P
B0 LEON SRANTINVEST S L, - LD, SUEEAML mis | Eag
T ) BLASEAVE, UK CAMPULLING BOLEOVENESC, TR MARASTL L] 1®

MAL A NG TE, G F. HR, T, 0D POSTAL FaETHE: L

0 AN DA WAL et DA KTaba WA
ol BT 411 P8 AL T VRT3, BT B el | Gy H:;ﬂ:"ﬂnpﬂﬂ"ﬂ" VOLUM A1 2
e per A aallan | o CAKBIRED I 030 - AR UL M EAT T,

“FROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA — PROIECT NR. MADZ2022

E.C. MOTIF ATELIER S.8L. - Mun. Campailung Moldevenese, Jud. Suceava, Romania,
T R, S SIS S5 T phen o Eymal 21 n COMTRAST N8, MASIEIED |
WAL FROIEST GOMUN; S 903 . 2603 - NAOzoun

Figura 1.Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de conslructie ale cladirilor - Indicativ C107-2005,
Pariea a Ill-a - Normativ privind calculul performantelor termoenergetice ale elementetor de constructie ale
cladiriior — Indicativ C107/3-2005, Anexa D — Zonarea climatica a Romaniei pentru pericada de iama,

. Conform Ordin nr, 386, din 28 martie 2016, pentru modificarea si completarea Reglementarii tehnice
 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirlor”, indicativ C 1072005,
aprobata prin Ordinul ministrului transporfurilor, constructilar si tursmulul, nr. 2,055/2005; emitent: Ministerul
Dezvoltaril Regionale si Administratiei Publice; publicat in: Monitorul Oficial, nr. 308, din 21 aprilie 2016, zona
climatica este:

- IV —iama, cu Text =-21°C;
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Anexa 1.Nommativ privind calculul termotehinic al elementelor de constructie ale cladirlor - Indicativ C107-2005,
modifical si completat prin Ordin nr. 386, din 28 martie 2016, Partea a |il-a - Normativ privind calculul
performantelor lermoenergetice ale slementelor de constructie ale cladirlior - Indicativ C107/3-2005, Anexa D -
Zonarea climatica a Romaniei pentru perioada de larmna.

- Conform STAS 6472/2 - B3, zona climatica este:

- |=vara, cu Text, = +22°C;
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Figura 2. STAS 6472 / 2 - 83 - Fizica canstructiilor, Higrotermica, Parametri climatici exterior - Zonele
teritoriului Romaniel dupa temperaturile exterioare de calcul de vara.

- Conform ., Cod de proiectare, evaluarea actiunil zapezii asupra constructiilor, Indicativ CR 1-1-3/2012:
- valoarea caracleristica a incarcaril din zapada pe sol este: sox = 2,0 KN/m?, pentru un interval de recurenta de
50 de ani,
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Figura 3. “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezil asupra consiructiilor”, indicafiv CR 1-1-3/2012 -
Zonarea valorilor caracteristioe ale incarcaril din zapada pe sol , kN/m2, pentru altitudini A = 1000 m.
NOTA: Penltru alfitudini A > 1000 m valorile se determina cu relatille (3.1) si (3.2).

- Conform ,,Cod de proiectare, evaluatea actiunii vantulul asupra constructiilor”, Indicativ CR 1-1-4/2012:
- presiunea de referinta dinamica a vaniuiui, mediala pe 10 minule, esle: qb = 0,6 kPa, Ia 10 m, pentru un
interval medlu de recurenta de 50 de ani;

- — ~ - - = - -
Tapaa 1,1 Wouanes valoe(lon &2 slevirm ale pessinnil detilcs nviwpba, b kP il PR = 50w
WITTA Fyiani f i s AP0 plail preini PR e iR -RE N TR o

Figura 4. “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’, Indicativ CR 1-1-4/2012
Zonarea valorilor de referinta ale presiunil dinamice a vantului, b in kPa, avand = 50 ani
NOTA. Pentry altitudini peste 1000m valorile presiunli dinamice a vantulul se corecteaza cu relatia (A1) din

Anexa A.
- Conform STAS nr. 10101/20-1990 - achiuni In constructii - incarcar date de vant:
municipiul Campulung Moldovenesc se Incadreaza In zona ecllana B
- altitudini mai mici sau egale cu 800,00 m;
- viteza mediata pe 2 minute: vzm = 26:m;

- presiunea dinamica de baza: g, = 0,42 kN/m<;
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Figura 5. STAS 10101/ 20 - 90 - Actiuni In constructii, Incarcari date de vant - Zonele teritoriulul Romaniei

dupa incarcarile date de vant.

- Conform STAS 6054-77 - Adancimea maxima de Inghet, zonarea leritoriulul Romaniei:

- este de 1,00-1,10 m, fata de CTN;

Figura 6. STAS 6054 / 77 - Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet - Zonarea teritoriulul Romaniel.

Elemente de seismicitate
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Conform reglementaril tehnica "Cod de prolectare seismica - partea 1-Prevederi de proiectare peniru

cladif” indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a valoril acceleraliei terenulul pantru proiectare, in zona,

pentru evenimente seismice avand Intervalul mediu de recurenta IMR = 25 ani, are urmatoarele valort:

Acceleratia terenului peniru proiectare: ag=0,13g;

Y

Wiguss 1.3 Semmen trrnuminbe B bs | & st d v ale sl l=y T -
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Figura 7. Zonarea teritoriulul Romaniei in termeni de valori da varf ale acceleratiei lerenului pentru proectare ag
peniru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani, Cod P100-1/2006 (Elaborator UTCB)

Perinada de control (colt) Tc a specirulul de raspuns reprezinta granita dintre zona de valori maxime in
spectrul de acceleratil absolule si zona de valori maxime in specirul de viteze relative. Pentru zona studiata
perioada de colt are valoarea Te= 0,70 sec.
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Fig. 8. Zonarea teriloriulul Romaniel in termeni de perioada de control (colt), Te a spectrului de raspuns. Cod
P100-1/2006 (Elaborator UTCB)

- Conform Macrozonai teritoriulul Romanied, terenul de amplasament se afta in zona de Intensitate
seismica cu grad B pe scara MSK.
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Fig. 9. Zonarea seismica a {eritoriului Romaniei - scara MSK conf. SR 11100 - 1:1993, Zonarea seismica.
Macrozonarea teritoriului Romaniei

In sinteza, in termenil de valori de varf ale acceleratiel terenulul pentru proiectare si in termenii de
perivada de control, se indica urmatoarele valori caracteristice:
- acceleratia terenulul pentru ProICIAe.. ... i i ik bk ag=0,15¢
= PBHIOAAR B8 COMPOL.... vresrrrssseumsssssssomissioneost s ssbisi et dsanin s i 1 14 B Te=07s

2.3.4, Conditil geotehnice

Studiile geotehnice efeciuate au stabilit urmaioarale zone caracteristice;

- 70na | - formata din terasele aluvionare ale raulul Moldova, cu o capacitate porlanta ridicata, terenuni
apte constructilor cu mal muite nivelurf;

- zona a |1-a - terenurl in panta, versantii nordici ai Runcului, Magurei, Bodea, intre cotele 640-680 m,
platoul Deia si terenurile de-a lungul vailor, paraiele Corlateni, Dela, Valea Seaca sl lzvorul Alb, ce sunl
construibile in urma unor amenajari specifice;

- 70na a |Il-a - terenur neconstruibile, cu pante marl pe versantii Runcului, Magurei si Bodea, incepand
de la aproximativ 680 m,

in arealul natural al paduril, cu alte cuvinte in aproaps toata zona Campulungului, soiurile sunt in
general sarace, cu aciditate ridicata, de tipul soluriler brune montane in diverse grade de podzolire.

La inaltimi de peste 1400-1500 m, se intalneste un att tip zonal de sol, care reflecta fidel, conditiile
climatice si floristice ale etajului subalpin-alpin in care se fgormeaza: podzoluri, humicoferiluvial, Palura de sol
este discontinua, lasand ici-colo dezgolit peretele stancos al muntelul.
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Pe langa solurlle zonale prezentate, se mal intalnesc solurl aluviare (pe lerase si lunci) si de lacoviste.
Ele apartin categoriei solurilor intrazonale si se formeaza in stransa legatura cu anumili factori pedogenetici
local (in cazul de fata, relieful creat de apele curgatoare si excesul de umiditate).

2.1.5. Riscuri naturale
Incadrarea in zoné de risc.

1. Riscul setsmic.

Conform prevederilor Hartii zonaril Ramanied in termeni de valori de varf ale acceleratiei pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani { Codul de prolectars seismica P100-1/2013 ),
terenurile din Municipiul Campulung Moldovenesc se caracterizeaza prin:

- valoarea de varf a acceleratiei pentru cutremure a; = 0,15 g,
- perioada de control (coll), a spectrulul de raspuns T = 0.7 s.

2. Riscul alunecarilor de teran,
Terenurile din zona studiata sunt stabile, fara riscuri de eroziune sl alunecare.

3. Riscul la inundatii
Zona studiata nu se incadreaza la risc de nundatil, conform Legii nr. 575 / 2001; Legea privind Planul
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a, zone de risc natural,

Pe teritoriul administrativ al Municiplulul Campulung Moldovenesc nu exisla zone supuse la riscuri
nalurale,

2.4. Circulatia

2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene

Desi situat in extremitatea nordica a larll, la o distanta mare de capitala, municipiul Campulung-
Moldovenesc este accesibil rutier, feroviar sl aerian prin cai de comunicatie modeme.
In zona de amplasament se desfasoara circulatie pietonala, rutiera si feroviara,

Circulatia rutiera

Municiprul Campulung-moldovenese fiind asszal in valea raulul Moldova, releaua de strazi principale
urmareste acest curs de apa. Reteaua stradala majora se suprapune cu traseul drumului national DN 17 (ESTE)
\Vialra Domel - Campulung Moldovenesc - Sugeava, lunginea de traversare a orasului find de 10 km. Traficul de
iranzit suprapunandu-se peste circulatia de interes local, traseul drumului national este intens soliciiat.

Aspecte referitoare la circulatia si transportul in municipiul Campulung Moldovenest, la nivelul Planulul
Urbanistic General al Municipiulul Campulung Moldovenesc, sunt preluate din studiul de circulatie, intocmil de

S.C. , Proiect Bucovina® S5.A. - Suceava, in anul 2000.
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In zona municiplulul Campulung Moldovenesc exista legaturi la nivelul retelei rutiere care permit
desfasurarea unor relatii in toate directiile,

In municipiul Campulung Moldovebesc converg drumur importante, doua nationale si doua judetene,
fapt ce indica un semnificativ trafic de panetratie si tranzit care ramane sa fie preluat 8 in viitor.

Principalele drumuri nationale si judetena care Iraverseaza sau penetreaza In localitate si se suprapun
cu strazi locale sunt

- DN 17 (E 576) - Suceava - Campulung Moldovenesc - Vatra Domel - Bistrita, care coincide cu Calea

Transilvaniel si, respectiv, Calea Bucovinei;
- DN 175 A - Campulung Moldovenesc - [zvorul Al - Chiril (legatura cu DN 17 B - Valra Domei - Piatra
Neamt), care, in localitate, urmeaza traseul strazil [zvorul Alb;

- DN 177 B - Campulung Moldovenest (de la Capu Satului - Stulpicani).
in extremitatea vestica a municipiului, din DN 17 se bifurca drumul national DN 17 A Sadova - Radautl
In P.U.G. este specificat precum ca, functie de traficul existent la nivelul anului 1995, sistemul de sirazi

si penetratii in oras era subdimensional ca numar de benzi de circulatie si nu respecta standardele si
normativele in vigoare, situatie care nu s-a imbunatatit cu mult pana in prezenl.

Deficientele de circulatie sunt generate in primul rand de configuratia retelel de sirazi principale,
neaxistand {rasee care sa ocoleasca centrul orasului, aceasta si dalorita condflillor geografice de dezvoltare de-
a lungul raulul Moldova, traficul rutier, inclusiv cel greu, derulandu-se obligatoriu pe rasee de strazi din zona
centrala.

Alte aspecle specifice retelei de strazi existente in intravilan:

- structura deficitara fata de importanta iraficulul si lipsa generala a arterelor de cegajere;

- profilul transversal insuficient al arterelor sl stricta mobilare a strazilor cu fronturi de cladiri, in general in
stare buna, amplasate in imediata vecinalate a callor de circulatie, ce face imposibila marirea profilulul
transversal al acestora;

- aproximativ 50% din strazile existente au sistem rutfer definitiv (asfalt) restul fiind Impietruite;

- insuficienta amenajare tehnica a intersectiilor de strazi;

- echiparea submediocra cu marcaje, indicatoare sl semafoare;

. sirazi sinuoase si cu declivitati mari (peste 4%), datorate configuratiei geografice;

- Intersectii de cal rutiere 1a acelasi nivel cu C.F., neexistand pasaje denivelate:

- parcaje insuficiente in zona centrala.

Transportul in comun local asigura legatura intre cele doua exiremitati E si V a municipiului, acesia
neacoperind suficient intregul teritoriu intravilan.

Transportul in comun spre localitatile din cadrul arief de polarizare a orasului este mai bine asigurat alat
de S.C. . Transport Calatori" S.A., cal si de firme particulare, autorizate pentru franspart persoane.

in prezent, problema circutatiel este analizata in mod complex, si sub aspect crtic, dar mai ales in
scopul identificarii mijloacelor de dezvoltare sl imbunatatire a circulatiel urbane, in documentul ,, Planul de
Mobilitate Urbana Durabita (P.M.U.D.) al Municipiulul Campulung Moldovenesc 2021-2027".

Scopul esential al P.U.M.D, este definit de Legea nr. 350, din & iulie 2001, privind amenajarea
teritoriulul s| urbanismul, republicata cu completarile si madificarile ultericare in anul 2013. Potrivit acestul
document legislativ, Planul de Urbanism General (P U.G.) trebuie sa includa printre altele si un Plan de
Mobilitate Urbana (Art. 46, Iit. e, introdusa prin punctul 23 din Ordonanta de Urgenta nr, 7/2011, incepand cu
13.07.2013). Acesta reprezinta o documentatie complementara strategiei de dezvoltare teritoriala si planulul
urbanistic general.
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Arealul planulul de mobilitate este reprezentat de teritoriul Municipiului Campulung Moldovenesc,
situatin partea central-vestica a judetului Suceava, in Regiunea de Dezvoltare Nord-Est. Alegerea
arealulul acoperit de PMUD 2021-2027 s-a realizat prin corelarea cu prevederile Planului de Urbanism
General sitotodata tinand seama de relatile de transpert cu teritoriul invecinat,

In perioada de programare 2021 - 2027, potrivit Strateglei Programului Operational Regional Nord-Est,
finantarea proiectelor pentru mobilitate urbana este conditionata de existenta unui Plan de Mobiiitate
Urbana Durabila, instrument de planificare strategica teritoriala prin care este corelata dezvoltarea
spatiala a localitatilor cu nevoile de mobilitate si transport ale persoanelor si marfurilor.

Sintetizand, scopul Planulul de Mobilitate Urbana Durabila 2021-2027 esle de imbunatatire
a accesibilitaii in zonele urbane si asigurare a mobilitatii durabile, precum si @ unor servicii de
transport de calitate ridicata In interiorul zonelor urbane si pe arterele de penetratie catre acestea.

PMUD al Municipiului Campulung Moldovenesc 2021-2027 urmareste indeplinirea urmatoarelor
obiective fundamentale:

. Accesibilitate s conectivitate - sistemul de transport si mobilitate va facilita accesul catre
destinatii in care se desfasoara activitati esentiale pentru toate categorille de utilizatori;

. Eficienta economica - sistemul de transport si mobilitate va sprijini desfasurarea
activilatilor economice in Municipiul Campulung Moldovenesc, in conditii de dezvoltare durabila;

- Protejarea mediului si dezvoltarea durabila - sistemul de transport si mobiliiate va urmari
reducerea impactului negatlv asupra mediulli (emisil de substante poluante, de gaze cu efect
de sera, zgomot),

- Siguranta - sistemul de transport sl mobilitate va urmari reducerea numarului de victime
provenite din accidentele rutiere, cu precadere din randul participantilor fa trafic vulnerabili;

. Calitatea vieiti - sistemul de transport s mobilltate va fi orientat catre indeplinirea obiectivelor

fundamentale de mai sus, contribuind la dezvoltarea urbana durabila si la cresterea calitatil vietii in
Municipiul Campulung Moldovenesc.

Clrculatia ferovi

Accesul feroviar este asigurat de linia ferata electrificata 502 - Suceava - liva Mica, cu legatura directa
la magistrala de cale ferata 600 - Bucuresti - Suceava, intre capitala si municipiyl Campulung Moldovenesc
existand trenuri de pasageri directe.

Traficul de calatori si de marfuri pe cale ferata este deservit de stafiile Campulung Moldovenesc si
Campulung Est, aflate pe linia principala Suceava - llva Mica. Calea ferata, traversand teriloriul orasulul,
inclusiv prin zona centrala, se intersecteaza cu caile rutiere In numercase puncle prn pasaje la acelasi nivel,
ceea ce constituie un impedimant major in fluenta si siguranta circulatief rutiere sl pietonale,

Circulatia aeriana
Traficul aerian de calator] este asigurat prin seroportul Salcea de langa municipiul Suceava, aflat la 0
distanta de @ km de municipiul Campulung Moldovenesc

2.4.2. Capacitati de transport, greutati in fiuenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonel, necesitati de modernizare a traseelor
axistente si de realizare a unor artere noi, capacitate si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati;
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Capacitatile de transport:
- traficul de tranzit suprapunandu-se peste circulatia de interes local, traseul drumului national este
intens solicitat,
- reducerea substantiala a capacitatii unei strazi atunci cand aceasta este fragmentata de intersecti
succesive aflate la distanta de pana la 500 m,

Greutati in fluenta circulatiei:
. strazi sinuoase si cu declivitati mari (peste 4%), datorale configuratiel geografice.
Incemodari dintre tipurile de circulatie:

- deficientele de circulatie sunt generate In primul rand de configuratia retelel de strazi principale,
neexistand trasee care sa ocoleasca centrul orasulul, aceasta si datorita conditiitor geografice de dezvoitare de-
a lungul raului Moldova, traficul rutier, Inclusly cel greu, derulandu-se obligateriu pe trasee de strazi din zona
cenlrala.

Incomodari dintre tipurile de circulatie si alte functiuni ale zonei:

- profilul transvarsal insuficient al arferelor si stricta mobilare a strazilor cu fronturi de cladir, in general in

stare buna, amplasate in imediata vecinatate a cailor de circulatie, fac imposibita marirea profilului transversal al

acestora,

Necesitati de modernizare a traseelor existente:
. sistemul de sirazi sl penetratii in oras ara subdimensionat ca numar de benzi de circulatie si nu
respecta standardele si normativele In vigoare
- aproximativ 50% din strazile existente au sistem rutier definitiv (asfalt) restul fiind impletruite;

Necesitatea de realizare a unor artere noi:
- siruclura daficitara fata de Importanta traficului si lipsa generala a arterelor de degajare.

Capacitati si trasee ale transportului in comun:
- transportul in comun local asigura legatura intre cele doua extremitati E iV a municipiulul, acesta

neacoperind suficient intregul teritoriu Intravilan,

Intersectii cu probleme:
- intersectii de cai rutiere la acelasi nivel cu C.F, neexistand pasaje denivelale.
- Insuficienta amenajare tehnica a intersectillor de strazl.

Prioritati.

Prioritatile ce pot fi semnalate cu privire la modul In care se desfasoara traficul in zona de amplasament
trebuie privite in contextul situatiei generale a municipiului Campulung Moldovenesc, decarece
disfunctionalitatle semnalate fac parte din angrenajul tuturor conditlilor nefaverabile de circulatie care se
influenteaza reciproc si creeaza rezultate neasteptate si cu repercusiuni indepartate in spatiu si timp. Astfel,
chiar daca prezentul P.U.Z. se refera la un lot de 1635,00 mp s o unitate de locuit colectiva cu functiuni
complementare, viltoril utilizatori ai acestul obiectiv de dezvoltare urbanistica, aflat la extremitatea vestica a
zonel centrale a municipiulul vor fi afectatl direct silsau indirect de masurile penlru dezvoltarea circulatiel in
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municipiu, care vor fi implementate in realitate, baza , Planulul de Mobllitate Urbana Durabila al Municipiului
Campulung Moldovenesc” (P.M.UD.).

P M.U. se elaboreaza printr-0 abordare fransparenta si participativa, in loate etapele de elaborare fiind
consuitati toli acloril relevanti, cetateni si reprezentanti ai societatii civile, operator de transport public si agenti
economid din teritoriul studiat, care au polential major de atragere si genarare a traficului.

P.M.U. are rolul de planificare si modelare 2 mobilitatil in raport cu nevoile si prioritatile de dezvoltare
spatiala de la nivelul unitatii administrativ-teritoriale si urmareste 5 obiactive:

- imbunatatirea eficientei serviciilor si infrastructuril de transport;

- raducerea necesitatilor de transport motarizal, reducerea impactului asupra mediului si reducerea
consumulul de energie pentru activitatile de trensport,

- asigurarea unui nivel optim de accesibilitale in cadrul localitatil siin cadrul zonelor
metropolitane periurbane;

- asigurarea unul mediu sigur pentru populalie;

- asigurarea accesibilitatii tuturor categorillor de persoane, inclusiv pentru cele cu dizabilitati.

P M.U. utilizeaza masuri organizationale, operationale si de infrastructura pentru atingerea celor
5 obiective, luand in considerare urmatoarele arii de Interventie:

- corelarea medurilor de transport cu densitatea urbana,

. crearea unor artere ocolitoare localitatiior sl fnchidersa inelelor rutiers principale;

- promovarea si crearea retelalor de infrastructur si servicii pentru biciclisti si pentru trafic
nemotorizal;

- reorganizarea arlereior de circulatie in raport cu cerintele de irafic sl cu cerintele transportului public,
ale deplasarilor nemotorizate si cu exigente de calitate a spatiulul urban;

- organizarea stationaril si a infrastructurilor de stationare;

- organizarea Intermodalitatiisl a polilor deschimb infermodal;

- stabilirea zonelor cu restrictii de circulatie (limitari ale vitezei, limitari si / sau taxan ale accesului,
restrictionarea accesulul vehiculelor poluante, prioritate acordaril deplasarilor nemotorizate etc.),

. restructurarea mobilitatil in zonele centrale istarice sl in zana garilor, autogarilor si aerogarilor;
dezvoltarea retelelor de transport public;

- valorificarea, utilizarea infrastructurfior de transport abandonate (trasee feroviare dezafectate,
zone logistice elc.) sl integrarea acestora in reteaua majora de transport public de la nivelul localitatilor si al
zonelor periurbane ale acestora pentru asigurarea serviciiior de transport metropolitan;

. dezvoltarea de politici si infrastructura pentru a sustine siguranta pietonilor;

- imbunatatirea conditiilor pentru transport sl pentru llvrarea marfurilor, arganizarea transportulul de
marfuri si a logisticii urbane;

- utilizarea sistemelor de transport inteligent pentru infrastructura de transpon, de parcare si peniry
transportul public.

Prioritali stabilite
Parcurgand etapele de analiza prezentate mal sus. prin coroborarea datelor obtinute, se
recomanda urmatoarea alocare In timp a interventillor propuse:

Penoada 2022-2024;
. Dezvoltarea unei structuri interne avand responsabilitati de monitorizare a implementaril
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PMUD al Municipiului Campulung Moldovenesc;

- Achizitionare autobuze ecologice pentru transportul local;

- Achizitionare mijloace de transport pentru transportul elevilor,

- Studiu de opertunitate privind dezvoltarea sistemului de transport public local cu mijioace
ecologice;

- Incheierea unul contract de servicii publice conform Regulamentului CE 1370 pentru
transportul public de calatori;

- Realizare sistern de management al transportului public s1 e-ticketing;

- Construire / modemizare statii de transport public;

- Realizare terminal intermodal de transport public;

- Reabilitarea infrastructurii rutiere pe sirazile Calea Transilvaniel, Calea Bucovinel, Barbu
Lautaru; varianta de irafic greu din municipiul Campulung Moldovenesc, judetul Suceava;

- Creare autobaza transport public;

- Dezvoltarea relelei de piste pentru biciclete;

- Dezvoltare sistem de fnchiriere biciclete (bike-sharing);

- Dezvoltare infrastructura necesara utilizaril autovehiculelor hibrid sau electrice (statii de
incarcare si/sau schimb bateril pentru vehicule electrice),

- Derulare campanii de informare / comunicare adresate participantilor la trafic (sofer, pietoni,
biciclisti, utilizatori de mopede);

- Reabilitare si modemizare strazi (str. Andru, str. Valea Caselor) in municipiul Campulung
Moldovenesc, judetul Suceava;

. Reabilitarea si modemizarea infrastructurii rutiere in municipiul Campulung Maldovenesc,
judetul Suceava;

- Elaborare sl implementare reglementari privind programul de realizare a serviciilor de utilitat
publice;

- Adaptarea regulamentului de acordare a licentelor de taxi fn acord cu nevoile persoanelor cu
dizabilitati si cu obiectivele de reducere a impactului asupra mediulul;

- Adaptarea regulamentelor aferente serviciilor de utilitati publice in acord cu obiectivele de
reducere a impactului asupra mediulul;

- Realizare aplicatie informatica, care sa ofere informatii in timp real cu privire la problemele
de trafic;

. Elaboraresi implementare reglementari privind introducerea de restrictii ale vitezel de
circulatie fnzonele vulnerabile;

- Realizare perdele verzi care sa minimizeze impactul negativ al transportului;

- Program multianual de extindere, reabilitare si intrefinere a strazilor, respecliv de amenajare
a intersectiilor inscopul imbunatatirii sigurantei circulatiel;

- Achizitie mijloace de transport ecolegice in parcul de autovehicule gestionat de autoritatea
publica locala si institutille subordonate;

- Plan local de actiune pentru incurajarea utilizarii vehiculelor electrice, incluslv pentru
companiile private.

Perioada 2025-2027:
- Dezvoltarea unal structuri intemne avand responsabilitati de monitorizare a implementiirii PMUD al
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Municipiului Campulung Moldovenesc;

- Realizare sistem de management al transportulul public si e-fiketing;

- Constructie si modernizare statii de transport public;

- Creare autobaza transport public;

- Dezvoltarea retelei de piste pentru biciclete;

- Dezvoltare sistem de inchiriere biciclete (bike-sharing);

. Dezvoltare infrastructura necesara utiliziiri autovehiculelor hibrd sau electrice (statii de incarcare
sl | sau schimb bateril pentru vehicule electrice),

- Modamizare treceri la nivel peste calea ferala;

- Derulare programe de incurajare a utiliziirii transportulul public;

- Construire parcari pentru biciclete la unitatile de Invatamant;

- Amenajare parcari lip Park&Ride;

- Reabiltare / modemizare troluare, care sa faciliteze accesul inclusiv pentru persoanele cu nevol
speciale;

- Derularea de campanil de informare publica referitoare la utilizarea transportului public;

- Realizare parcare colectiva;

- Dezvoltare si actualizare sistem de management al traficului;

- Derulare program multianual de amenajare si modemnizare a parcarilor rezidentiale,

- Reorganizarea fraseelor pentru accesul vehiculelor cu masa totala maxima autorizata mal mare
de 7,5 tone;

- Derulare campanil de educatie rutiera adresale tinerilor;

- Derulare campanil de informare si comunicare adresate participantilor |a trafic (soferi, pietoni,
biciclisti, utilizatori de mopede);

- Realizare rute alternatie pentru Str. lzvorul Alb;

- Elaborare si implementare reglementari privind introducerea de restrictil ale vitezei de circulatie in
zonele vulnerabile;

- Realizare perdele verzi care sa minimizeze impactul negativ al transportului;

- Program multianual de extindere, reabilitare si iniretinere a strazilor, respectiv de amenajare a
intersectillor in scopul Imbunatatirii sigurantei circulatiel;

- Achizitie mijloace de transpart ecologice in parcul de autovehicule gestionat de autoritalea publica
locala si institutiile subordonate.

2.5, Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Dezvoltarea zonelor functionale ale municipiului a fost determinata In principal de conditiile geografice
si de dezvoltarea In timp indelungal a orasulul de-a lungul arterelor de circulatie principale, ocupand in prezent
intreaga depresiune de pe oursul mijlaciu al raulul Moidova si extinzandu-se pe vaile afluentilor sal principall.
Dezvollarea in timp indelungat, cu extinderi ale nucleulul initial cu functiunl necesare momentului respectiv, fara
o strategle urbanistica de lunga durata, lipsa unor factori de decizie au determinal ca zone intregl ale localitatii
cum ar fi cea centrala, cele limitrofe ei, de-a lungul cailor de circulatie majara sa aiba functiuni mixte.
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Datorita faptului ca in general, nu se pot delimita zone ale localitatl| cu functiuni clare, aceslea avand in
general functiuni mixte sau eventual o functiune dominanta, este necesara anglizarea acesteia pe subzone
functionale.

Situatia existenta

Din punct de vedere urbanistic, conform documentatiiior de urbanism cunoscute, care au fost elaborate
pentru Municipiul Campulung Moldovenesc, de-a Jungul timpului, se constata urmatoarele incadrari ale terenului
de L

- conform P.U.G. Municipiul Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 9680, din anul 2000, aprobat cu HCL
Campulung Moldovenesc, nr. 53, din 25.08.2000, terenul de amplasament se afla in U.T.R. Z - Zona functionala
LM - Zona predominant rezidentiala cu cladin P, P+1, P+Z;

Extras din R.L.U. aferent P.U.G. Mun. Campulung Moldovenesc, pentru U.TR. 3:

-UTR.2 - |

- Delimitare | -catre UTR.6 |-la V |- paraul Mesteacan
N |- calea ferala
NV | - str. Marasti, Hurmuzachi si limita cadastrala (ateliere
coop. ,.Dela")
-care UTR.8 |- laNV | - str. O. Banciia si str. Paraul Corlaten
N | - fimita intravilan
_cate UTR. G |- la E |- sir. D. Cantemir, piata Daciei si paraul Deia
-calre UTR.3 |- la E |- sir parpendiculara pe str. Mihal Eminescu ce

traverseaza C.F,

S | - Calea Transilvaniei— catre U.T.R. 4 — sir. Decebal,
str. Garil, str. Viitorului si str, Mihai Eminescu - catre
UTR 1

- functiune mixia In care domina loculnte cu regim mic de Inaltime (Lm); se mai gasesc: spatii verzi (Pv),
institutii sociale (IS), servicii, comerciale etc., gospodarie comunala (GC), echipare edililara (Te), cal
ferate (Cf) si rutiere (Cr), zona cu terenuri aflate permanent sub ape (Ta).

. ‘conform P.U.Z. Zona Centrala a Municipiului Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 76648/2007, Nav. 2007,
aprobat cu H.C.L, Campulung Moldovenesc, nr. 67, din 24.04,2008, lerenul de ampiasament se afla in zona
centrala (prezumptiv U.T.R. 1), la extremitatea de Vest a acesleia, in L1 - Subzona locuintelor individuale cu

maxim P+2;

- conform Reactualizare P.U.G. s/ RL.U. Campulung Moidovenese, Pr. nr. 120 U/2010 - rev. 2 - AUG,
2017, terenul de amplasament se afla in U.T.R. 3 - Zona functicnala L de locuit, Subzona functionaia L1-
Locuinte individuale si colective mici, max. P+2 si dotari complementare.
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Conform datelor din documentele principale care stau la baza elaboraril prezentului P.U.Z si
sintetizeaza informatiile din planurile urbanistics enumerate mai sus, respectiv Certificatul de Urbanism, nr. 94,
din 24,03.2023 si Avizul de oportunitate, nr. 1, din 23.01.2024, eliberate de Primania Municipiului Campulung
Moldovenesc, referitor a categoriile funclionale ale dezvoltari urbanistice si eventualele servituti, pentru situatia
existenta, se specifica urmatoarels:

- in Certificatul de Urbanism, nr. 84, din 24.03.2023:
. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a lertoriulul aprobate: L1 -
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+27;
- ,,Conform prevedarilor P.U.G., amplasament imobil U.T.R. 2°;
- Conform P.U.Z: L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2".
- In Avizul de oportunitate, nr, 1, din 23,01.2024:
-, Conferm prevederilor Planulul Urbanistic General al Municipiului Campulung Moldovenesc,

aprobat cu Hotararea Consiliulul Local al Municipiulul Campulung Moldovenesc, nr, 53, din 25

seplembrie 2000 si P.U.Z.  zona centrala”, imobilul se aflain UT.R. 2 =L1- SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2".

Reglementarile existente pentru , SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2" care

include si terenul de amplasament sunt prezentate in confinuare.

L1 | SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2

GENERALITAT|. CARACTERUL ZONE!

Subzona L1 cuprinde locuinte individuale far problemele ridicate de aceste subzone sunt urmatoarele:

- parcalarul neregulat al unor insule rezidentiale, care fac dificila ufilizarea eficienta a parcelei;

- presiunea exerciata de unii propristari pentru aulorizarea de constructii cu functiuni sau conformare

volumetrica inadecvate subzonei rezidentiale
SECTI I UTIL FUNCTIONA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte Individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire cuplat sau fzoiat;

- functiuni complementare loculrii: paracare / garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara
nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiun liberale (avocatura, arhitectura, medicina eic.) in
limita a maxim 25% din AC;

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI

. se admite mansardarea cladirilor, cu lugrea In calculul coeficientului de utilizare a terenulul a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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Sa interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni complementare loculrii, daca depasesc 25% din AC, genereaza un trafic imporiant de
parsoane si marfuri, au program prefungit dupa orele 22:00, si / sau produc poluare;

- achivitati productive poluante, cu risc tehnalogic sau incomode prin traficul generat (peste 5
aulovehicule mici pe zi sau transport greu), prin uliiizarea incintei pentru depoxzitare si productie, prin

daseurile produse ori prin programul de activilale;

- anexe pentru crestersa animalelor pentru productie si subzistenta,

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseunior urbane;
- depozilarea pentru vanzare a unor cantitati mar de substante inflamabile sau toxice,
- activitali productive care utiiizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibi din circulatiile publice;

- autobaze, statii de intretinere si spalatornii auto;

- orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditi cumutate:

(1) - dimensiuni minime

regimul de construire | dimensiune minima in alte zone
) | Suprafata (mp) Front (m)
Insiruit 150 B
— Cuplal 250 12
lzolat 300 4
parcela de colf reducera cu 50 mp reducere cu 25% pentru
fiecare fatada

* conform Regulamentulul General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mal mare sau cel pulin egala cu latimea acesteia, dar nu mai mica de
12,0 metri; daca adancimea parcelel se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a largirii une| artere din trama
majara de circulatie, se aplica prevedrile Art. 18 si Art. 20 din capitolul *Preveder generale” ale RLUMC;
- pentru parcelele construlle se mentin conditlile existente daca se respecta condiliile de ocupare si

ulilizare a terenulul conform Art. 15 s Art, 16.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,0 metri in cazul sirazior de categona

I si 1| si minim 4,0 metr| in cazul strazilor de calegoria Ili;

WWJEWWMIWARHMWMH
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cladirlle se pat dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominanta a zonei respective, cu
exceptia celor a caror inallime depasaste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor refrage cu
diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0 metr,

- retragerea de |a alinlament se va evila daca sa asa aparent calcanul unel constructii in stare buna sau

cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditionari;

in cazul amplasaril constructilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre
domeniul public daca nu depasesc 0,90 m de la alinierea spre strada si asigura o distanla de 4,00 m pe
verticala, de la cota terenulul amenajat. cornisele pot iesi din alinierea sirazii cu maximum 1/10 din
distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1,20 metri;

. racordarea aliniamentelor 1a intersectiile strazilor se va face prin taierea coltulul dupa o finie

perpendiculara pe bisectoarea unghiulul dintre aliniamente de minim 12,0 min cazul strazilor de
categoria | si Il si de minim 8,0 m la cele de categoria llf;

in cazul cladirilor insiruite pe parcelsle de colt nu se admit decat cladir cu fatade pe ambele strazi
(semi-cuplate sau izolale).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15,0 metri pe
limitele lalerale ale parcelei, cu exceplia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazl;

in cazul segmentaril Insiruiri, spre interspaliu se vor inoarce fatade cere vor fi retrase de la limita
proprietatii Ia o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la comisa in punctul cel mal inalt fata de
teren dar nu cu mal putin de 3,0 melri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de refefinta avand regim de consiruire
discontinuu;

in cazul cladirilor semi-cuplate, lungimea calcanului va fi de maxim 25,0 m, dar nu mal mull de % din
adancimea parcelel,

- cladirfle semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladiril de pe parcela alaturata si se vor relrage fata de

cealalta limita 1a o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la comisa in punctul cel mai inait fata de
feren dar nu cu mal putin de 3,0 metrl in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele imite |laterale
cu cladiri retrase fata de limila proprietatil avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

cladirlle se vor retrage fata da limitele |alerale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la comisa
dar nu cu mai putin de 3,0 metr,

in cazul ciadirior cuplate sau insirulte, balcoanele sau bovindourde de fatada, deasupra strazii trebuie
retrase cu 1,0 metru de I limitele laterale ale parcelel, in zona de cuplare;

- cladirile vor fi astfel dispuse pe parcela ncat sa asigure orientarea ferestrelor incaperiior de locuit catre

strada, sau catre fundul parcelei astfel incat numarul incaperiior cu orientare defavorabila in cadrul
parcelsi sa fie minim,

- raportul dintre dimensiunile fiecarei cladin de pe parcela va fi cuprins intre 0,5 51 2.0,

refragerea fata de imita postericara a parcelei va fi egala cu jumatate din inallimea la cornisa masurala
in punctul ce! mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metr
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- In cazul parcelelor cu adancimi sub 15,0 metri se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura
postarioara a parcelei numai in cazul in care pe aceast limila exisia tieja calcanul unei cladirl principale
de locuit lar afipirea respecta inallimea si |atimea acestui (nu se lau in considerare garaje sau anexe
gospodaresti);

. dispunerea anexelor gospodaresti pe limifa posterioara a parcelel esle admisa daca acestea nu
depasesc inaltimea imprejmuirii conf. Art. 14.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile permit
acest lucry, lar POT si CUT nu sunt depasite; orice corp de cladire cu exceptia anexelor si garajelor
trebuie sa aiba o arie construita ACmnma=50,0 mp;

- distania minima dintre cladirlle de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladiril celei
mai inalte masurata in punctul cet mal inalt fata de teren dar nu mal putin de 4,0 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcala va avea asigurat un acces carosabll si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4,0 mefri latime;

- accesele vor fi de regula amplasale catre limitele |aterale ale parcelel; da regula se va auloriza un
singur acces carosabil pe parcela.

ARTICOLUL 4 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

. siationarea autovehiculelor se admite numai in Interiorul parcelel, deci In afara circulatiilor publice,
spatiul de parcare | garare va fi asigurat conform normelor aprobate prin HCL sl pana atuncl conform
RGU — Anexa nr. §.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inalfimea maxima a cladirillor va fl P+2

- se admite mansardarea cladirilor in conditille Art 2,

- se admit depasir ale inaltimii cu un nivel in conditile respectani C.U.T

- inalimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi inaltimea
imprejmuirii,
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR

- cladirile nol sau modificarile / reconstructile de cladir existente se vor integra in caracterul generala al
zonei si se vor armaoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile; se recomanda uilizarea cu
precadere a invelitoarei traditionale de clane;
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- pentru constructiile amplasate |a intersectil sau in capete de perspectiva vizibile din alrere de larga

circulatie autorizarea se va face pe baza de PUD;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza finisaje si arhitectura cu cladirea

peincipala;

- sa Interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucilcare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor si anexelor

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- |a cladirile dispuse pe afiniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub

trotuare pentru a sa evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si caplarea apelor meteorice n releaua de canalizare;
- loate noile bransamente pentru electricitate si lelefonie vor fi realizate ingropat;
. se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizible din circulatiile publice si dispunerea vizibila

a cablunlor TV, de telefonie si intemet;

- se interzice amplasarea vizhila a aparatelor de aer condiionat pe fatadele principale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

. spatile libere vizibile din circulatile publice vor fi fratate ca gradini de fatada;
- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantale cu rol decorativ si de protectie de

minim 30% din total suprafata teren (ST),

- spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore |a fiecare 50 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia consiructiel sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei s accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIR

- s@ va asigura realizarea unei Imagini unilare la nivelul circufatiilor publice prin aulorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei
dupa material, culoare, rezistenta, transparenta elc.;

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri si minim 1.50 metri din care un soclu opac
de 0,50 metri si o parte fransparenta din metal sau lemn dublata de gard viu; imprejmuinie laterale si

posterioare pot avea maxim 2,50 metri.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 8! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)

CUT maim = 2
Solutia propusa

Se propune insararea in subzona existenta, o noua subzona delimitata de conlurul terenului de
amplasament, raportata la documentatile de urbanism mai sus mentionate, astfel;

- conform P.U.G. Municipiul Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 8680, din anul 2000, aprobat cu H.CL.
Campulung Moldovenesc, nr. 53, din 25.09.2000, terenul de amplasament se va aflainU.T.R. 2-Zona
functionala LI - Zona predominant rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 nivelur:

- conform P.U.Z. Zona Cenirala a Municipiulul Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 76845/2007, Nov. 2007,
aprobat cu H.C.L. Campulung Moldovenese, nr. 67, din 24,04 2008, terenul de amplasament se va afla in zona
cenirala (prezumptiv U.TR. 1), la extremitatea de Vest a acesteia, in L2 - Subzona loculntelor colective micl cu
maxim P+4;

- conform Reaclualizare P.U.G. sl R.L.U. Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 120 U/2010 - rev. 2 - AUG.
2017, terenul de amplasament se va afta in U.T R. 3 - Zona functionala L de focuil, cu caracter cenlral,
Subzana functionala L2 - Locuinte colective medil, max. P+4 si dotari complementare.

2.5.2. Relationari intre functiuni

In municipiul Campulung Maldovenesc se regasesc ambele tipuri de zone: - cu locuinte inalte avand
P+3-4F sl respectiv joase, cu P, P+1-2E. Zona din care face parte terenul de amplasament face parte din
categoria zonelor cu locuinte joase, cu P, P+1-2E

In cadrul zonelor de locult, mai ales in ansamblurile de blocuri de locult, sunt incluse si functiunile
complementare ale acestora, reprezentate prin dotari cum ar fi spalil comerciale, scoll, gradinite, dispensar,
spalii de joaca pentru copli, accese pietonale sl carosabile.

Trupul principal al localitatii consitule cea mai mare si mai importanta unitate de referinta, aici aflandu-
se si zona central a munisipiulul, concentrand majoritatea obiectivelor saciale, administrative, cultural, financiar
bancare, de sanalate si comerciale importante.

Zona centrala are o pondere ridicata de loculnte in blocuri, cu regim de inaltime P+3-4E dar si locuinte
individuale cu P-P+1-2E de tip urban si semiurban. Fata de celelalte zone ale orasului, zona centrala are un
nivel de datare socio-culturala s! tehnico-edilitara suparnoara.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonel cu fond construit

Perioada de varf in constructia de locuinte a fost 1971-1980, perioada In care o mare parie a Iocuintelor
a fost realizata din fondurile populatiei (cu sau fara credite).

In municipiul Campulung Moldovenes, constructia loculntelor s-a accentuat in ultimil ani, atat in zonele
de locuinte existente din unitatea de refarinta principala cat si din zonele orasenest] de-a lungul afluentilor raulul
Maoldova, zone preferential peniru locuinte de vacanta.

Dezvoltarea consiructiei de locuinte se poate face prin amplasar la fronturile deja existente, far in
zonele unde ocuparea la sol este mai mica, prin reparcelari — in urma unor documentatii de urbanism.
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Din analiza zonelor de locuit din municipiul Campulung Moldovenesc se constata ca acestea sunt
diferil structurate.

Daca in zona central. fimitrofe acestela si de-a lungul arterelor de circulatie principale, acestea sunt
amplasate compact, avand un coefficient de ocupare ridical, in zonele periferice de-a lungul paraielor, acestea
sunt amplasale mal putin compact de-a lungul strazil, pe vaile respective sau chiar isolate pe versanti
despaduritl — pana in liziera paduril,

In zona de amplasament a lerenului studiat, gospodariile beneficiaza de loturi mari de teren, care da
zonei un aspect rasfirat

2.54. Aspecte calitative ale fondului construit

Datele statistice anuale din perioada 1960-1996, consemneaza ca fondul de locuinte realizat in cei 36
de ani insumeaza 3947 apartamente adica 54,1% din totalul locuintelor existente in municipiu la starsitul anbilul
1995, Aceasta siructura releva un raport moderat spre avansat sub aspectul starii de uzura a locuintelor.

Municipiul Campulung Moldovenesc este printre pulinele orase ale judetului in care locuintele
individuale realizate exclusiv prin eforturile populatiei detin o pondere relative ridicata (20% In perioada 1960-
1996) locuinte care dau si in present multor strazi situate in afara centrulul, un aspect de oras de munte cu
arhilectura specifica zonel si un Inalt grad de confort (suprafata locuibila medie a unei locuinte din fondurile
populatie este de peste 60 mp).

I zona centrala, in zona locuintelor inalte mai ales, procentul de ocupare |a sol este mare, cesa ce a
condus la lipsa de dotar si amenajari necesare - cum ar fi: spatil de joaca pentru copi, parcaje sau garaje
pentru locuintele respective, precum si o insuficienta insorire a locuintelor. Ansamblurile de locuinte colective in
bloeuri au o compozitie urbanistica monotana, lipsita de personalitate.

255, Asigurarea cu servicii a zonel, in corelare cu zonele vecine

Terenul de amplasament, aflat la extremitatea de Vest a zonel centrale, face parie dintr-0 zona veche
de locuinte joase, cu P, P+1-2E, mal putin dotata cu functiunl complementare, Unele dotari, cum ar fi mici
magazine preponderant alimentare, cu aprovizionare ziinica, mic| unitati de prestan servicll sif sau cabinete si
birouri pentru desfasurarea unore activitat| liberale au uat fiinta dupa 1889, prin reconversia unor incaperi de la
parterul caselor de locuil, din zona.

Pentru dotarile de interes municipal si de mare amploare, populatia din zona se deplaseaza caire zona
centrala a municipiului sau centre de cartier,

2.5.6. Asigurarea cu spatil verzi

In cazul municipiulul Campulung Meldovenesc, zona spatiilor verzi este constituita din parcun, zona de
agrement si turistica, complexe sportive.

In zona central a orasului se afia cateva spatii verzi st sportive: in fata Casei Culturii — adiacent
pietonalulul din fata Primariei, in fata Clubului Copiilor, adiacent cu un teren de sport, alt eren de sport esle
situals vis-a-vis de acesta.

Orasul dispune de un parc — Parcul Eminescu ~ situat pe malul drept al raului Moldova - avand o
suprafata de 3,48 ha.
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Orasul dispune de o zona de agrement - ,Strand" situata pe malul drep! al raulul Moldova, avand 0
suprafata de 5,30 ha; complex sportiv - stadion sl terenurile de sport sl spatii verzi adiacente, 2,55 ha.

La ameliorarea microcimatului general al orasului, in afara de spalile amenajate amintite, contribuie si
padurile ce inconjoara orasul, mici paduri din cadrul [ocalitatl| - de-a lungul raului Moldova sl a afluentilor sal; o
parte din acestea nu pot fi trecute in categoria padurilor, avand suprafete mai mici de 0,25 ha; mai sunt si
plantatiile - livezile aflate pe langa gospodariile camenilor — mai ales in zonele marginase.

In oras se afla si o padure dendrologica, apartinand Liceului Silvic.

Avand in vedere bogatla valorilor natural sau create de om se-a lungul timpului de care dispune
municipiul, imprejurimile acestula precum si Intregul judet, numarul si calltatea dotarilor pentru agreement,

sport, turism sunt mult sub nivelul solicitarilor.

In zona terenulul de amplasament, ca spatil acoperite de vegetatie sunt curtile locuintelor din vecinatate
¢f terenul liber de constructii din incinta obiectivulul, care sunt acoperite cu iarba si pe care se afia arbor.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Afat pe teritoriul administrative cat si cel intravilan al municipiului Campulung Moldovenesc nu exista

zone supuse riscurilor natural,

Cursul raului Moldova, pe teritoriul administrative al municipiulul este regularizat, indigult, nu produce

eraziuni in maluri si nicl inundatii.
2.5.8. Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt prezentate in tabelul de mal jos.
DISFUNCTIONALITAT| SI PRIORITATI
TABEL NR. 1 - DISFUNCTIONALITATI S| PRIORITATI

| feroviar pe liniile cail ferate,

NR. | DISFUNCTIONALITATI l OBSERVATII PRIORITATI
CRT. ‘
0 [1 |2 3
1 STAREA STRAZILOR - mediocra; - modemizarea strazllor locale
. conform proiectelor publice;
2 PROFILE - pentru tronsoanele strazilor - reconditionarea zidului de sprijin
NECORESPUNZATOARE | Marasti si Dumitru Dima aferente existent;
TRAFICULUI terenulul de amplasament - zidul de
sprijin existent, aferent Strazii
Marast, este vechi si in stare
mediocra;
3 INTERSECTII - intre Auxurile carosabile si - medernizarea trecerii |a nivel pesie
CONFLICTUALE piatonale aferente strazilor Marasti si | calea ferata, cu studierea posibilitati
Dumitru Dima sl fluxurile transportulul | de deviere si ( sau supratraversare a

acesteia atat cu circulatia pietonala
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cal sl cu circulatia carosabila;
4 STANJENIRI INTRE - in Incinta obiectivului studiat - NU | - NU ESTE CAZUL;
FUNCTIUNI ESTE CAZUL
5 STAREA FONDULUI - starea fondului construit existent | - realizarea unui nou obiectiv
CONSTRUIT este medinera spre buna; functional, durabil si cu estetica
arhitecturala si finisaje de buna
calitate;
6 OCUFPAREA - neunitara; - folosirea terenului liber de
TERENURILOR constructii in mod rational, echilibral st
eficient;
7 CONDITI GRELE DE - ferenul de amplasamen! esle - lucrarle vor incepe cu stabllizarea
FUNCARE constitull in proportie de 75 % din versantulul dinspre Sud-Vest, pentru
feren relativ plan, cu o panta lina de | siguranta proprietatilor vecine si
228 % de laVest spre Esl, inciusiv a investitiel propuse;
8 NIVEL RIDICAT AL | - NUESTE CAZUL; - NU ESTE CAZUL;
APELOR FREATICE |
g RISCURI NATURALE Sl - riscuri naturale - nu sunl; - 58 va urmari 0 compactare cat mai
ANTROPICE - riscuri antropice — infiltratii de buna a lerenului in zona trotuarelor si
fichide in sal, provenite de la o lzolare foarte buna a conductelor
organizarea defectucasa a subterane aferente constructiilor,
santierulul si a tlehnologiilor de pentru a se evila posibilele infiltratii de
| executie, de a retele purtaioare de | ape pluviale sau & apelor rezultate din
| apa, defecte, de la lipsa eventuale deteriorari ale conduclelor;
hidroizolatillor corespunzatoare la - foate lucrarile circuitulul zero -
soclul cladirilor si de la lipsa unei  saparea fundatiilor, turnarea talpilor -
sistematizari verticale judicioase @ | se vor executa fara intrerupere si intr-
teranului; un timp cat mai scurt;
- dupa terminarea lucrarilor de
sapatura pentru fundatii si atinderea
cotei de fundare se va solicita avizul
prolectantului de specialitate pentru
certificarea naturii terenului de
| fundare;
10 SURSE DE POLUARE - sol- ape reziduale de la relele de | - realizarea de retele noi, moderne,
canalizare; de canalizare menajera si canalizare
- aer —noxe de |a traficul rutier pluviala, pe terenul de amplasament,
urban; - realizarea de perdele vegetaie de
protectie de jur imprejur la terenul de
amplasament,
i1 | LIPSA RETELE UTILITATI |- zona de amplasament nu dispune | - vor fi stabilite sisteme alternative
de retele de termoficare; de incalzire sl preparare a apei calde
menajere, in principal ecologice si pe
| baza de energie varda.
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Disfunctionalitati majore constatate:

- conditii grele de fundare - terenul de amplasament este constitult in proportie de 25 % dintr-un taluz;

- riscurl naturale si antropice:

- riscuri naturale - nu sunt;

- fiseuri antropice - infiltratil de lichide in sol, provenite de la organizare defectuoasa a santierului sia
tehnologilior de executie, de |a retele purtaloare de apa, defecte, de 1a lipsa hidrozolatiflor
corespunzatoare la soclul cladirilor si de |a lipsa unei sistematizari verticale judicioase a terenului;
Priontati necesare;

- conditii grele de fundare - lucrarile vor incepe cu stabilizarea versantului, pentru siguranta proprietatilor
vecine si inclusiv a investiliel propuse;

- fiscuri naturale si aniropice:

- 58 va urmari o compactare cat mal buna a terenului in zona trotuarelor si o izolare foarte buna a
conductelor sublerane aferente constructiiior, pentru a se evita posibilele infiliratii de ape pluviale sau a
apelor rezultate din eventuale deleriorari ale conductelor,

- toate lucrarile circuitului zero - saparea fundalillor, tumarea talpilor - se vor exacuta fara intrerupere si
Intr-un timp cal mai scurt,

- dupa teminarea lucrarilor de sapatura pentru fundati si atinderea cotei de fundare se va solicita avizul
proiectantului de specialitate pentru certificarea naturii terenului de fundare.

2.6. Echiparea edilitara
2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

- Debite si retele de dislributie apa potabila
Exista retea publica, municipala, de alimentars cu apa in zona. Incinta de la adresa obiectivului nu este

racordala la aceasta.

- Retele de canalizare menajera
Exista retea publica, municipala, de canalizare menajera in zona. Incinta de |a adresa obiectivului nu
esle racordata la aceasta.

- Retele de canalizare pluviala
Exista retea publica de canalizare pluviata in zona, Incinta de la adresa obiectivului nu esle racordata fa
aceasia.

- Retele de transport energie ekectrica
Exista relele de transport energle electrica, de joasa lensiune, in zona de amplasament. Incinta de fa
adresa obiectivului nu este racordata la acesiea.

- Surse si retele publice de alimentare cu caldura.
Zona nu dispune de retele de termoficare.
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- Retele de gaze nalurale
Exista retele de distributie gaze naturale in zona. incinta de la adresa obiectivului nu este racordata la

acesled.

- Relsle de lelecomunicatie
Exista retele de telecomunicatii in zona. Incinta de la adresa obiectivului nu este racordata la aceasta.

2.6.2. Principalele disfunctionalitati

Zona este complet echipata cu utilitati, mal putin retele de termoficare deoarece orasul nu dispune de
sistem cenlralizat, orasenesc de termoficare. In zona de amplasament sunt retele publice de alimentare cu apa
potabila, de canalizare menajera si pluviala, de alimentare cu energie electrica, de alimentare cu gaze naturale
si de telecomunicatii

Principala disfunctionaiitate in zona consta in faptul ca unele utiitati necesita revizuire din cauza
vechimil.

2.7. Probleme de mediu

In orice mediu urban, principalele cauze de poluare a factorilor de mediu, apa, aer, sol, sunt aclivitatile
industriale si sistemele de transport.

In municipiul Campulung Moldovenesc, unitalile industriale aflate pe teritoriul localitatii, nu sunt
noluante. Avand in vedere ca acestea sunt numal in parte grupate in imediala vecinatate a centrului localitatii si,
ca atare, In vecinalatea zonei de amplasament, restul fiind amplasate dispersat in tot orasul, putem spune ca
zona de amplasament nu este direct afectata in vreun fel aiat de activitatile industriale, cat si de aclivitatile de
depozitare side servicil alerente acestora.

Sursele de poluare in cadrul locafitatii sunt in principal cauzate de intensitatea traficului ce se
desfasoara pe DN17 si de fransportul pe calea ferata, ambele desfasurandu-se de-a lungul intregulul intravilan
al localitatii

In cazul obiectivului de dezvoltare urbanistica studiat, prin prezenta documeniatie, sunt asigurate
condltiile de realizare a obiectivulul propus si de exploatare a acestula confarm narmelor si reglementariior in
vigoare, dupa cum esle prezentat in cele ce urmeaza.

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit:

- este buna in ambele sensuri, favorablla pentru noul obiectiv de dezvaltare urbanistica si fara probleme
de poluare pentru mediul natural;

- relatia cadru natural - cadru construit este similara zonei functionale de baza, care esle 20na
preponderent rezidentiala cu regim mic de Inaltime;

. obiectivul nou propus este un ansamblu urban format dinir-o cladire da focuit, multifamiliata, cu
functiuni mixte la parter, respeciv locuinte si / sau spatii cu alta funcliune, complementara sl / sau compatibila
cu cea de locuit, Cladirea multifamiliala este propusa pentru patru niveluri, respectiv parter - P si rei etaje - 3E.
Pe langa cladire mai sunt propuse locuri de parcare protejate cu copertin, trotuare, alei pietonale si carosabile,
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o platforma carosabila, platforma gospodareasca, pichet p.s.., ziduri de spriin si spatil verzi care vor ocupa
30,00 % din totalul suprafetei terenului de amplasament, pe care poate fi amenajal si un loc de joaca pentru

- spatial verde de pe terenul de amplasament va fl amenajat ca o gradina de incinta, care va contribul a
confinuarea cadrulul natural existent din gospodariile vecine si in incinta terenulul de amplasament

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

- s-a facut un studiul geotehnic, la care, concluzia, in urma observatiilor in sil, este ca terenurile din zona
studiata, inclusiv amplasamentul studiat, sunt stabile, fara riscuri de eroziune si alunecare;

- riscul seismic este cel mai periculos risc natural, prin impredictibilitatea lul, fapt pentru care exista
normative stricte pentru conformarea cat mai sigura a constructiilor din punct de vedere anfiseismic si procedur
de verificare @ prolectelor si a constructiilor realizate pentru a fi asigurate performantele de rezistenta necesare;

- alte riscuri naturale pot fi date de vant, zapada si nerespectarea adancimi de inghet; riscurile [a vant, la
incarcari date de zapada si la adancimea de inghet sunt reglementate prin standarde si normative specifice
care trebuie respactate in proiectare, executie, utilizare si postutiizare;

- conditile de exploatare ale constructiei nu vor infiuenta terenul de fundare prin pierden de apa sau
substante chimice;

- apele rezultate din precipitatil sunt un factor de risc in conditiile in care nu sunt luate masuri corecte de
dirijare si colectare a lor, prin sistematizare verticala judicioasa a terenului amenajat din incinta de curli-
constructii a obiectivului si prin retele subterane adecvale de preluare a lor;

- suprafetele cailor de acces, alellor si platformelor carosabile din incinta oblectivulul, constituie factor de
risc poluant prin praful, noroiul s hidrocarburile pe care autovehiculele le aduc si (e lasa pe aceste suprafetele
sl care, antrenate de apa din precipitatii, pot contamina sl deteriora spalille verzi, pot colmata retelele de
canalizare, pot polua apele din reteaua de canalizare si, ulterior, pot polua apele din natura, solul, vegetatia s|
fauna afere3nte; pentru a se preveni aceste fenomene, esle necesara prevederea de separaloare de nisip si
hidrocarbun pe raseele de coleclare a apelor meleorice,

- refelele de incinta pentru alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare pluviala sau alte retele si
instalatii purtatoare de lichide necesare functionaril viltorului oblectiv de dezvoltare urbanistica, de fa faza de
organizare de santier in vederea executaril lucrarilor de conslruire si pana la postutilizarea constructillor care Il
alcatuiesc, pot constitui factori de risc antropic sub forma infiltrari de lichide sub fundatiile constructiilor, fapt
pentru care se impun toate masurile posibie pentru prevenirea acestul fenomen;

- din punct de vedere P.S.|.. de la initierea lucrarilor de construire, pe parcursul intregii durate de utilizare
5i pana |a transformarea sau desfiintarea oblectivulul exista o multitudine de posibile cauze de incendiu, care se
pat constitu in factori da isc la incendiy; pentru a intalura Lot factorii de risc Ia incendiu, |a proiectarea
sompanentelor viitorului obiectiv de dezvoltare urbanistica va fi respectat atat | Normativul de siguranta la foc al
constructillor”, Indicativ P118-99, cat si loate celelalte regiementari cu privire |a securitatea la foc, prevenirea si
stingerea incendillor specific tuturor activitatilor legate da realizarea, utiizarea si desfiintarea oblectivulul in

intregime sau pe companente.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatil si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona:
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- risc pentru zona pot prezenta toate instalatile purtatoare de lichide. sistemele de alimentare cu apa
publice, municipale si racordurile [a acestea, dar s| sistemele individuale de canalizare, bazinele sublerane
vidanjablle, fosele seplice si grupurile sanitare uscate, din vecinatatea terenului de amplasament, neetanse fata
de sol, care trec prin sau se afla pe sol si care pol genera pierder|, Infiitratil sau baltire de fichide la baza
cladirilor, in caz de defectiune sau pot infesta straturile de apa freafica;

- pentru a se evita riscul de infitratii de lichide in sal, trebuie respectate masurile de protectie penlru
instalatii si asigurate mijloace de supraveghere a lor;

- aceste riscurl pot fi materializate pe niste rasee previzibile, confrolabile, urmand a se lua in practica
masuri de monitorizare a lor prin diferite metode simple, usor de pus in practica, pentru a fi depistate la timp.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Imobilul care constitule teren de ampiasament si care este liber de constructii nu este incius in listele
menumentelor istorice si / sau ale naturil or in zona de protective a acestora.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

In zona studiata este semnalat potentialul balnear, care consta in microclimatul natural, curat, sanatos
si placut al municipiului, care poate fumiza cure de aer pentru anumite categori de turisti.

Conform ,, Strateglei Integrate de Dezvoliare Urbana a Municipiului Campulung Moldovenesc 2021-
2027", In privinta potentialulul wristic, municipiul Campulung Moldovenesc dispune de nenumarate resurse
turistice care il situeaza pe locul 4 in clasamentul judetean, dupa Gura Humorului, Municipiul resedinta de judet
Suceava st Municiplul Vatra Domel, depasind orase precum Radauti, Falticenl, Siret, Brosteni, Frasin, Scica,
Millsauti, Vicovu de sus, Cajvana, Dolhasca; Liteni si Salcea,

Tipologiile de practicare a turismulul cu potential pentru zona Campulung Maldovenesc sunt:

- Tutismul sportiv, Anual, se organizeaza competitil sportive precum: Campionatul Balcanic de Alergare
Mantana, Camplonatul National de Alergare Montana, Edelweiss Night Run, Campionatul National de
Drift. Rarau Radical Race efc. Se practica, de asemensa, ciclismul montan, zborul cu parapanta,
drumetiile, offroad-ul, escalada, plimbariie cu ATV-ul ete. Un alt punct de atractie al zonei este partia de
schi .Rarau”, situata in vecinatatea sudica a Municiplulul Campulung Moldovenesc, intr-0 zona
impadurita de pe versantul nordic al masivului Rarau. Lungimea partiei este de 2850 m, lar latimea
acesieia variaza de la 30 min zona de plecare si gjunge a 80 m in zona de
sosire. Panta medle a acestul tronson este de 16,6%, ceea ce o face s& se incadreze intr-o partie de
categorie usoara spre madie.

- Turismul pentru evenimente (festivaluri, evenimente etc). Sunt organizate constal.
Festivalul International de Folclor intalnirl Bucovinene”, Festivalul .Drumul Lemnului” si ,Targul
Laptarilor”, manifestari si spectacole de datini si obiceiuri de Craciun/Paste (Craciun in Bucovina,
Pastale in Bucovina), Campulung Fllm Fest (profectii In aer liber si spatii nedite, concerte, expozitil s
ateliere de creatie) elc.
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- Turismul gastronomic. Municipiul Campulung Moldovenesc a fost inclus in Ruta tunistic-culturala
_Traseul gastronomiei tradifionale romanesti’ din cadrul Componentel 11 Turism si Cultura a PNRR,
Investitia nr.1 ,Promovarea celor 12 rule turisticefculturale”, unde sunt inchise produsele gasironomice
din Bucovina - Campulung Moldovenesc si produsele gastronomice fraditionale din Tinutul Hutulilor -
Fundu Moldovel s| Moldova Sulita. Rutele aferente Investitiel 1 vor avea 2 componente importante
dupa cum urmeaza: companenta de promovare prin intermediul digitalizaril rutefor, semnalistica,
aplicatii pentru telefon; si componenta de restaurare, revitalizare, construire.

Prioritar peniru dezvoltarea municipiului sunt unitatile pentru promovarea industriei turismului: a
turismulul montan, pentrs vanatoare si pescuil si a celui sportiv, avand in vedere zestrea naturala de care
dispune, a agroturismulul si chiar a lurismului balnear. Dezvoltarea turismulul atrage dupa sine si dezvoltarea
altor ramuri adiacente: prestari senvicil, comert, mica industrie, artizanala, traditionala si, nu in ultimul rand, a
agriculturi si in special cresterea animalelor pe principii ecologice.

2.8. Optiuni ale populatiel

2.8.1. Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra
politicil proprii de dezvoltare urbanistica a zonel

Prezenta documentatie se incadreaza in propunerile de dezvoltare ale Municipiului Campulung
Moldovenesc, care au fost prezentale in documentale mentionate fa punctul 1.2.2..

Optiunile comunitatli sunt rellectate in cererile care se fac pentru certificatele de urbanism, respectiv in
cererea beneficlare| prezentulul P U.Z..

Un rol foarte important il are documentul ., Strategla Infegrata de Dezvoltare Urbana a Municipiulul
Campulung Moldovenesc 2021-2027" in pronozarea dezvoltaril municipiulul, pe baze reale si sustenabile.
Optiunile populatiei de ultima ara au fost identificate pe baze stiintifice, copncomitent cu analiza situatiel actuale
si a contextulul urban, printr-un proces de consultare sl implicare a factorilor interesati, prin urmatoarele metode
si actiuni- cercatare sotiologica, colectare de provocari si solutii urbane, bugetare participativa si consuiltare
publica

In cadrul documentulul mai sus mentionat, in cadrul conceptulul de dezvoltare spatiala, este dezvoltat
termenul de , regenerare urbana’

Regenerarea urbana a municipiulul Campulung Meldovenesc vizeaza cu precadere creslerea
atractivitatii nucleului urban prin revitalizarea spatiului public, a calitatii vietii In cartierele rezidentiale si
valorificarea activelor urbane pentru investitii strategice (inclusive a zonelor industrial dezafectate), dar se
extinde si asupra unor zone propuse pentru realizarea unor obiective de interes public.

Regenerarea urbana are un impact direct asupra primelor trei obiective strategice din Politica Urbana a
Romaniet:

- orase verzi si rezlliante, prin interventiile de scadere a dependentei fata de automobil si de promovare a
deplasarilor nemotorizate, dar si prin interventille de integrare, regenerare si valorificare a spatillor verzi
si a infrastructurii verzi-albastre, pentru a creste accesul catatenilor |a spatil verzi si pentru a asigura un
mediu verde sl curaf;
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- orase compeiitive si productive, prin crearea unor spatii publice de calitate, care sa stimuleze
atractivitatea orasului pentru locuire, munca si investitii, dar si prin valorificarea eficienta a
cladirilor si terenurilor bine amplasate pentru investitiile strategice;

- orase echitablile sl incluzive, prin cresterea accesului echitabil la utiitall, servicil si dotari publice, prin
accesibilizarea domeniului public pentru loti cetatenii ~ indusiv cei varstnici sau cu dizabilitati si prin
crearea unor spatii comunitare incluzive, care sa stimuleze spinitul comunitar.

2.8.2. Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarel si felul cum urmeaza a
fi solutionate acestea in cadrul P.U.Z.

Optiunile beneficiarei prezentei documentalil, exprimate chiar prin cererea pentru cartificatul de
urbanism, fac parte din optiunile populatiel

Faptul ca a fost emis Avizul de oportunitate, au fost parcurse etape din informarea si consuitarea
populatiei fara obiectiuni majore si administratorii de utilitati si alti facton de avizare au eliberat avize, acorduri si
puncte de vedere favorablle cu privire la obiectivul propus, constituie primil pasi, de baza, In sprijinul realizari
obiectivului solicitat prin cererea de emitere a certificatulul de urbanism

Solicitarea beneficiarel este posibil de realizat deoarece se incadreaza atat in principille generale de
urbanism, fara a necesita derogari de la regull de baza, cat si in prevederile de dezvoltare durabila si

sustenabila a municipiuul,
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
DOCUMENTATIE CADASTRALA:
DOCUMENTATIE CADASTRALA PENTRU INSCRIEREA IN CARTEA FUNCIARA:

- DOCUMENTATIE CADASTRALA CU PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUL,
SCARA 1:500, CU N.C. 41873, ELABORAT DE S.C. TOP 3D SURVEYING SR.L - JUD. SUCEAVA, CU
CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-B-J, NR. 2164/ 2021, CLASA I|I, ING. BABICI O. LUCIAN, CU
CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA SV, NR. 0073, DOCUMENTATIE PENTRU INTRODUCERE IMOBIL IN
BAZA DE DATE INTEGRATA S| ATRIBUIRE NUMAR CADASTRAL DE CATRE AN.CP.l.-0.CP.I. -
SUCEAVA, B.C.P.|. - CAMPULUNG MOLDOVENESC, IN DATA DE 02.06.2022;

Taritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal s2 afla In proprietatea S.C. Leon
Smartinvest S.R.L - Jud. Suceava, este denumit in confinuare teren de amplasament si are urmaloarele

caracteristici:
. @ste constituit din imobilul format din teren in suprafata de 1635,00 mp, denumit in continuare teren de

amplasament;
- teranul de amplasament este format din trel parcele cu urmatoarele categorii de folosinta; 1CC-curti si
constructil, in suprafata de 475,00 mp; 2A-arabil, in suprafata de 1022.00 mp si 3F-faneala, in suprafata de

138,00 mp;
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- pe parcela 1CC au existat doua cladiri, C1-cladire de locut si C2-cladire anexa, dezvoliate pe partar, cu
ariile construite la sol de 78,00 mp si, respectiv 81,00 mp, care au fost demalate in baza Autorizatiei de
desfiintare, nr. 130, din 21.10.2022, eliberata de Primaria Municipiului Campulung Moldovenesc, Judetul
Suceava,

- In baza Aulorizatiel de desfiintare, nr. 130, din 21.10.2022, eliberata de Primaria Municipiulul
Campulung Moldovenest, Judetul Suceava, urmeaza sa se faca aclualizarea documentatiei cadastrale prin
radierea celor doua cladiri din evidentele cadaslrale;

- terenul de amplasament are adresa: Judetul Sucsava, Mun. Campulung Moldovenesc, Strada Maras,
nr. 4, Cod Postal 725100;

- terenul de amplasament are o forma neregulata, asemanatoare cu un sfert de cerc, deformat, cu doua
laturi retativ drepte spre SV si SE si una curba spre V-NV-N-NE-E;

- terenul de amplasament are urmaloarele vecinatali:

- la Nord-Vest - Str. Marasti, cu Nr. Cad. 36436;
- |a Nord-Est - Sir. Dumitru Dima, cu Nr. Cad. 36474,
- |a Sud-Vest - Proprietate particulara Lupusanschi Dorin Mihai,
- |a Sud-Est - Proprietate particulara Cojocari Gabriels;
Terenul de amplasament aste pozitionat cu latura curba de-a lungul trotuarulul public aferent sirazilor
Marasti st Dumitru Dima. Lalura curba are o lungime de 67,38 m. Laturile relativ drepte dinspre SV si SE au
lungimile de respectiv 43,08 m si 58,55 m.

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA:

- DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA CU PLAN DE SITUATIE - SCARA 1:500, INTOCMIT DE 8.C. TOP
3D SURVEYING S,R.L - JUD. SUCEAVA, CU CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-B-J, NR. 2164 /
2021, CLASA Ill, ING, BABICI O. LUCIAN, CU CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA SV, NR. 0073, CU
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE NR. 2142, DIN 23.07.2024,

Sub aspectul configuratiei suprafelei terenului de amplasamen!, aceasta este variabila. Astiel de-a
lungul laturil de SV, suprafata terenulul prezinta un taluz natural cu panta variabiia, dinpre SV, spre NE. De-a
lungul & doua treimi din latura de SV, panta taluzului este de circa 41,60 % si de-a fungul treimil dinspre strada,
scade progresiv pana la cca. 14,46 %. De la baza taluzului, catre coltul dinspre Est al terenului, suprafata
acestula coboara in panta lina, relative constanta, de cca. 2,28 %. Taluzul are si o panta pe directia S-NV, de-a
lungul laturii de SV, de cca. 2,18 %, Trecerea dintre geometria variabila a suprafetei lerenului dinspre Strada
Marasti si suprafetele cantinue ale trotuarului si carosabilului acesteia se face prin intermediul unui zid de sprijin
existent.

Cotele suprafetei terenulul de amplasament in valorl absolute in punctele definitoril sunt:

- 653.25 in coltul dinspre Vest,
- Intre 651,07 si 649,26 pe lalura curba intre baza faluzulul si coltul dinspre Est,
- 653,89 in coltul dinspre Sud,
- intre 650,40 si 649,26 pe latura dreapta dinspre SE, intre baza taluzului si coltul dinspre Est,
- 650,40 la baza taluzul in zona sa mediana
Din totalul de 1635,00 mp ai terenulul de amplasament, 418,00 mp sunt ocupali de taluzul cu pante
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intre 14,46 % si 41,60 %, ceea ce reprezinta cca. un sfert din tolal suprafata si restul de 1217,00 mp au o panta
lina, de cca. 2,28% de la Vest, la Est.

Pantele naturale ale terenului de amplasament faciliteaza scurgerea apelor rezultate din precipitai
calre suprafetele carosabile ale strazilor care delimiteaza terenul.

GEOTEHNIE:

- 8.C.,PROIECT RPD" 8 R.L. - SUCEAVA, C.U.|. 36383268, J33/995/2016, PR. NR. 265/2024, FAZA:
P.UZ., ING, GEOLOG REPEDE MIRABELA, SAT DOLHESTII MAR, NR. 530, COM. DOLHESTI, JUD.
SUCEAVA,

LUCRARI DE TEREN SI LABORATOR, EFECTUATE iN ZONA AMPLASAMENTELOR

Datorita faptului ca, in zona amplasamentului nu au fost executate anterior lucrar geotehnice, in cadrul
prezentei documentatii, s-a executat un foraj geotehnic (notat cu F1), cu adancimea de cca. 400mdela CTN.
(cota terenulul natural).

S-au recollat prabe tulburate care au fost supuse analizei in laboratorul geotehnic de grad |, S.C.
MALG PROIECT SR.L, Suceava autorizatie nr; 3365/26.06.2018, efectuandu-se incarcar pentru determinarea
compazitiei granulometrice.

Pentru intocmirea prezentel documentatil tehnice s-a executat un foraj geotehnic (notat cu F1).

Succeslunea litologica pusa in evidenta prin lucrarile geotehnice executate, separa urmatoarele
complexe stratigrafice, prezentate in continuare:

Foraj geotehnic nr. 1, amplasat conform anexei grafice nr.2. - m, fata de CTN.

0,00 - 0,20 m = 0,20 m: 5ol vegetal cu pietris;

0,20-150m=130m: pietris cu nisip slab argilos si rar bolovanis, din care a fost prelevata
proba geotehnica (proba nr.1 = 1,20 m), ale carei caracteristici
granulometrice si sunt prezentate in anexa grafica nr 4,

1,50 - 4,00 m = 2,50 m; pietris cu nisip sl bolovanis.

|a data executari lucrarilor geotehnice, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic.

Litologia terenului din zona amplasamentului viitoare! constructii se va urmar pe fisa de stralificatie
(anexa grafica nr.3), putandu-se afirma urmatoareie:

- depozitul geologic de pietris cu nisip stab argllos si rar bolovanis, reprezinta nivelul pe care se va
gxecuta fundarea vitoarei construchil.

Pe haza observatlilor efectuate in teren, a rezultatelor de laborator si a literaturii de specialitate
consultate, dar st in functie de particularitatile constructive si tehnologice ale oblectivulul care urmeaza a se
realiza, afirmam urmatoareie:

- valorile indicilor geotehnic! determinati In laborator pentru pamanturile din amplasament sunt
prezeniate in tabelul de mai jos:

FORAJUL GEOTEHNIC NR. 1, proba nr. 1 — pietris cu nisip:

Nr.crt. | Denumire Simbol UM Valori
1 Granulozitate: Arglia Cl % -
Praf 5 % -

Copyright 2023 (@ birow individeal de arhiteciure ARH ANA-RARYNA BORNESEY 145!
Copyright #0023 (& S, MOTIF ATELIER S.A8.L. - Mun, Campulung Moldovenest, Jud, Saceasa, Romania Redaciare: 30072065



AL, PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA SI 1SN - PROIEGT NA. DAR185/30.03.2023 - MAB272022
[l

BAROU INDIVIDUAL DE ARNITECTURA 12528 e UTAT LB TRAC AP AL LA GAZEL
ARH. ANA-HARTNA wm‘;' PAIKA A MUGCPLLL CAMPULING BOLICYRNESC, ATETR |
CHNTIF W SE0 ] B, IV WA, ST BT | £ B0 LION SMARTINVEST S R - JUD, SUCEAVA: s | oo
o timi. W Lo, A, Wi Vi, e 4 654 P. ae 7, en s PRED, | A ] D BUCEAVA, MUK CAMFLILLING HOLOTYEMESE §TH MARALTL i 45
ﬂ:ﬁ‘#ﬁ%&‘#ﬂu“"ﬂ HI‘.{IE.IIIH.I:'.F.m.“m.mmmm|': e
] mﬂ EH.IIL m&mﬂﬁwmm -
tCrremuedesiem o A GRSy :
CoNTRAGT 8B | E=n D RI0 B 05 - MARITOIIOP L L P A !
PROIECTANT DE EPECIALITATE ARHITECTURA - PROIECT NR, MAQGNIZ o
S0 MOTIF ATELER SR L. - Mun. Campalung Molkdovenesc, Jud. Suceava, Romania, |
55 APYRIICY, O s AR o4l g (e e |1 1 _ COWTRACT WA MAETTY |
WL AROIECT COMM: CUb( BN (L 0T - NALEINTE |
Nisip Sa % 38
Pietris Gr % 62

STUDIU DE INSORIRE:

. STUDIU DE INSORIRE, ELABORAT DE S.C. MOTIF ATELIER S R.L. - CAMPULUNG
MOLDOVENESC, JUD. SUCEAVA, J33/1316/2021, C.U.1: RO44531227, ARH. NATALIA IONASCU.

in vederea incheierii etapei de consultare a populatiel pentru la faza PUZ pentru proseciul
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI
(ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE]" din Strada Marastl, nr. 4, nr. cad. 41873, Campulung Moldovenese,
jud, Suceava, s-a solicitat intocmirea unui studiu de insorire.

Prezanta documentatie are rolul de a determina condfiile de iluminare naturala si modul in care
constructia propusa infiuenteaza vecintafile imediale (la solstitul de iama -22 decembrie), conform cu Ordinul
nr. 11912014, Capitolul | - Norme de Igiena referitoare la zonele de locuil, arficolul 3, aliniatul 2, *in cazul in care
proiectul de amplasare a cladirifor evidentiaza ca distanta dintre cladinke invecinale este mal mica sau cel putin
egala cu inaltimea cladini celei mai inalte, se va infocmi studiu de insonife, care sa confirme respectarea
prevederi de fa alin. 1" si anume "amplasarea cladinlor destinate locufntelor treblie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 % ore la solstiful de fama, a incaperifor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate’.

Studiul de insorire are la baza date preluate din STAS 6648-1/2014.

Pentru intocmirea acestui studiu s-a utilizat programul de prolectare asistata de calculator ArchiCAD

versiunea 26, produs Graphisoft.

CARACTERISTICI PROPUNERE:

- regim de inaltime P+3E;

- inaltime maxima loculnta — 12.75 m (inaltime la streasina) / 17.80 m (inaltime la coama - h max),

- cea mal apropiata locuinta se afla |a o distania de 8.30 m fata de conslructia propusa, situata pe
proprietatea invecinata pe latura de SV (Propr. Lupusanschi Dorin Mihai), cu regim de inaltime P+1E+pod. Pe
aceeasi parcela mai poate fi intainita o alta locuinta individuala cu regim de inaltime P+pod, impreuna cu o serie
de anexe,

- urmatoarea cea mal apropiala locuinta se afla la o distanta de 13.90 m fata de consiructia propusa,
situata pe proprietatea invecinata pe latura de SE (Propr. Cojocari Gabriele), cu regim de Inaltime P+M. Pe
aceeasi parcela se mal regaseste o0 magazie,

- peste sirada Marasti, cea mai apropiata locuinta este situaia ia o distanta de 25.50 m fata de constructia
propusa, situate pe proprietatea invecinata cu strada Marast| pe (atura de NV (locuinta tip duplex, nr. cad.
38954), cu regim de inallime P+1E+pod. Pe aceeasi parcela se mai regasesc 2 magazil,

METODA DE LUCRU UTILIZATA:

- s-a construit volumul locuintel propuse, impreuna cu terenul conform ridicarii;

. s-au constrult volumele invecinate respectandu-se dimensiunile in plan, Inaltimile si distantele infre
abiecte, conform ridicaril topografice si infarmatiilor prelevate din Google Earth, Google Street View si prin
releves folografice si masurator;
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- s-au selal in caseta de dialog a programului ArchiCAD elementele importante: coordonatele zonel
studiate (fig. 1), Str. Marasti, nr. 4, nr. cad, 41873, Campulung Moldovenesc, jud Suceava: latitudine N =
47°32'04.7", longitudine E = 25°32'46.6" (coordonate verificate in Google Maps - fig. 2), allitudinea medie a
terenului studiat (conform ridicare topografica, verificat cu Google Eartn), data solstitiulul de lama - 22
decembrie si nordul geographic in cadrul proiectulul;

. orele reale de rasarit si apus ale scarelul in data de 22 decembrie sunt: 08:03 {rasarif) — 16:30 {apus).
Peniru simplificare s-a setat calculul pozitiei soarelul din 30 in 30 minute.

- din punct de vedere al observatorului s-au utilizat doua perspective aeriene: prima dinspre est sl cea
de-a doua dinspre nord-vest.

La data solstitiulul de iamna, soarele rasare cu 23° 27" 1a sud de punctul cardinal est si apune tot cu
acelasi unghi spre sud fata de punctul cardinal vest. La mameniul amiezil el "urca” inand cont de latitudinea
medie a taril noastre, de 45° -la numal 21° fata de orizont. In consecinta, la aceasta data, pentru orasul
Campulung Moldovenesc, durata zilel are valoarea minima din an, de & ore s 26 minute, far durata noplti are
valoarea maxima, de 15 ore si 34 minute.

Momentul solstitiului de fama, respectlv al Inceputulul lemii astronomice, are loc in jurul datei de 22
decembrie. Incepand de la aceasta data, pana la 22 iunle, durata zilelor va creste continuy, iar cea a noptilor
va scadea In mod corespunzalor.

Durata diminuata a zilei, pozitia mai indepartata a soarelui, radiatia solara mal slaba si unghiul de
declinatie al soarelui (I data solstitiului de iarma) sunt elemente care influenteaza umbrale puriate de
obiecte/cladir, Astfel, umbrele purtate sunt mal putin definite si mai lungi, iar riscul ca o cladire noua sa
afecteze lluminatul natural al cladirlor invecinate este mult mai mare.

CONCLUZIf ALE STUDIULUI DE INSORIRE
Din imaginile obtinute in urma studiului, conform planselar anexe, pulem exirage o serie de concluzil.
Amplasarea obiectivului propus - locuinta multifamiliala — permite insorirea directa a locuintel
invecinale astiel.

- locuinta cea mai apropiata (Propr. Lupusanschi Dorin Mihai), invecinata pe latura sud-vestica va
benaficia de insorire directa in Intervalul orar 08:03 - 16:30. Dupa cum se poate conciuziona si din plansele
anexate, umbra puriata a constructief propuse nu cade niciodata direct pe locuinta individuala in proprietatea
Lupusanschi Dorin Mihai. Locuinta in cauza prezinta avantajul superioritatii de nivel, dar i cel al unei orientari
cardinale care nu penmite constructiel amplasate pe parcela studiata prin prezenta documentatie sa o
umbreasca. Astfel, umbra purtata a locuintel in proprietatea Lupusanschi Dorin Mihai va umbri constructia
propusa in intervalul orar 12:30 — 16:30,

. urmaloarea cea mal apropiata locuinta (Propr. Cojocari Gabrieta), invecinata pe latura sud-estica va
benaficia de insorire directa in intervalul 8:30 - 15:30. Dupa cum se poate concluziona si din planseleanexate,
umbra purtata a costructiei propuse nu ajunge pe locuinta in Propr. Cojocari Gabrigla inainte de apusul
soarelul. Dupa orele 15:30, umbra purtata a constructiei propuse se
contopeste cu umbra produsa de versant;

. locuinta situata peste strada Marasti {locuinta tip duplex, nr. cad. 38954),
ivecinata direct cu sirada Marasti pe latura nord-vestica si indirect cu amplasamentul studiat, va beneficia de
insorire directa integrala in intervalul arar 10:30 - 16:30. Umbra purtata a constructiel propuse cade pe
constructia mentionata in intervalul orar 8:03 - 10:30,
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In concluzie, amplasarea constructiei propuse (locuinta multifamiliala) fata de constructiile
invecinate locuinta individuala in propr. Lupusanschi Dorin Mihai, cu regim de inaitime P+1E+pod,
invecinata pe latura de SV; locuinta individuala Propr. Cojocari Gabriela), cu regim de inaltime P+M,
invecinata pe latura de SE si locuinta individuala situate peste strada Marasti (locuinta tip duplex, nr.
cad. 38954), cu regim de inaltime P+1E+pod) permite insorirea direcla a constructiilor mentionate pe
data de 22 decembrie, conform planselor anexate. Amplasarea constructiel propuse va asigura
iluminarea directa a incaperilor de locuit din cadrul constructiel invecinate (nr. cad, 34943), pe durata
minima specificata in "Ordinul nr. 119/2014, Capitolul | -Norme de igiena referitoare fa zonele de locuit,
articolul 3, aliniatul 27, minim 1 ' ore. Intervalul minim mentionat serveste ca referinta, orele cu lumina
directa au fost mentionate mai sus si depasesc cu mult acest interval.

In urma efectuarii studiului de insorire, se demonsireaza prin fotografiile atasate ca sunt
respectate prevederile Ordinului nr. 119/2014, art 3, aliniat 1: (1) Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 :1/2 ore la solstitiul de jarna,
a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

1.2. Prevederi ale PUG
Situatia existenta

Prevederile referitoare la zona de amplasament din care face parte terenul studiat in prezentul P.U.ZL,
au |a baza urmatoarele doua documentatii;

- PLAN URBANISTIC GENERAL (F.U.G,) AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC,
JUDETUL SUCEAVA, PR. NR. 9680 / 2000, ELABORAT CE S.C. PROIECT BUCOVINA S.A. - SUCEAVA,
APROBAT PRIN H.C.L. CAMPULUNG MOLDOVENESC, NR. 53, DIN 25 SEPTEMBRIE, 2000,

- PLAN URBANISTIC ZONAL . ZONA CENTRALA CAMPULUNG MOLDOVENESC, JUDETUL
SUCEAVA" S| REGULAMENTUL URBANISTIC LOCAL AFERENT, PR. NR, 76649 / 2007, ELABORAT DE
5.C. URBAN DESIGN S.RL. - BUCURESTI, APROBAT PRIN H.C.L. AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
MOLDOVENESC, NR. 67, DIN 24 APRILIE, 2008.

Prevederile finale rezuitate din cele doua documentalii specificate mai sus, sunt prezentate in
Ceriificatul de Urbanism, nr. 94, din 24.03,2023, care sia la baza elaborani prezentului P.U.Z si prin care se
certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:

Teren situal in intravilanul Municipiulul Campulung Moldovenese

Imebilul {locuinta, anexa si teren) identificat cadastral cui nr. 41873 din CF 41873 Campulung
Moldovenasc - proprietatea LEON SMARTINVEST SRL.

Liber de sarcini.

Imobilul nu este inclus in listele monumenislor istorice si/ sau ale naturii orl in zona de proteciie a
acestora.

2 REGIMUL ECONOMIC:

Teren cu folosinta - curtl-constructii, aferent constructillor existente si teren cu folosinta agricola - arabil.

Dastinatia satabilita prin planurile de urbanism =/ de amenajare a teritoriulul aprobate: L1-SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2.
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Destinatie actuala / propusa - locuinta mullifamiliala, utilitati.
Nu sunt insfituite reglementan fiscale speciale zonei.
3. REGIMUL TEHNIC:

Conform prevederilor P.U.G., amplasament imobil U.T.R.2.

Conform P.U.Z; L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2.

In continuarea certificatulul de urbanism sunt prezentate reglementarile conform P.UZ - ZONA
CENTRALA CAMPULUNG MOLDOVENESC, JUDETUL SUCEAVA", pentru L1 - SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE CU MAXIM P+2, reglementari care sunt redate in integralitatea lor la punciele 2.5. Ocuparea
terenurilor, 2.5.9. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata, Situatia existenta,
din prezentul memoriu si care raman la stadiu de siluatie existenta,

Pentru implementarea unel locuinte multifamiliale pe terenul de amplasament, esle necesara
propunerea unor noi reglementari, care sunt mal apropiate de subzona L2 - SUBZONA LOCUINTELOR
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+4.

Solutia propusa

Se propune inserarea in subzona existenta, o noua subzona delimitata de conturul terenului de
amplasament, raportata la documentatille de urbanism mai sus mentionale, astfel:

- gonform P.U.G. Municipiul Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 8680, din anul 2000, aprabat cu H.C.L.
Campulung Moldovenese, nr. 53, din 25.09.2000, terenul de amplasament se va aflain UT.R. 2 - Zona
functionata LI - Zona predominant rezidentiala cu cladirl cu mai mult de 3 nivelur;

- conform P.U.Z. Zona Centrala a Municipiului Campuiung Moldovenesc, Pr. nr. 76649/2007, Nov. 2007,
aprobal cu H.C.L. Campulung Moldovenesc, nr. €7, din 24.04.2008, terenul de amplasament sa va afia in Zona
centrala (prezumptiv U.T.R. 1), la extremitatea de Vest a acesteia, in L2 — Subzona locuintelor colective mici cu
maxim P+4;

- conform Reactualizare P.U.G. si R.L.U. Campulung Moldovenese, Pr. nr. 120 U/2010 - rev. 2 - AUG.
2017, terenul de amplasament se va afla in U.T.R. 3 - Zona functionala L de locuil, cu caracter central,
Subzona functionala L2 - Locuinte colective medil, max, P+4 si dotari complementare.

Penfru zona de amplasament, cele mai noi reglementari, in vigoare, sunt cele din R.L.U, aferent P.U.Z
- Zona centrala Campulung Moldovenesc. Judetul Suceava.

Pe terenul de amplasament sunt propuse reglementarile de fa subzona functionala, adaptate la dalele
de tema, pentru regim de inallime P+3E, respectiv |.2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+3E, cu observalia ca indicatosil urbanistici nou propusi, adaplati la posibilitatile din teren, necesitatile
beneficiarilor si reglementarile legislative in vigoare suni cei prezeniati in confinuare:

Procentul de ocupare a terenulul
Situatia existenta: P.O.T. = 0,00 %;
Solulla propusa; P.O.T, = 50,00 %, din care;
- pentru blocul de locuinte: P.O.T. = 31,36 %;
- pentru copertine locurl parcare: P.O.T. = 18.64 %:
Coeficientul de utilizare a terenului:
Situatia existenta: C.U.T. = 0,00;
Solutia propusa: C.U.T. = 2,00,
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3.2.1. Cai de comunicatie
Calle de comunicatie din zona de amplasament sun! pietonale, carosabile si feroviare.
3.2.2. Relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine

Acest subiect a fost prezentat la punctul ,,2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitier,
accesibilitatli, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu inslitutii de inleres general etc.”.

3.2.3. Mutatii ce pot intarveni In folosirea terenurilor

Pot interveni nenumarate mutatii in circulatia terenurilor prin schimbarea regimului juridic al terenurilor
si a propnistaritor, dar in prezentul P.U.Z. nu sunt necesare.

3.2.4. Lucrari majore prevazute in zona

Ca lucrari publice majore prevazute in zona de amplasamant se cunosc cele care fin de modemizarea
si / sau reabilitarea cailor da acces pietonale si carosabile, concomitent cu modernizarea si / sau reabllitarea
retelslor de utiiitati publice din zona.

In zona de amplasament se mal preconizeara amenajarea sl / sau modemizarea lreceril a nivel peste
calea ferata, pentru pieton| si vehicule auto.

Prin prezentul P.U.Z se propune ca, odata cu studierea posibilitatiior de racordare a terenului de
amplasament la strazile Marasti s Dumitru Dima, sa se faca sl revizuirea infrastructurii tshnico-edilitare publice
de pe aceste strazi, In zona de amplasament, in vederea Innalril lor,

Ca |ucrari publice majore prevazute in zona de amplasament se preconizeaza cele referitoare la
amenajarea varlantel ocolitoare a zonel centrale a Municipiului Campulung Moldovenesc, care include si
strazile Marasti si Dumitru Dima.

Conform punclului 1. din Avizul de oportunitate, nr. 01, din 23.01.2024, se cunoaste ca: ,,In cadrul
analizel se va avea in vedere faplul ca amplasameniul este situate in 2ona variantel ocolitoare a zone! cenlrale
a Municipiului Campulung Moldovenesc”.

In acerste conditil, este necesar ca Primaria Municipiulul Campulung Moldovenesc sa puna la dispozitia
societafii beneficiare, din timp, prolectul de realizare a arterei ocolitoare a Municipiului Campulung
Moldovenesc, pentru a putea corela situatia drumurilor existente, cu propuneriie din proiectul pentru arlera
ocolitoare si cu propuneriie de acces la viitorul obiectiv urbanistic.

Prin prezentul P.U.Z. se propune ca, odata cu revizuirea racordari terenulul de amplasament |a strazile
din zona, sa se faca si revizuirea Infrastructuril tehnico-edilitare publice de pe aceste strazl, in zona de
amplasament.

3.2.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona de amplasament esta complet echipata din punct de vedere tehnico-edilitar, cu toate utilitatile
publice, orasenesti, existente In Municipiul Campulung Maldovenesc.

Canyrighl 2023 @ biroe individual de artitectira ARH ARG-KARYEA BORNESCY 1051
Copyright 2023 @ 5.C. WOTIF ATELIER $R.L. - Mun, Compulung Moldovenese, Jud. Sureava, Ramania Rednctane. 30 67 2038



PROIECTANT GERERAL ECTANT DE SPECIALITATE mrrsnwn.l. 81 URBANISH - FROIECT N DARK1ES30 02.%22 - MADZH
] BIROU INDINVIDUAL DE ARHITECT & ELADE Ak ‘_“mﬁﬁﬁm
ARH. ANA-KARYNA DORNESCU

St I,l.r'l“l.l'l'ﬁ'l'rﬂ.!l’.“‘!ﬂ APk CARSLERRE,
PeTIATER TRMARIE MUNZTULUI ﬂ!"l-ll-llﬂ Mm AUNETA

ONTE W AL B 8O mummmi“a:r: SUcEA biused
TAAGA W, THLY = | HEEENTOR € FEVEFC R S.0 LEDW SHARTVEST SALL - AID. SLCEAVE, | pa
unnmml.lwlm-rlmﬂ.l,.:r—fjn AWPLATRRLRT D REICTAYA, WL CANPULLNG WELDDATNESS, BT MAURLLT, L} 5

TART RRMES TASKRLTANA, B G AT R, t,m:l AT, GF, R, 4TI, GO0 PONT M. TR (s

£ BARATITTH, FDW CRTE SR P | 5 ol | B e

o R T, il TR S 43, PR VA, v
ez D T, deaai T il 2311

L30T - MADATRSZ,
VR WET MEMEINIL OF AREZENTARE - VOLUM AL3.
CONTRACT I DAKRETATN |t

DAY IR T ST - MAORIVF LY MR ALY

_PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA - PROIECT NR. MAR2R0Z2
S.C. MOTIF ATELIER SRL. - Mun, Campiiting Moldevensss, Jid. Sutkava, Romanls,

SN I SRE, L L, S L, e e on | YE -
WAL PROECT COMUN; SIAK 1063),50 2070 - MAKLTTD

Lucrarile peniru racordarea obiectivulul de dezvoltare urbanistica nou propus la retelele tehnico-
edilitare existente pe strazile Marast| si Dumitru Dima vor fi coroborate cu cele de conformare constructiva a
viitoarel cladini si constructii, de organizare a suprafeielor carosabile si pletonale, a locurilor de parcare,
prolejate cu copertine, a platformel gospodaresti sl a spatiifor verzl, cu insertii de spatil de joaca pentru copll, in
acord cu situatia si posibilitatile din leren.

Referiior la capacitatea utilitatiior din zona de a prelua noul obiectiv de dezvoltare urbanistica, aces!
aspect nu face obiectul prezentel lucrar, Prin documeniatiite pentru avize de amplasament care vor fi Inaintate
la detinatoni de retele, se aduce in mod direct la cunostinta acestora intentille de construire din zona de
amplasament. Cazul in care avizele sunt favorabile reprezinta unul din indiclile ca obiectivul este oportun in
Zona.

Referitor fa vechimea retelelor existente si la necesiialea inlocuiri lor, acest aspect va fi corelal cu
necesitatea revizuini capacitatilor acestora, in functie de cerintele viitorului obiectiv.

3.2.6. Protectia mediului etc.

Prezentul obiectiv de investitie nu este generator de noxe si alli factor de poluare de orice natura,
peste limitele normale admisibile in zonele de locuil si functiuni / dotari complementare si asociale, si este
propus a beneficia de dotari, amenajar, tehnologii st procedee de lucru de ulima generatie, conform ultimelor
reglementari in vigoare referitoare |a masurile de protectie a mediulul.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propun urmatoarele tipuri de posibilitati de valorificars a cadrului natural:

- |a aparitia unel surse de apa sublerana, aceasta va fi drenata, colectata si indreptata partial spre
sistemul individual de consum, dupa ce este Iratala in prealabil si partial spre Intretinerea spatillor verzl, crearea
de rezerve pentru stingerea incendiifor si igientzarea spatiilor publice in aer liber din zona;

- asigurarea de orientare si insorire optima, astfel Incat cel putin jumatate din numarul Incaperilor cu
activitati prncipale sa respecte regula Insoriri minime de 1,5 ore / zi la solstitiul de lama;

- evilarea vecinatalii cu surse producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii, prin interzicerea
realizani unor astfel de obiective in zona si subzona functionala nou propuse;

- 5@ va evita impermeabilizarea exagerata a terenului, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructillor si spatiilor verzi

- asigurarea de vederi si perspective catre elementele naturale sau de interes public

Cadrul natural este valorificat din plin, in sensul ca terenul aflat in zona de studiu, care este un teren
bun pentru constructi, stabil si neinundabil, avand legatur lesnicioase |a caile publice de acces pietonal si rutier
si posibilitati de racordare |a retelele lehnico-edifitare din zona de amplasament, este propus pentru constructii.

3.3.1. Relationarea cu formele de relief

Aceasta posibilitate de valorificare a cadrulul natural este asigurata prin prevederea uned sistematizar
verticale eficiente pentru integrarea in sit a constructiilor si amenajarilor nou propuse. Viitorul obiectiv de
dezvoltare urbanistica va fi un obiectiv de dezvoltare urbanistica ce va beneficia de un cadru natural generos,
care va constitui un punct de atractie atat al populatisi care va tranzita municipiul, cat si al locuitorilor focali.

Capyright 2023 6 birow inividual oe ashitectura ARH ANA-KARTEA QORYESEL A5)
Copyright 2023 {f 5.C. MOTIF ATELIER 5.R L. - Wunh. Campulung Molgovenese, Jud, Sucrdve, Romanls Redacum 30 72055




FROIECTANT GENERAL, PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA BI URBANISM — PROIECT NR. DAK1EG/30 03 2023 - MADZNZ2

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA :!.EE!EMLH; ¢ ELATARE F UL -CONITMUME LOCTURITA BULTIFARLIALE
ANAKARYMA DORNESEL W LINLTRE, | UTILITATIELECTIE, Ak, EANALARE, SAZER
] W A8 i mu, k oI Lo o Fimm
CENTH WL 01 MK AR, W LSS0 M0 | 1 P O . LEOM SIAATIVERY S JUD BOCENIA; wse |p
S B 2k L e S T R LRSI AT GUCESUA, UM, CABBULUNG WOLDOVEMESS STR MARKET, " ;1“
I BAMEA TR AR, SIS A, mamnmc:mnnmwumm e
(0 ik 1 O REW UL RS, | T o LA 3 14763 - WA, i
o B o, wgﬂtﬂhmh r{m T “_ MEWORIL 6 PRETENTARE - YOLUN 413
gty il yplag o) ey E LA | phi
CONTRACT N DA RIS | o .- bl

PROECTANT DE SFECIALITATE ARHITECTURA - PROIECT NR. MAGNINZS
5.C.MOTIF ATELIER S.R.L - WMun. Campulung Moldovenssc, Jud, Suceavs, Romsnis,
Mex mailm il gnusen

15 TN Y, L T, s e

PENTRACT W MARNIIT
MR PROIECT COMEM. DAX1M00 K20 - BRI

3.3.2. Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate

Nu sunt oglinzi de apa pe terenul de amplasament sau in zona studiata, nici in situatia exislenta, nici in
solutia propusa,

Spatile plantata sunt prazente cu generozitale atal in situatia existenta cat si in solutia propusa. In
sifuatia existenta sunt spatii plantate fie tip gradina, aflate pe Ioturile cu cladin cu regim mic din zana, fie spatii
verz de aliniament amenajate de-a lungul strazilor, fie terenul viran cu vegetatie spantana din zona cail ferate.

In plus fata de spatiile verzi existente, zona verde dezvoltata spontan pe terenul de amplasament va fi
inlocuita cu spatil verzl amenajate ca gradini de fatada si dofar complementare sau asociale.

3.3.3. Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului

Din lucrarea STUDIU GEOTEHNIC PENTRU: ,CONSTRU|IRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA,
IMPREIMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)", reglizata de 5.C. , PROIECT
RPD" S.R.L. - SUCEAVA, C.UL.1. 36383268, J33/595/2016, identificata cu PR. NR. 265/2024, FAZA: P.UZ,
elaborata de ING. GEOLOG REPEDE MIRABELA, din SAT DOLHESTII MARI, NR. 530, COM. DOLHESTI,
JUD. SUCEAVA, sunt refinute urmatoarele CONCLUZII S| RECOMANDARI, prezentate in continuare.

Din analiza particularitatilor rezulta faptul ca prin implementarea prolectulul nu exista riscul declansarii
unor fenomene de tip alunecari de teren, In conditile respectarii specificatiilor din prezentul document.

in functie de adancimea sapaturilor pentru fundalil se vor prevede masurl de asigurare a stabilitatii
taluzuritor rezultate sl se vor incadra in prevedenle nomativului NP120-2014.

Accidentele subterane care nu pot fi descoperite punctual prin intermediul lueran geotehnice (beciuri,
hrube, situri arheclogice) se vor analiza la momentul descoperir| acestora imprauna cu prolectantii de
specialitate.

Rezullatela obtinule in leren (lucrarile geotehnice execulate si prezentate in aceasta D.T.) precum si
cele de |aborator, dar si literatura de specialitate referiloare |a zona, la care se adauga particularitatile
constructive sl tehnologice ale viltoarel constructii, ne delermina sa recomandarm urmatoarele:

- viitoarea constructie va avea cota de fundare pe stratul de pletris cu nisip slab argilos si rar bolovanls
(la 0 adancime de fundare de minim 1,20 m, fata de CTN), asigurandu-se si adancimea maxima de inghet,
considerata pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m, fatade CTN {conform STAS 6054-77), incadrandu-se dupa
tipul de umiditate in tipul climatic |11;

- Presiunea convenlionala calculata conform NP 112/2014:
- pentru pietris cu nisip slab argilos si rar bolovanis, Peonv = 350 kPa (presiune conventionala
calculata pentru o adancime de fundare de 1,20 m, fala de CTN);
Recomandam ca amplasarea constructiel sa fig |a o distanta de minim 8,50 m, fata de versantul din
partea de sud-vest, precum si impadurirea acestula cu de plante higrofile.
De asemenea, peniru a nu balti apa pe teren, recomandam executarea de ngole semiperimetrale pe
limita de proprietate.

- Terenul se incadreaza ca sapaiura, conform normativelor in vigoare (TS-81) in categoria:
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- pigtris cu nisip, pozitia 18 din Ts, sapalura manuala Jfare”, sapatura mecanica Jteren categoria
i,

- Pentru prolectarea geotehnica se vor respecta prevederile din SR EN 1997-1:2004 si dupa caz, cu
aralele, amendamentele si anexale nationale asociate, SR EN 1998-5:2004, NP 074/2022, NP 122/2010 si

NP125/2010.

- Sistemulul de fundare prolectat va line seama de mal mulll factori, printre care cei mal importanti sunt
caracteristicile terenului care vor guverna solutille de fundare, in functie de tipul structuril, de nivelul de risc
accaplat si de costuri.

in conformitate cu standardul SR EN 1990:2002, se utilizeaza doua Yipuri de stani limita:
SLU - Stari limita uitime;
SLE - Siari limita de exploatare (serviciu),
Starile limita ultime sunt cele care au in vedare siguranta aamenilor si a constructiior sl sunt asociate
cu prabusirea sau alte forme similare de cedare struciurala.
Sarile limta de exploatare (serviciu) sunt cele care au in vedere exploatarea normala si confortul oamenilor,
corespunzand stadillor dincolo de care inceteaza a mai fi indeplinite cerintele puse de exploatarea constructial
in ansamblu sau & unei parti din consiructie,

- SR EN 19497-1 deosebesle cingl tipur| diferite de stari limita ultime pentru care se
folosesc denumirile prescuriae date in SR EN 1990,
- plerderea echilibrulul structuril sau terenului considerat ca un corp rigid, In care rezislentele
materialelor structuril sl ale terenului nu aduc o contributie importanta la asigurarea rezistentel (EQU);
- pedarea interna sau deformatia excasiva a structuril sau elementelor de structura, cum
sunt de exemplu talpile de fundatii, pilofil sau peretii de subsal, in care rezistenta materialelor
contribuie semnificativ la asigurarea rezistentei (STR);
- cedarea sau deformabia excesiva a terenului, in care rezistenta pamanturior sau a rocilor

contribule in mod semnificativ ka asigurarea rezistentel (GEQ),
- plerderea echilibrulul structuril sau a terenului provocata de subpresiunea apel (presiunea

arhimedica) sau de alte actiuni verticale (UPL),
- cedarea hidraulica a terenului, eroziunea interna si eroziunea regresiva, sub efectul gradientior

hidraufici (HYD).
- Conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza la urmatoarele
categori:
- BOCRIOIAHA 1@IBNUILE L....v.onivssiarissimnsias bissssmsnsssis sisassinsmsnsss 3= 0,15;
- pefioada 82 CON ... e sressssnnmnn et snsmssnseneee 16 = 0,1 586

- reglunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara MSK.
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Fig. 2. Zenarea teritoriului Romaniel in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenulul pentru
proiectare ag pentru cutremure avand infervalul mediu de recurenta IMR
Acceleratia terenului pentru proiectare, este a,= 0,15.

Peripada de control (colt) Te a spectrulul de raspuns reprezinta granita dintre zona (palierul) de valon
maxime in spectrul de accelerati absolute si zona (palierul) de valori maxime In spectrul de vileze relative,
Perioada de control (colt) Tc se exprima in secunde.

in conditiile seismice si de teren din Romania, pentru cutremure avand IMR = 225 ani, codul reda
zZonaraa pentru proiectare a teritoriulul Romaniel In termeni de perioada de control (colt), a spectrulul de
raspuns oblinuta pe baza damur Jnstn.umntal& &mtenta p&ntr‘u ﬂmnpmamaa urlzanlda ale miscarii seismice.
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Fig. 3. Zonarea taﬁmﬂulul Hm‘sanlel in tmrmant de perioada de control (colt), Te a spectrului de raspuns.
Perioada de control (colt) Tc a specirului de raspuns este: Te=0,7 s

- regiunea este incadrata in gradul & de zonare seismica dupa scara MSK.
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- Sapalurile deschise (depasesc 1,00 m adancime) vor fl prevazute cu sustiner| provizorii adecvale,
pentru a impiedica prabusirea peralilor excavatiel sau producerea accidentele umane, fiind executate in
conformitate cu N.S.M. 52, Legea protectiei muncii nr. 319/2006" eic.;

Avand in vedere prevederile normativulul NP 074/2022, sistemul constructie - feren se incadreaza in
categoria geolehnica 1 - Risc geotehnic redus, conform umatorului punclaj:

Factorul avut in veders | Descriere Punctaj
Conditille de teren | Terenuri bune 2 puncte
Apa sublerana Fara epulsmente 1 punet
Clasificarea constructiei dupa Normala (C) 3 puncle
categoria de imporianta

Vecinatati Fara riscuri 1 punct
Zona seismica de calcul 8;=0,15 2 puncte
Riscul gectehnic Redus 9 puncie
Categoria geotehnica 1

- De asemenea la realizarea sapaturilor se recomanda:

- programarea lucrarilor de sapaturi exceptand perivadele de inghet sau / si de plol;

- ferenul de pe taluzur si de pe baza sapaturilor va trebul ferit de orice tulburari (mecanice sau
datorate factorilor climatici); in cazul unor eventuale inmuierl insemnate, uscar excesive (exfolieri), remanieri
prin sapare, inghet, eic. ale materialului coeziv natural vor rebuie infalurate partile afectate si inlocuite cu
material local (argila compactata chiar si cu beton slaby;

- daca din cauze neprevazute turnarea fundatillor nu se efectueaza imediat dupa sapare
si se observa fenomene care indica pericol de surpare, se vor lua masun de sprijinire a malurilor in zona
respectiva sau de transformare a lor in pereli cu taluz.

- Prezantele conditii de fundare sunt definitive peniru amplasamentul cercetat de altfel si studiul
geolehnic efectual, acesta servind tuturor fazelor de proiectare, insa orice nepolrivire intre prevederile sale si
realitatea din teren, la executie (situali neprevazute), va fi comunicata proiectaniull pentru reexaminarea
solutiel propuse,

3.3.4. Adaptarea la conditiile de clima

Adaptarea |a conditiile de clima, care are caracler de continentalism cu o nuanta moderata, in
Municipiul Campulung Moldovenese, cu iemi relativ lungl, boaate in zapada, dar nu exceslv de aspre si verl
racoroase & umede, cu temperaturile medii anuale scazute si precipitatile bogate reprezinta o provocare pentru
instalatorii care se vor ocupa de viitorul obiectiv, in sensul ca ofera posibilitatea valorificarii cadrulul natural al
orasului.  Aceasta posibilitate de valorificare a cadrului natural va fi asigurata prin configurarea cladirii atat ca
volumetrie, cat si ca alcatuire, dar si prin performanta tehnologillor de construire si echipare cu instalati,
adoptate, calitatea materialalor puse In opera si a modului de punere in opera, astfel incal. pe toata durata
functionaril ei, viitoarea cladire sa ofere un climat interior placut si confortabil atat in perioadele calde ale anului,
cat si in cele reci, cu consumuri minime de energie.
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Se impune ca vitoarele proiecle de instalatii 5i lucrari de construire sa fie elaborate 5| executate cu
firme de specialitate si personal calificat.

De asemenea, referitor |a finisajele exterioare, vor fi alese matenale si modun de punere a lor in opera,
compalibile cu specificul climei, pentru o comportare buna in timp si durabilifate maxima.

3.3.5. Valorificarea unor potentiale balneare etc. — dupa caz

In legatura si cu punchul anterior, este semnalat faptul ca insusi aerul exterior este un factor bainear
binefacalor si la indemana oricui, gratis, fapt pentru care este necesara asigurarea unei venlilatii foarte bune a
spatiiior interioare ale villorului obiectiv de dezvoltare urbanistica astfel incat ocupantii acestuia sa se bucure din
plin de beneficiile climatice ale orasulul care il adaposteste.

3.4. Modernizarea circulatiei

In prezentul P.U.Z., problematica cu privire la organizarea circulatiel se reduce la amenajarea
accesurilor carosabile in incinta imobilulul in care este studiat amplasamentul viitorului obiectiv de dezvoltare
urbanistica, din circulatile publice si la circulatille din interiorul ansamblulul urbanistic.

Modemizarea si completarea arteralor de circulatie publica, din zona, nu fac subiactul prezentel
documentatii.

Organizarea transportulul in comun si amplasarea statilor pentru transportul in comun nu fac sublectul
prezentulul plan urbanistic zonal, al carui studiu nu afecteaza transporful in comun existent in zona, cu statile
aferanta.

Cu toate astea, este important de punctat unele aspecte esentiale, referitoare la organizarea circulatiel,
a fransportulul in comun sl a celorlalie problem conexe, pentru a arala, in ansamblu, care sunt nivelurile de
dotare urbana posibil de atins pentru un nivel de viata civilizat, confortabll si sustenabil, atat pentru locuitorii
actuali cat sl pentru cel viitor, al municipiulul. Odata cunoscuta perspectiva de dezvoltare a municipiulul,
populatia va fi atrasa mai putemic de ideea de a se stabili pe termen lung in acest municipiu, fapt care
indreptateste intentia de construire a cat mal multe cladirl noi de locult si face oportuna aceasta activitate.

3.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor
de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare; amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii; sensuri unice, semaforizari etc.)

izarea circulatiei auto

Avand in vedere disfunctionalitatile existente in organizarea circulatiel si fransportului, a necesitatilor in
vederes eliminaril acestora si ca urmare & deyvoltari localitatii, se propun urmatoarele:
- Organizarea circulatiei rutiere si transportului in comun:

- realizarea drumulul ocolitor pentru DN 17 (E 57) In vederea decongestionarll de traficul greu si
de tranzit a drumului existent care traverseaza localitate si care este strada principala a acesteis, Calea
Bucovinel, respectiv Calea Transilvaniei;

- pentru asigurarea fluentei circulatiei pe strazile principale unde se deruleaza si transportul in
comun esle necesara modemizarea sl completarea aceslora cu retragen pentru statii de transport in
comun;
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- modemizarea strazilor principale pentru realizarea unei benzi suplimentare in vederea crearii
unor locuri de parcare si de stationare temparara, mal ales in zona centrala, unde locurile de parcare
sunt deficitare;

- modernizarea strazilor Decebal, Garil, Viitorului, M. Eminescu, G. Cesbuc in vederea
complelaril arterelor de circulatie majora si penfru realizarea unei erlere ocolitoare pentru zona
cenlrala, semalorizarea inlersectilor dintre Calea Bucovingi si Strada Decebal, respectiv Calea
Bucovinel si Strada G. Cosbue penlru dirilarea circulatiel pe varianta ocalitoare,

- organizarea transporfulul in comun astfel ca sa ocups infreg intravilanul exting, zonele
periferice si tentaculare; modemizarea strazilor cu retrageri pentru statii, asfallarea in cazul in care sunt
doar impietruite.

La modemizarea strazilor, atat a celor principaie cat si a celorialte, se va avea in vedere si realizarea
plantatiilor de aliniament, acolo unde este posibil, acestea constituind perdele de protectie impolriva poluani
produse de o circulatie intensa, fala de zonele limitrofe, de regula locuinte sau institutil sociale.

Este necesara modernizarea podulul peste Raul Moldova, situat in dreptul Strazii D, Cantemir,

In Municipiul Campulung Moldovenesc, numersase strazi se inlersacteaza, traverseaza calea ferata la
acelasi nivel, necesiland pasaje denivelate. Peniru inlaturartea acestul impedimant, macar in cazul strazii
principele Calea Bucovingi, se propune realizarea pasajulul superor peste calea ferata.

Avand in vedere ca in Intravilan exista terenuri libere, nefolosile si agricole, unde se preconizeaza a se
realiza constructii si amenajari pentru functiuni specificate pe planul de reglementari, la elaborarea
documentatiilor de urbanism P.U.Z. sau P.U.D. sau, dupa caz, a studillor de fezabilitate, este necesar a se
studia &l propune noi strazi pentru asigurarea accesului, conform prevederilor din Regulamentul Local de
Urbanism, pentru functiunile din zonele respective.

Eirmﬂaba iamwﬁra se dasfmna;ra pe linii C.F. electrificate, Mun. Campulung Moldovenesc fiind deservit
de doua garl. Aspectul negativ major al derularil acestai circulatll il constituie nexistenta pasajelor denivelate la
intersectille cu sirazile.

Dupa cum s-a mentionat |a subpunciul precadent, se propune realizarea unui pasa| superior pentru
Calea Bucovinei, |a trecerea peste C.F..

Calea ferata traverseaza in lung intreaga localitale, produce discomfort, poluare sonora, a aerului,
trepidatii. Prin reglementari s-a prevazut zona de protective pentru C.F. conform normetor in vigoare, de 100 m
de o parte si de alta a limitei cadaslrale a cali ferate.

Avand in vedere ca in Municiplul Campulung Moldovenese foarte multe case de locuit se afia chiar
langa calea farata, autoritafile locale in comun acord cu administratia C.F. - SN.CF.R. a trebuit sa gaseasca
spiufii pantru realizarea unor perdele de protectie impuse din punct de vedere sanitar,

3.4.2. Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale
pentru persoane cu dizabilitati)

In Mun. Campulung Moldovenesc, in momentul de fata, nu exista strazi pietonale. Trotuarele ce
marginese strazile principale, in cefe mai mulle cazuri si, mai des, in zana centrala, sunt subdimensionate,
avand In vedere circulatia Intensa din aceasta zona de Interes.
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La modemizarea strazilor se va avea in vedere realizarea profiluiui transversal al strazilor conform
normelor in vigoare, prevazandu-se trotuare, pista peniru bicicistisi, nu in ultimul rand, |2 trecerile de pistonl se
va prevedea plan inclinat pentru circulatia persoansior cu dizabliitati, afiate in carucioare.

Prin modemnizarea strazilor, amintite |a subpunctul precedent, semafonizarea intersectiilor dintre Calea
Transilvaniel sl Strada Decabal, respectiv Calea Bucovinei sl Strada G, Casbuc in vederea realizaril arterei
ocoliteare peniru decongestionarea traficului din zona centraia, conform opliunilor populatiei si a aulorilatilor
locale, se poate realiza pe portiunea dintre cale doua intersectii ale uned strazi pletonale, macar in pericada
weekend-ului prin dirijarea circulatiel auto spre strazile ocolitoare.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Invastitialoperatiunea propusa, denumita in continuare sl obiectiv de dezvollare urbanistica, consta, in
principal, in realizarea unel locuinte multifamiliale, de tip bloc de locuinte, iar ca dotari complementare sunt
propuse copertine deasupra locurilor de parcare. Alle dotan complementare propuse sunt: troluare, trepte, alel
5| platforme pietonale, alel si platforme carosabile, locuri de parcare sub copertine, platforma gospodareasca si
pichet PSI, zid de sprijin, imprejmuln, spalii verzi, reteke tehnico-edilitare.

Reglementari enuntate prin Avizul de oportunitate, nr. 1, din 23.01.2024:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.UZ:

Se va studia intreq teritoriul cuprins intre:
- la Nord-Vest - Strada Marasti
- la Nord-Est - Strada D. Dima
- la Sud-Vest - teren proprietate Lupusanschi Dorin Mihai
- la Sud-Est - teren proprietate Cojocari Gabriela

In cadrul analiyei se va avea in veders faplul ca amplasamentul este situate In zona variantel

ocolitoare a zonei centrale a Municipiulul Campulung Moldovenesc.

2.Categorii functionale ale dezvoltaril si eventuale servituti

- existent: Conform pravederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung
Maldovenese, aprobat cu Hotararea Cansiliulul local al Municiplulul Campulung Moldovenesc, nr. 53,
din 25 septembrie 2000 si P.U.Z, , zona centrala”, imobilul se aflain U T.R. 2 - L1 - SUBZONA
LOCUINTELCR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2",

NOTA!

Textele de la subpunciele , UTILIZARI ADMISE",  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI"
si ,,Se interzic urmatoarele utiizari.” se pot citi la punctul ,,2.5.1, Principalele caracteristic ale
funcliunilor ce ocupa zona studiata”, subpunciul , Situatia existenta”, din prezentul memoriu. Continutul
acestor subpuncte din lextul Avizulul de oportunitate este schimbat prin prezentul P.UZ., dupa cum se
poate cili mai jos, |a . Caracterul zonei”,
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Se propune o locuinta multifamiliala de tip bloc de locuinte, iar ca dotar complemantare sunt
propuse coperiine deasupra kocurilor de parcare. Alle dotari complementare propuse sunt: trotuare,
treple, alel si platforme pietonale, alei si platforme carosabile, locuri de parcare sub copertine,
platforma gospodareasca si pichet PSI, zid de sprifin, imprejmuiri, spatil verzi, relele tehnico-edilitare.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Procentul de ocupare a lerenului
Situatia existenta: P.O.T, = 0,00 %;
Solutia propusa: P.O.T, = 50,00 %, din care;
- pentru blocul de locuinte: P.O.T. = 31,36 %;
- pentru copertine locuri parcare: P.0.T. = 18,64 %,
Coeficientul de utillzare a terenulul:
Situatia existenta; C.U.T. = 0,00;
Solutia propusa; CU.T. = 2,00,
Regim de inaltime:
- pentru bloc - maxim P+3;
- pentru copering - P (parter).
- H maxim - bloc — 17,00 m (fata de nivelul carosabil da pe Strada D. Dima;
- H minim - copertine pentru locuri de parcare - 2,00 m.
Amplasarea, limite de construibilitate:
- la Nord-Vest (Str. Marasli):
- fata de limita de proprietate: 4,00 m;
- fata de axa strazil: min, 8,51 m
- |a Nord-Est (Str. D. Dima):
- [ata de limita de proprietate: 4,00 m;
- fata de axa strazii: 8,61 m,
- la Sud-Vest (proprietate Lupusanschi Dorin Mihai):
- fata de limita de proprietate: 4,00 m,
- la Sud-Est (proprietate Cojocari Gabriela):
- fala de limita de proprietate: 0,60 m pentru copertine locuri parcare si 9,38 +
17,85 m pentru bloc,

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Dotari de interes public necesare: se va realiza un zid de sprijin care separa amplasamentul
de domeniul public, precum si alte masuri (daca este cazul) pentru prolectia Strazil Marasti.

Terenul esle amplasat la inlersectia strazilor Marasti si D. Dima.

Accesul pietonal este asigurat din Strada Marastl, Din Strada D. Dima, este asigurat accesul
aulo si pietonal.

Locuri de parcare: un numar de 22 locuni de parcare, cu asigurarea unul procent de minim 4%
pentru persoane cu dizabilitati Realizare platform de acces si stationare a utilitarelor pentru salvare,
politie, pomplen si salubritate.
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Retele lehnico-adilitare necesare in Incinta amplasamentulul, electrica, alimeantare cu apa,
canalizare menajera si pluvial, gaze, lelecomunicatil,

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiulul urban din intravilanul localitatilor, se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie elecirica, lermoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rufiera si allele de aceasta natura.

Spatil verzi: spatiile libere vizibile din circulatille publice vor fi tratate ca gradini de fatada; pe
fiecare parcela este obligatoriu amenajarea unor spatii plantate cu rol decorative si de protective de
minimum 30% din total suprafata teren (ST}, spalille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore |a fiecare 50 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea

microclimatulul si pentru protectia constructiel sa se evile impermeabilizarea terenulul peste minimum

necesar pentru alei si acoese.

Sistemalizarea vertical a amplasamantului va tine cont de necesitatea colectarii si indepartarii

apelor meteorice de pe toata suprafata ansamblului.
Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vil.

5. Capacitati de transport admise: vor fi reglementate conditlile de acces permanent pe terenul de
amplasament a unui numar maxim de 23 autovehicule: 22 autolurisme si3 una bucata pentru

autospeciaola (pentru saclvare, pompieri, salubritate).

6. Acorduri | avize specific ale organismelor central sl [ sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Aviz Consiliul Judetean Suceava

Agentia pentru Protectia Mediulul Suceava

DELGAZ GRID 5.A.

Directia de sanatate publica judeteana Suceava

Inspectoratul pentru situatii de urgenta

Politia - Serviciul circulatie rutiera

udii de specialitate:

Studiu geotehnic cu verificare Af

Hngxnlnuhx

| Studiu topografic vizat OCPI Suceava

—

7. Obligatille initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specific de informare si consultare a

publicului

- s& vor respecta prevederile Ordinulul nr. 2701 { 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiel de
informaare si consultare & publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriulul si de urbanism, precum si procedura prevazula privind aprobarea Regulamentulul local de
implicare & publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului
aprobata prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Campulung Moldovenesc, nr. 27, din

28.04.2011.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toata durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 94, din. 24.03.2023.

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan urbanistic zonal cu
respectarea conditillor de mai sus sl cu respectarea legislatiel in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obliga autoritates publica locala implicit la aprobarile

ulterioare ale documentatillor de urbanism.

In vederea aprobarii, documentatia P.U.Z, se supune consultarii populatiel, In conformiate cu
prevederile Legii 350 / 2001, cu modificanie si completarile ulterioare, Legi nr. 52/ 2003 privind
transparent edecizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare si confarm Legii nr. 544 /
2001 privind liberal acces Ia informatiile da interes public, cu modificariie si completarile ulterioare.

Schimbarea subzonel functionale existente ,,L1

~ SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU

MAXIM P+2", in subzona functionala ,L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR MICI CU MAXIM P+3E".

Penfru realizarea inveslitiel-operatiunii mal sus mentionate, esle necesar ca, in cadrul U.T.R. 2, pe
teritoriul cuprins intre limitele de proprietate ale terenulul de amplasament, sa fie schimbata subzona
functionala existenta , L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2", in subzona functionala

+L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR MICI CU MAXIM P+3E™.

Functiunile de pe terenul de amplasament se gasesc in datele de BILANT TERITORIAL ESTIMATIV

din Tabel 1., prezentat in continuare.

Tabel 1. - Date bilant teritorial, estimativ

BILANT TERITORIAL ESTIMATIV
NR. | ZONA FUNCTIONALA: INSERTIE SUBZONA SUPRAFATA TEREN PRIVAT, DE
CRT. | FUNCTIONALA L2 NOU PROPUSA IN SUBZONA 1635,00 mp, CU DESTINATIA TEREN
| FUNCTIONALA L1 EXISTENTA, PENTRU OBIECTIVUL | DE AMPLASAMENT PENTRU
DE DEZVOLTARE URBANISTICA , LOCUINTA OBIECTIVUL DE DEZVOLTARE
MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI S| URBANISTICA NOU PROPUS
UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)*  EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp . S
0 1 B 2 3 4 5
1 ARIE CONSTRUITA CLADIRI 0,00 0,00 |817.50 | 50,00
2 DIN CARE:
3 - CLADIRE DE LOCUIT MULTIFAMILIALA DE TIP BLOC | 0,00 000 |[51270 |[3136
DE LOCUINTE
4 - COPERTINE DEASUPRA LOCURILOR DE PARCARE | 0,00 0,00 30480 |18,64
5 CIRCULATIE PIETONALA, PLATFORMA 0,00 000 8280 |5.06
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6 CIRCULATIE Si PLATFORMA CAROSABILA 0,00 0,00 24420 1494
T SPATII VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 490,50 | 30,00
8 TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 1635,00 | 100,00 | 0,00 0,00
9 TOTAL 1635,00 | 100,00 | 1635,00 | 100,00

Zona functionala nou propusa in viltorul P.U.Z. este definita In continuare.

Fragmentul de unitate teritoriala de referinta existenta ,U.T.R. 2", apartinand subzonei funclionale
existente pentru locuinte (L), cu subzona functionala de locuinte individuale cu maxim P+2 etaje (L1), de pe
terenul de amplasament studial. ESTE PROPUS PENTRU SCHIMBARE IN LINITATEA TERITORIALA DE
REFERINTA LOCALA U.TR. 21" CU SUBZONA FUNCTIONALA . L2.1. — SUBZONA LOCUINTELOR MICI

CU MAXIM P+4",

Caracterul zonei

Odata cu propunerea de noi indicator] tehnico-urbanistici pe terenul de amplasament, este propusa si

redenumirea zonel functionale nou rezullate, estiel;

UT.R 2.1.-,L-SUBZONA DE LOCUIT CU L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR MICI CU MAXIM

P+3E".

Reglementarile propuse pentru ,SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI CU MAXIM P+3E" DE

PE terenul de amplasamenl sunt prezenlate in continuare.

' L2.1. | SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MIC| CUMAXIM P+3E

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective micl, de tip bloc de locuinte, cu maximum P+3E;

- amenajari aferente locuintelor: cal si platforme de acces privale, carosabile (alel si platforme
carosabile) si pietonale (trotuare, trepte alel si platforme pietonale elc.), parcaje, garaje, locuri de parcare sub
copertine, platforma gospodareasca si f cu pichet p.s.i., zid de sprijin, spatil verzi / plantate cu sau fara locuni de
joaca pentru copil, amenalan de sport pentru tineret, impreimuin, refels tehnico-edilitare,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sa admit functiunl comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonef,

- s@ admite ulilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru activitati necesare
exercitaril de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicing etc.) In limita a maxim 25% din suprafata utia

a acesluia;
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- orice modificare a volumetniei si arhitecturii fatadelor va necesila justifican suplimentare pentru
integrarea in caracterul zonel si va avea avize de specialitate conform legil

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- 5@ interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale sl servicil profesionale care depasescsuprafata de 200 mp. ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfur, au program prelungit dupa ora 22:00, produc poluare,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizori de orice natura,

- comen cu ridicata, depozitare en gros, mic-gros si depozitari de mateniale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mani de substante inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeaza pentru depozitare sl productie terenul vizibil din circulatille publicesau din
Institutille publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecleze amenajarile din spatiile publica siconstructiile de
peparcelele adiacents;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- adancimea parcelel trebuie sa fie mal mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar nu mai mica de
20,0 metn;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- gladirile se vor refrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,0 metr in cazul strazilor de calegoria
I sl 11 sl minim 4,0 melr in cazul strazilor de categoria Ill;

- cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominanta 3 zonel respective, cu
exceptia celor a carorinallimedepaseste distanta dinfre aliniamante, caz in care se vor retrage cu diferenta
dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metr;

- relragerea de |a alinlament se va evita daca ss lasa aparent calcanul unei constructii in stare buna sau
cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditionari,

- In cazul amplasariiconstructiilor pe aliniament se admit console, baicoane sau bovindouri catre
domeniul public daca nu depasesc 0,90 m de |a alinierea spre strada s asigura o distanta de 4,00 m pe
verticala, de la cola terenului amanajat; comisele pot iesi din alinierea strazii cu maximum 1/10 din distanta
dintre aliniaments, dar nu mai mull de 1,20 meir);
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- racordarea aliniamentslor |a intersectillestrazilor se va face prin talerea coitului dupa o linie
perpendiculara pe bisecioarea unghiulu dintre aliniamente de minim 12,0 m in cazul strazilor de calegona | sill
i de minim B,0 m la cele de categoria lll.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladiriea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15,0 metr
pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarcefatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentariiinsiruirii, spre interspatiu se vor intoarcefatade care vor fi retrase de |a limita
proprietatii la o distanta de cal putinjumalate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
cu miai putin de 3,0 metr; se va respecta acesas! pravedere sl in cazul in care insiruirea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referintaavand regim de construire discontinuu;

- in cazul cladinlor semi-cuplate, lungimea calcanului va fi de maxim 25,0 m, dar nu mal mult de Y: din
adancimea parceisi;

- cladirile semi-cuplate se vor alipl de calcanul cladiri de pe parcela alaturata si se vor retrage fala de
cealaita limita la o distanta de cel putinjumatate din inallimea la cornisa in punctul cel mal inall fata de teren dar
nu cu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se Invecineaza pe ambele limite laterale cu cladir retrase
fata de limita proprietatiiavandfatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat,

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putinjumatate din inaltimea la
cornisa dar nu cu mal putin de 3,0 metr;

- In cazul cladirilor cuplate sau insiruite, balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazil trebuie
refrase cu 1,9 melri de la limitele laterale ale parcelei, in 2ona de cuplare;

- se interzice dispunerea cladirlorsemicuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu exceptia cazului
in care una dintre cladirile de pe loturile Invetinaleincalca regula de cuplare iar noua cladire respecta regula
vaiabila pentru intreaga lolizare;

- In cazul unui lot remanent impar, in care cladidle de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si sunt
refrase de la limita parcelel prezentandfatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea se realiza izolat si
va retrage de |a limitele |aterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la comisa dar nu cu
mai putin de 3,0 metri daca frontul parcelei este de minim 12,0 m;

- relragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumalate din inalimea la comisamasurala
in punctul cal mal inall fala de teren dar nu mai putin de 5,0 metri,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- pe o parcela se pot construi unul sau mal multe corpuri de cladire daca suprafaia si dimensiunile permit
acest lucru, lar POT si CUT nu sunt depasile;

- distanta minima dintre cladinle de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la comisa a cladini celel
mal inaltemasurata in punclul cel mal inalt fata de teren dar nu mai pulin de 4,0 metri,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII I ACCESE
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- parcela va avea asigural un acces carosabil si piefonal dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal eblinut prin una din proprietatilsinvecinate de minim 4,00 metn latime;

- accesele vor fi de regula amplasate catre limitele |aterale ale parcelei; de regula se va autoriza un
singur acces carosabil pe parcela.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numat in interiorul parcelel, decl in afara circulatiilor publice;
spatiul de parcare/garare va fi aslgurat conform normelor locale aprabate prin HCL si pana atunci in baza RGU
—Anexanr. 5.

- capacitati de transport admise confor Avizului de oportunitate: sunt reglementate conditile de

acces parmanent pe terenul de amplasament a unui numar maxim de 23 autovehicule: 22 autoturisme si una

bucata pentru autospeciaola (pentru saclvare, pompieri, salubritate)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima a cladirii masurata de Ia nivelul terenului la comisa va respecta distania intre
aliniamentele strazii,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- dladirile nol sau modificariie / reconstructile de cladiri existente s vor integra in caracterul general al
zonel si se vor armoniza cu cladidle invecinate ca arhitectura st finisaje;

- loate cladirile vor fi prevazule cu cu invelitoare din materiale durabile;

- garajele si anexele vizibile din circulatite publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- sg inlerzice folosirea azbocimentulul si lablel stralucitoare de alumiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- loate cladirlle vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- |a cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evila producerea ghetil;

- @ va asigura evacuarea rapida si capiarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- fpate noile bransamente pentru eleclricitale si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenalor TV-satelil in locurl vizibile din circulatiiie publice si dispunerea viziblla
a cablurilor TV, de telefonie si internat;

- s inlerzice amplasarea viziblia a aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate ou rol decorativ si de protectie de
minim 30% din total suprafata teren (ST);
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- spalille libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neccupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 50 mp;
- 58 recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru prolectia constructiei sa se evile
impermeabilizarea lerenului peste minimum necesar pentru alel si accese,

ARTICOLLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in lipul dominant la nivelul zonei dupa
malsnal, culoare, rezistenta, lransparenta etc.,

- imprejmuirile vor fi asociate cu ziduri de sprijin, unde va fi cazul si / sau vor fi dublate cu garduri vii;

- |mprejmuirile spre strada vor fi realizate cu gard viu avand 1,20 metn inaltime.
SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)
CUT raem=2

Propunerea facuta este sintetizala in contextul vecinatatilor in plansa U.2, - REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, care contine date estimative de bllant teritorial si indicatori de teren optimi,
necesarl realizarii obiectivului de Investitie in cea mal buna varianta de franspunere In practica.

PROCENTUL DE OCUPARE (P.0.T.) S| COEFICIENTUL DE UTILIZARE (C.U.T.) - INDICATORII
URBANISTICI OBLIGATORII, LIMITELE MINIME S| MAXIME ALE REGIMULUI DE INALTIME, NUMAR
LOCURI PARCARE

Indicatoril urbanistici, regim maxim de inaltime sl numarul de locuri de parcare si alte caractenistici se
afta in Tabelul 2., prezentat in continuiare.

Tabel 2.
INDICATORI URBANISTICI: REGIM MAXIM DE INALTIME: P+3 | NR. TOTAL LOCURI PARCARE =
SUPRAFATA TEREN St = 1635,00 | ETAJE 22 BUC., DIN CARE: 1 BUC.
mp; H maxim - bloc de locuinte = 17,00 | PENTRU PERSOANE CU
P.O.T. existent= 0,00 %, m fata de nivelul finit al suprafetei | DIZABILITATI.
C.U.T. existent = 0,00 carosabile de pe Str. Dumifru Dima
P.O.T. propus = 50,00 % (cota de circa 850,00 In valori CATEG. IMP. ,,C-NORMALA",
C.U.T. propus = 2.00; absolute) ‘ CLS. IMP. Ill, GR. REZ FOC I

H min - copertine pentru locun B
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| parcare = 2,00 m; [

DISTANTELE MINIME ALE VIITOARE! CLADIRI FATA DE VECINATATI S| FATADE ALE
PRINCIPALELOR CLADIRI INVECINATE EXISTENTE

Aceste limite de construibilitate determina suprafata de teren edificabila, adica terenul pe care se pot

construi vitoarele cladiri si in limitele caruia trebuie sa se Incadreze proiectiile consalelor de la efaje.
Limitele de constrabilitate sunt prezentate in conlinuare

LIMITE DE CONSTRUIBILITATE:

la Nord-Vest - Str, Marasti, cu Nr. Cad. 38438:
- fata de limita de proprietate: 4,00 m;
- fata de axa strazii min. 8,51 m;
|la Nord-Est - Str. Dumitru Dima, cu Nr. Cad. 36474:
- fata de limita de propriatate: 4,00 m,
- fata de axa strazii: 9,61 m;
la Sud-Vest - Proprietate particulara Lupusanschi Darin Mihai:
- fata de limita de proprietate: 4,00 m;
la Sud-Est - Proprietate particulara Cojocari Gabrlela:

- fata de limita de proprietate; 0,60 m pentru coperting locuri de parcare; 8,39 + 17,85 m pentru

blocul de locuinte.
DISTANTA DE LA CLADIRILE NOU PROPUSE LA CLADIRILE INVECINATE:

Tabel 3,
SCENARIU CLADIRI VECINE, EXISTENTE
COEXISTENTA | SV SE —
VECINATATI DIN | LOCUINTA | LOCUINTA | LOCUINTA | ANEXA ANEXA
PUNCT DE P+POD P+1E+POD | P+M GOSPODAREASCA | GOSPODAREASCA
VEDERE P.S.| GR.IIREZ. | GR.IMREZ, | GR.IIIREZ | PARTER PARTER
FOC FOC FOC GR. IV-¥ REZ FOC | GR. IV-V REZ FOC
CLADIRE DE 714m B53m 1231 m 1052 m g65m
LOCUIT, (distanta (distanta {distanta (distanta normata: | (distanta normata:
MULTIFAMILIALA, | normata: normata: normata: 10,00 m} 10,00 m)
NOU PROPUSA | 8,00 m) 8,00 m) 8,00 m)
P+3E ' '
GR. | REZ FOC
PERGOLA 907Tm 6,08 m 1,99 m 1,78 m 0,68 m
METALICA (distanta (distanta (distanta {distanta normata: | (distanta normata:
PESTELOCURI | normata: normata normata. 12,00 m) | 12,00 m)
DE PARCARE, 10,00 m) 10,00 m) 1000m) | [
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CAPACITATEA VIITORULUI OBIECTIV DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Indicil spatiali maximali, rezultati:
Aria construita maxima, Ac maxim:
- Aria consiruita, fotala, maxima, a blocului de locuinte impreuna cu copertina de peste locurile de parcare, la P.O.T. =
31,36 %, este Ac lolal maxim = B17.50 mp, din care:
- peniru blocul de locuinte; 1a P.O.T. = 31,36 %, corespunde Aria construita maxima, Ac max = 1635,00 x
0,3136 = 512,738 mp,
- pentru copertine locun parcare: la P.O.T. = 18,64 %, corespunde Aria consiruita maxima, Ac max = 1635,00 x
00,1864 = 304,764 mp;
Aria desfasurala construita maxima, Adc maxim, esle repartizata astfel,
- Aria desfasurata, construita, folala, maxima, a blocuiui de locuinte impreuna cu coperfina de peste locurile de parcare,
la CU.T. = 2,0 mp Ade / mp leren, este Ade lotal maxim = 3270,00 mp, din care:
- pentru copertine locun parcare, cu regim de inaltime P (parter). la Adc max = 304,764, corespunde C.U.T. =
304 764:1635,00=0,1864, corespunde Aria desfasurata consiruita maxima;
- pentru blocul de locuinte, cu regim de inaitime P+3E (parter si 3 efaje): C.U.T. = 2,00 - 0,1864 = 18136 mp
Adc | mp teren, la care corespunde Ana deslasurala construita maxima, Ade max = 1635,00 x 1.8136 =
2965,236 mp,

Capacilalea estimaliva, in peisoane, a bloculul de loguinte:
- Echivalentul in numar de aparlamente de 2 camere, pentru 2 persoane, conventionale (conform Legii nr.
114/1296, cu Ade = 81,00 mp = Ade maxim : 81,00 = 2065 236 : 81,00 = 36,60 = 37 apartamente;
- Numar maxim de persoane, estimaliv. 37 apartamente x 2 persoane = 74 persoana.

Exemplu de configurare a bloculul de loculnte canform modelulul de arhitectura care sta |a baza plansei U 5, — Posibilitati
de mobifare urbanistica:

Tabel 4.
Nr. | TIP APARTAMENT REPARTITIA PE NIVELURI TOTAL TOTAL

crl. | NR. CAM. NR.PERS. | PARTER |ETAJ1 | ETAJZ ETAJ3 APARTAM. | PERSOANE
0 1 z 3 4 . § 7 B
1 | 1 CAMERA 1 PERS 1 2 Z 2 1 7
2 |2CAMERE | 2PERS -1 2 2 2 § 12
3 | 3CAMERE | 3PERS. 2 4 . - 2 6
4 | 3CAMERE | 4 PERS ; 2 2] 2 § 24
5 | TOTAL APARTAMENTE 3 § 8 8 21
8 | TOTAL PERSOANE ! 7 14 14 14 - 40

Diin tabelul de mai sus rezulta un numar de 21 apartamente, da 1, 2 & 3 camere, da diferite fipur, care pol gazdui
un numar maxim de 49 persoana, conform Legii nr. 114/1896, a locuintel.
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Copertina protejeaza un numar total de locun de parcare egal cu 22 bucafi, din care, 1 bucata pentru
persoane cu dizabilitati
Platforma de parcare pentru autospeciale este descoperita,

DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, MODUL DE ASIGURARE AL ACCESURILOR SI A
LOCURILOR DE PARCARE

- dotari de interes public necesare: nu esle cazul, cu exceptia zidului de sprifin care separa terenul de
amplasament de domeniul public si pentru care va fi analizata masura in care va fi afectat de viltoarele lucrari
de construire din vecinatatea sa, la umatoarele etape si faze de prolectare, in concordanta cu urmatoarea
specificatie din Avizul de amplasament: | se va realiza un zid de sprijin care separa amplasamentul de
domeniul public, precum si alle masun (daca este cazul) pentru protectia Sirazil Marasti”.

- terenul de amplasament se afla la intersactia dintre strazile Marasti si Dumitru Dima, fiind asigurat
accesul |a acesta de pe ambele strazi; in mod particular, de pe Strada Marasti este asigurat un acces exclusiv
piatonal si de pe Sirada Dumitru Dima este asigurat atat accesul pietonal, cat si accesul caresabil;

- locurile de parcare necesare blocului de locuinte sunt asigurate pe terenul de amplasament si sunt
prevazute intr-un numar de 22 de bucati, dinire care, unul esle prevazut peniru persoane cu dizabllitati (4% din
numarul total de locun de parcare),

- a fost prevazuta o platforma de acces si stationare a uliltarelor pentru salvare, politie, pompieri si'sau
salubritate;

- refels tehnico-edilitare necesare in incinta terenului de amplasament sunt: retele de alimentare cu
energie electrica, de alimantare cu apa, pentru canalizare menajera si pluviala, nstalatie de gaze naturale si
instalatii de lelecomunicatii;

P.S.1. SIP.C.

Prazentul obiectiv de dezvaltare urbanistica nu este supus avizari sifsau autorizarii pentru P.S.1,
conform H.G. nr.571/2016 pentru aprobarea categoriilar de constructii sl amenalari care se supun avizaril silsau
autorizarii privind securitatea la incendiu.

Prezentul obiectlv de dezvoltare urbanistica nu intra sub incidenta H.G. nr.862/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii la care este obligalone realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor
care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila.

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA SILA NIVELUL LOCALITATII ALE OPERATIUNII PROPUSE IN
ZONA

Viiltorul obiectiv de dezvoltare urbanistica va ridica nivelul de dezvoltare economica si sociala in zona
te amplasament

Nivelul econamic va fi imbunatatit prin eficientizarea terenului de amplasament la maxim, prin locunile
de munca create de la inifierea projectulul de realizare a bloculul de locuinte, pana |a receptia sa si de |a darea
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lui functiune, pe toate durata sa de viata, pana la postutilizarea sa, generand surse vanate de cheltuieli si
venituri pe intreg parcursul acestor pericade.

Nivelul de dezvoltare sociala va fi reperat pe ansamblu, 1a nivel de oras, crascand conditille de viata si
de confort pentru persoanele care vor achizitiona apartamente in acest bloc.

PLAN DE ACTIUNE, CONFORM ART. 18 DIN ORDINUL 233/2016

Dupa obtinerea avizelor legale din partea factorilor interesati, documentatia P.U.Z., inclusiv
Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobarii Consiliului Local al Municipiului Campulung Moldovenesc.
Odata cu aprobarea P.U.Z, inclusiv R.L.U., acesta capata valoare juridica, constituindu-se in
instrumentul de lucru al administratiei publice locale in:
- fundamentarea solicitarii unor fonduri europene sau de la bugetul statului pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica,
- modemizarea cailor de comunicatie sau realizarea de trasee noi;
- dezvoltarea echiparii edilitare:
- emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, in conformitate cu prevederile P.U.Z. si

- rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (instrainari, parcelari etc);

- respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z + R.L.U..
ETAPIZAREA INVESTITIEI
Pentru realizarea investitiilor propuse, dupa obtinerea certificatului de urbanism se va proceda la;

- realizarea studiilor si documentatiilor de avizare;

- obiinerea avizelor;

- realizarea documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire;

- obtinerea autorizatillor de construire,

- realizarea sistematizarii terenurilor,

- realizarea infrastructuril edilitare: apa, canal, electricitate, gaz, telecomunicatii;

- modemizarea drumurilor existente si realizarea drumurilor propuse pe trasee noi, realizarea circulatiei

pletonale;
- realizarea constructiilor propuse;
- realizarea amenajarilor exterioare propuse.

Prevederile P.U.Z -ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea si aprobarea conform
anexel la Legea nr.350/2001 actualizata.

CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Finantarea cheltuielilor necesare realizarii obiectivului de dezvaltare urbanistica va fi asigurata din
fonduri proprii ale societatii beneficiare sau accesate prin diferite programe de finantare.

3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare
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In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor, se Interzice
mentarea supraterana, pa domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac pare din sistemele de alimentare
cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceasta natura.

3.6.1. Alimentare cu apa:

- retela de alimentare cu apa; pentru abiectivul studiat este necesara racordarea [a retaua publica,
municipata de alimentare cu apa potabila in baza unor proiecte lehnice slaborate de specialisti atestati;

- lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si
aductiune: acest lip de lucrar, fiind de mare amploare, nu face obiectul prezentulul P.U.Z., care se refera |a
interventii locale, aferente unui leren de amplasament de 1635,00 mp, din intravilanul unul municipiu;

- gezvoltar ale relslelor de distributie din zona: prin prezeniul P.U.Z nu s& propun astiel de dezvoltan; la
urmatoarele etape si faze de proiectare va fi analizata, la concret, necesilatea dezvoltarii retelelor existente;

- modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente efc.: prin prezentul P.U.Z. nu se propun
astiel de modificar.

3.6.2. Canalizare:

- retele de canalizare menajera; pentru oblectivul studiat este necesara racordarea |a relaua publica,
municipala de canalizare, in baza unor projecte tehnica elaborate de specialisti atestati;

- Imbunatatiri sl extinderi ale relelel de canallzare din zona: la urmatoarele etape si faze de prolectare va
fi analizata la concret necesitatea acestor actiuni;

- @xtinderi sau prapuneri de stafii noi de epurare sau statii de preepurare elc.: prezentul P.U.Z. nu face
obiectul unor astfel de dezvoltari.

- retele de canalizare pluviala: pentru obiectivul studiat este necesara prevederaa unei retele propril de
calalizare pluviala, cu posibilitate de racordare Ia reteaua municipala de canalizare pluviala;

- apele pluviale de pe terenul de amplasament vor fi dirifate in principal catre spatiile verzi de pe lerenul
de amplasament si, in mod exceptional, daca vor fi facute demersuri In acest sens, catre reciplente de stocare
in vederea folosirii pentru udat spatii verzi, stropil s/ igienizal irotuare, alel si platfiorme pietonale si carosabile si,
daca va fi cazul, catre rezerve de incendiu; surplusul va fi dirfat catre sistemul municipal de preluare; apele
pluviale provenite de pe aleile si platiormele carosabile si de parcare, de pe terenul de amplasament, vor fi
orientate catre separatoare de nisip sl hidrocarburi, Inainte de a ajunge pe spatiul verde, in sistemul centralizat
sau in recipiente de stocare, printr-o sistematizare verticala judicicasa a terenulul de amplasament si instalatii
special, aferents;

3.6.3. Alimentare cu energie electrica:

- retele de alimentare cu energie electrica: exista retele de transport energie electrica in zona de
amplasament;

- asigurarea necesarului de consum electric: pentru obiectivul studiat este necesara racordarea la retaua
municipala de joasa tensiung, in baza unor proiecte lehnice elaborat e de specialisti atestati;
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- propuneri pentru noi statii sau posturi de transiormare: in prezentul P.U.Z. nu se considera necesara
propunerea de noi stalii sau posturl de transformare;

- extinderi sau devier! de linii electrice: in prezentul P.U.Z. nu se considara necesara propunerea de
extinderi de linii electrice,

- modernizarea linillor electrice existente: pentru o buna vecinatate intre liniile electrice existente pe
terenul de amplasamant si noul obiectiv de dezvoilare urbanistica sludial este necesara modernizarea liniilor
electrice exislente sl amplasarea lor pe nol trasee, sublerane, conform normativelor in vigoare;

- modemizarea lluminatulul public etc.; acest gen de lucrar face parte din actiunea de modemizare a
cailor de circulatie din zona, actiune care esie in programul de lucru al administratiel locale; iluminatul exterior in
cadrul ansamblulul nou propus va fi analizat ia urmatoarele etape si faze de proiectare ale acestuia, in accord
cu solutia propusa si aprobata prin prezentul P.U.Z..

3.6.4, Telecomunicatii:

- reteie de lelecomunicatii: exista retele de felecomunicatii in zona, obiectivul nou propus putand fi
racordat |a aceasta;

- exfinderea liniflor de lelecomunicatii - NU ESTE CAZUL;

- noi amplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV ele. = NU
ESTE CAZUL:

3.6.5. Alimentare cu caldura:

- surse si retele de alimentare cu caldura: zona de amplasament nu dispune de retele de termoficare;

- sisteme de incalzire propuse: pentru obiectivul studiat este propusa alimentarea cu energie termica de
la mai multe centrale termice individuale, in functie de numarul de utilizatori finali sau de la o centrala lermica
mal mare, penlru intreaga cladire de pe terenul de amplasament,

- lipuri de combustibil; tipul de combustibil propus este combustibilul gazos,

- modemizar sisteme existente etc.: NU ESTE CAZUL;

- solufii alternative de incalzire, fata de cea cu centrala termica proprie, cu combusiibil gazos: ca idee
generala, se propun urmatoarele variante alternative de alimentare cu energle termica:

- incalzire cu aparate elecinice;

= Incalzirea cu panouri solare;

- Incalzirea in sistem centralizal cu sistem de contorizare individuala a consumulul de caldura;

- sistem de incalzire mixt, prin combinarea si asccierea modalitatilor de incalzire enumerate mai sus;

- enumerarea de mai sus nu este limitativa, sistemele de incalzire putand fi adaptaie la ultimele soluti
aparute pe piata, cu conditia sa fie agrementate in concordanta cu ultimele cerinte si normative in vigoare, pe
plan european si asimilate de legislafia romaneasca,

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale:
- posibilitati de alimentare cu gaze naturale; exista posibilitatea de racordare la retelele de distributie

gaze nalurale din zona de amplasament a villorulul oblecti de dezvoltare urbanistica, in baza unor documentatii
tehnice de spacialitate care vor stabili solutiile cele mai bune de racordare, elaborata de specialisti atestati;
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- gazele naturale au ca destinatie alimentarea mai multor centrale termice individuale, in functie de
numarul de utiiizatori finall sau a unei centrale termice mal mari, pentru intreaga cladlre de pe lerenul de
amplasament,

- extinderi ale capacitatilor existenle: necesitalea extinderii capacitatilor existente nu face obiectul
prezentului P.U.Z.,

Procedura de urmal penlru aprobarea introducar alimentani cu gaze naturale pe terenul de
amplasament:

- conform legislatiel de profil afiate in vigoare;

- in baza unor proiecte tehnice de specialitate ntocmite de specialisti atestati;

- pana |a extinderea retelel de distributie gaze naturale in zona de amplasament, este posibila montarea
unui rezervor suprateran de gaze petroliere lichefiate (GPL), pe terenul de amplasament, pentru alimentarea
unel centrale termice pentru prepararea agentului termic necesar functionarii oplime a viitorului oblectiv de
dezvoliare urbanistica;

- modificari partiale ale traseslor retelelor de distributie existente efc. NU ESTE CAZUL.

3.6.7. Reglementari comune pentru toate tipurile de retele tehnico-edilitare, publice, omunale,
din zona terenului de amplasament

Exista in zona de amplasament retele de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviala, de
alimentare cu energie electrica, de alimentare cu gaze naturale si de felecomunicatii, la care incinta existenta a
terenulul de amplasament poate fi racordata in prezent.

La urmaloarea etapa de proiectare se va studia posibilitatea concreta a preluani| de calre fiecare
ulilitate tehnico-edilitara in parte, existenta in zona, a obiectivului nou propus, pe baza de aproban speciale si
proiecte de exacutie elaborate de persoane fizice si juridice calificate si atestate pentru fiecare tip de retea in
parte.

De asemenea, se va analiza posibilitatea suplimentarii utilitatilor si reorganizarii lor in spatiu, conform
necesarulul noului obiectiv de dezvollare urbanistica s| se vor prevedea masurile compensatorii necasare, dupa
caz.

Pentru toate tipurile de retele publice, municipale, existente, In timpul execufiel obiectivului si efectuari
lucrarilor de amenajare a accesurilor in incinta oblectivulul, se vor lua masun de prolejare a lor.

In timpul executarii lucrarilor nu se va perturba functionarea retelelor publice, comunicipale, din preajma
terenului de amplasament,

Raspunderea pantry avarierea retelelor tehnico-edilitare, publice, municipale, existente in zona
tarenului de amplasament, cauzata de executarea lucrarilor fa obiectivul studiat, revine, in exclusivilate,
executantului sl beneficiarel lucraril,

3.6.8. Gospodarie comunala:

- platforme publice de precolectare a deseurllor menajere: in zona studiata sau in imediala vecinatate se
gasesc obiective de gospodarie comunala, dar acestea sunt aferente gospodariilor cu cladir individuale de
locuit, blocurilor de locuinte colective sau dotarilor de interes public din zona;

- amenajari peniru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurllor: este propusa pe terenul de
amplasament o platforma gospodaraasca penfru precolectares selectiva a deseuriior menajere, in functie de
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numarul sl categoria utilizatorilor viltorulul obiectly de dezvoltare urbanistica, ce va fi dolata cu europubele
ecologice, etanse, cu capac, prin grija expresa a utiizatorilor respectivi;

- constructil si amenajari specifice: pe platiorma gospodareasca din incinta de curti-censtruchii a viitorulul
obiectiv de dezvoltare urbanistica este prevazut s un pichet P.S 1., propus a fi amenajat si dotal inca de la faza
de organizare de santier si a fi pastrat in continuare, pe intreaga durata de exlstenta a obiectivului, prin grija
expresa a viitorilor utifizatori,

- obiectivul va beneficia de servicille specializate si atestate de precolectare si ridicare a deseurilor
specifice activitatilor desfasurate, ale unor agent economici atestali si autorizati, pe baza de contract incheiat
cu acestia.

1.6.9, Extinderi pentru baze de transport in comun —NU ESTE CAZUL

3.7. Protectia mediului

In functie de problematica analizelor de evaluare a impactului asupra mediului pentru diverse
zone (studii de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce
privesc punctele de mai jos.

3.7.1. Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare {emisii, deversari etc.)

Obiectivul studiat nu esle un oblectiv poluant, in conditiile in care vor fi respectate reglementarile
slandard de protectie a mediulul, specifice functiunilor ce vor fi admise prin Regulamentul Local de Urbanism
aferent prezentului P.UZ.,

Obiectivul studiat nu genereaza discomfort vizual sau emotional, incadrandu-se in estelica urbana
locala si avand un regim moderat de inaltime, care sa nu stanjeneasca vecinatatile.

La nivelul obiectivului studiat se propune monitorizarea instalatilor si recipientelor purtatoare de lichide
sall care stocheaza lichide, pentru a se inlatura complet niscul de infiltratii de lichide in sol, acestea putand avea
efect negaliv asupra mediului, fie prin poluarea panzei freatice, fie prin degradarea solului si destabilizarea
terenulul de sub fundatii

De asemenea, vor fi respectate masurile sanitare si de igiena specifice dotarilor care vor fi amplasate in
viltorul ansamblu urbanistic, atat referitor la protejarea sanatatii populatiel cat si la gestionarea deseurilor
rezullate din achvitatile specifice.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea producerii riscurilor naturale se va face in conformitate atat cu masurile de prevenire a
infiltratiifor de apa si a altor lichide in sol, cat si prin masurile de prevenire a surparilor de teren, in timpul
executiel sapaturilor pentru constructii, masuri care sunt prezentate la capitolele anterioare aferente riscurilor
naturale si geotehniel sau in studiul gectehnic aferent prezentel lucrar.

Referitor la riscurile generate de seismicitate, actiunea vantulul si incarcarea data de zapada asupra
viltorului obiectiv de dezvoltare urbanistica, se precizeaza ca.

- structura de rezistenta a viltorului obiectiv de dezvoltare urbanistica este prevazuta a fi conformata in
baza Normativului P100-1/2013. Prevederi de prolectare pentru cladin”, pentru clasa Il de importanta;
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- conform ,,Regulamentului privind stabilirea categoniel de importanta a constructillor” si a , Metodologiei
de stabilire a categoriei de importanta a constructiilor”, aprobate prin HGR nr. 766 din 21 nolembrie 1897,
categoria de importanta a viltorului obiectiv de dezvoltare urbanistica este , C - normala’, fapt pentru care se
supune Lagii nr, 10/24,01,1995, a calitatii in constructii, republicata (r1) in M.OLR,, Paﬂea I, nr.689, din
11.09.2015, fiind obligatorie incadrarea si verificarea documentatillor tehnice de autorizare si executie la Cerinta

A" de calitate - REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE;

- pdata indeplinita Cerinta , A" de calitate de catre viitorul oblectiv de dezvoltare urbanistica, sunt
asigurate rezistenta si stabilitatea viitoarelor cladiri si amenajani a actiuni provenite din seism, vant si zapada si
esie indepariat pericolul de prabusire lotala sau partiala peste constructile vecine, peste persoanele si bunurile
materiale din viitorul abiectiv de dezvoltare urbanistica si din imediata vecinaiale a acesluia, loate acestea
aflandu-se in siguranta.

3.7.3. Prevenirea producerii riscurilor aniropice

Principalele riscuri antropice sunt constituite de incendil si infiltralii de apa in sol, datorate unor erori sau
neglijente umane.

In prezenta documentatie este propusa conformarea vitorului obiectiv de dezvoltare urbanistica in
conformitate cu toate normele si standardele in vigoare, atat cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor,
conform cu , Normativul de siguranta fa foc al constructilor”, Indicativ P118-99, cal si cu privire Ia eliminarea
posibilitatiior de infiltrare in teren atat a apelor de suprafata cat si prevenirea umeziii terenului cu ape din
relelele subterane.

Privitor la paricolele pe care le reprezinta cladirile vecine, existente, din dreptul lsturilor de Sud-Vest si
Sud-Est ale terenulul de amplasament i csle aferente vitorulul abiectiv de dezvoltare urbanistica, reciproc,
unele fata de altels, au fost analizate distantele dintre ele si comparate cu distantele de garda din Tabelul 2.2.2.
din *Normativul de siguranta la foc a constructiilar, Indicativ P118/99.

Tabelul 2.2 2. - Distante minime de siguranta

Distante minime de siguranta (m] faia de consiructil avand gradul de rezistenta la
foc

Grad de rezistenta lafoc | |-l Il V-V

i 6 8 10

1l g 10 12

IV-v 10 12 15

In tabelul de mai jos este prezental scenariul cel mai probabil de coexistenta a cladinlor existente cu
cele nou propuse, care evidentiaza posibllitatea ca acestea sa alcatulasca un compartiment de incendiu comun,
pentru care este necesara luarea de masuri de protecti# suplimentare, compensatoni.

Tabel 3.
"SCENARIU CLADIRI VECINE. EXISTENTE
COEXISTENTA | SV SE
VECINATATIDIN |LOCUINTA | LOCUINTA | LOCUINTA [ ANEXA | ANEXA

Copyright 2023 & bres indlidval de srhitectira ARH ANA-KARYNA DORMESEL 1ASI
Copyright Z023 & S.C. MOTIF ATELIER S.R.L. - M. Campilung Meldovaness, Jud, Suceavs, Romania Fiesdactam: 3 07 2035



WWWHTAEMWWMEWWH mml:hmiﬂuﬁﬂ“!’mm
RFTTECTLIRA JLNDMIL SU5ECA 07 ACABGRARE P X CANSUNE LCUNTA WILTFAME
P A A AARIOADORIERE) . S M AT S
PN 3 1 WREE U AR AR | T el .. LAON SMARTIVEST AL 5 St = | o
T i i, e i | M RE LG, ﬂ%ﬁ;&!:#uw.mlmm o | 75
I Tt T 5 0, AP ot | L i g g g
- %u—mmx o LA 18673007 2521 - MAGORID 12 A PLALD |
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240 v BN, UL UL ST, S APABAEII, o s e i e CONTAACT NiL: MASTSZE
::--ﬂm" CIOMUN: DU VAR I 2 - AT
PUNCT DE P+POD P+1E+POD | P+M GOSPODAREASCA | GOSPODAREASCA
VEDEREP.S.L GR. IIREZ. | GR.IIREZ. | GR. HI REZ. | PARTER PARTER
FOC FOC FOC GR. IV-V REZ. FOC | GR. V-V REZ FOC
CLADIRE DE 7.04m 8,53m 1231 m 1052 m 8.65m
LOCUIT, (distanta (distanta {distanta (distanta normata. | (distanta normala:
MULTIFAMILIALA, | normala: normata: normata: 10,00 m) 10,00 m)
NOU PROPUSA | 8,00 m) 8,00 m) 8,00 m)
P+3E
GR. li REZ FOC o
PERGOLA 907m 6,09 m 1,98 m 1,78 m 0,68 m
METALICA [distanta (distanta (distanta (distanta normata: | (distanta normala:
PESTE LOCUR! | normata: normata: nomata: 12,00 m) 12,00 m)
DE PARCARE, 10,00 m) 10,00 m) 10,00 m)
NOU PROPUSE
PARTER
GR. Il REZ.FOC |

In conditille in care cladirile invecinate au, In realitate, gradele de rezislenta la foc mentionate in tabelul
de mai sus, se constata ca sunt bine pozitionate cladirle principale, de locuit, intre ele, cu micl exceptil.
Problema de nerespectare a distantelor normate este, in principal, la constructiile anexa, respecliv copertinele
pentru locurile de parcare si anexele gospodaresti de la vecini, care sunt amplasate fie la distante micl fata de
limitele de proprietate, fie chiar pe limitele de proprietate, Aceasta problema poate fi rezolvata prin prevederea
pe laturile de SV si SE de garduri cu rol de bariera rezistenta la foc.

La fazele de prolectare si avizare a documentatiilor tehnice de aulorizare si executie a obiectivulul de
dezvoltare urbanistica studiat, vor fi analizate in mod concret masurlle necesar de lual din punct de vedere
psi.

In privinta asiquraril callor de evacuare sl interventie in caz de incendiu, in variania de mobilare
urbanisfica, sunt llustrate cai rutiere in incinta obiectivulul, cu latimea de minimum 5,00 m. alei pietonale sl
trotuare pietonale, care asigura atat circulatia persoanelor si a autovehiculelor in siguranta, cat si necesitatile de
evacuare In caz de incendiu, Aleea carosabila cu lalimea de 5,00 m pe o lungime constanta de 11,78 m, este
incadrata a capele de supralargiri. Supralargirea dinspre NE cuprinde o platforma carosabila de 6,00 m x11,00
m, propusa pentru accesul si stationarea autospecialelor de salvare, pompier, salubritale si alte destinatii
ocazionale. In capatul dinspre Sud al aleli este prevazuta o supralargire care ajuta la manevrele de intrare si
iesire a autolurismelor |a si de la locunle de parcare.

Accesul mijloacelor de Interventie este asigurat pe trei din laturile cladini principale din cadrul
obiectivulul de dezvollare urbanislica.

La viltoarele etape si faze de prolectare, execulie, utilizare si postulilizare se vor respecta toale
raglementarile in vigoare de projectare, executie, securifale |a foc, protectie & mediulul, sanalale a populatiel si
securitate in munca sl toate prescriptille de functionare a dotariler si utilajelor implicate, inclusiv regulile de
siguranta in exploatare, pentru a asigura protectia civila in incinta obiectivulul.

Referitor |a riscul de inundabilitate, conform datedor din Planul Urbanistic General al Municipiului
Campulung Moldovenesc si studille geotehnice, amplasamentul propus are stabilitale generata si nu este
inundabil,
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Referitor la actiunea suprasarcinilor atmosferice, cladirea principala si incinta obiectivului vor fi
prevazule a fi protejate cu instatalii de paratrasnet.

3.7.4, Epurarea si preepurarea apelor uzate

Obiectivul este prevazut a fi racordat la sistemele municipale de canalizare menajera sl canalizare
pluviala. In vederea preintampinarii patrunderii de nisip si hidrocarburi in canalizarea pluviala, pe traseul exterior
de canalizare din incinta obiectivului se vor prevedea separatoare de nisip si hidrocarburi.

3.7.5. Depozitarea controlata a deseurilor

Este propusa precolectarea controlata, selectiva si separata a deseurilor solide menajere pe platforma
gospodareasca propusa pe terenul de amplasament, in europubele ecologice, etanse, cu capac, in numar
minim de patru sau in alt tip de containera agmentaie in tara noastra si agreale de autoritalea nationala pentru
protectia mediului; colectarea periodica a deseurilar stocate in recipientele respective fiind propusa a se face de
catre servitiile publice municipale de salubritale sau alti agenti economici spexcializati, in baza unor contracle
individuale inchelate cu detinatorii viitaarelor spatil, pe categoril de activitali.

3.7.6. Gospodarirea deseurilor menajere

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile curente i / sau ocazionale ce urmeaza a se

desfasura pe amplasamentul studiat sunt:

- reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticla, ceramica, maleriale organice, substante amorfe);

- reziduuri stradale (de pe strazi, frotuare, alei, piatforme parcare si platform gospodareasca cu pichet p.s.l.
elc.), ce includ particule de pamant, praf, hartie, cartoane, material plastic si resturi de |a santierul de constructii
{moloz, nisip, piatra, caramizi, var) elc.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditiile de prolectie & sanatatil populatiel si a mediulul,
supuse prevederilor legislatiel specifice in vigoare, elaborate in concordanta cu cele ale Uniunii Europene,
Astfel, se va interzice depozitarea neorganizata a deseurilor menajere, urmand a fi amenajat un punct de
precolectare selectiva in europubele si containere ecologice.

Platforma gospodareasca va avea asigurata accesibilitalea pentru colectarea cu autospeciale de
salubnitale si asiguraraa colectarii selective separate,

3.7.7. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor folost ori comercializa substante toxice si periculoase in viitorul obiectlv de dezvoliare
urbanislica.

Pentru scaparile de ulel ars de molor si carburanti, pe alelle carosabile de acces si platformele de
parcare, vor fi prevazule separaloare de nisip si hidrocarburl, reziduurile recuperate din aceste separatoare fiind
precolectate si ridicate de firme specializate, pe baza de conlract de prestari servicil

3.7.8. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Copyright 2023 @) birow individeal de arbileciure ARH ANA-KARTHA DORNESEL (451
Copjright 2023 & 5.C. MOTIF ATELIER SR.L. - Mun. Campulung Meldoversse, Jud. Sucnava, Rumania Redioctams: 3 07 2075



[ PROIECTANT GENERAL, PROIECTANT DE SPECIALITATE mmc‘muarunm PROIECT NR. DAK1BS/30.03.2023 - MAD2I2021
BIROU MDIVIDUAL DE ARHITECTURA [SHIARRES “) mnmnmnmmmmﬁm
FELANTA WEISIP L CAMPLTL LR M DOWENFRC JUOETLL

weawl |
RICTATA
T i, S Y. N L SR 1 - LA,
@ - : RN SR AR R | g TR 4 SEREST 0% 5.0 LEDN SMARTIOVEST BRL - JUTL SUCEAVA,

il Wi, i1 M Vi, o, L SO e P | SMFLESAMENT, AJD WICTAWA, WL CA NP UG MOLDOVERESC, TTH RERATTL
cmgmmmﬁ WL W1, COF W YT, GOE PORTAL TIS160]
m"l"'ﬂﬂﬂim|5ﬂ mlﬂ-"ﬂ oL a13 m“l1“|£mmmlﬂill
[ ] T ) BB O3 JAT) - MAIEINEINP LD M PARRT

By=ii
-
=

CONTRACT AR DA 1193
PROECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA - PROIECT NR, MAG2I2022

£.C. WOTIF ATELIER S.R.L. - Mun, Sampuling Moldovenese, Jud. Sucasvis, Romania,
AT AN A R b T, RATIONR, o e vl R T CONTRAST MR l-lm_‘
WA PROECT CONUN. 04 18U LM - MADLRID

In conditifle In care terenul de amplasament nu face parte din categonia terenurilor degradate, ci este
un teren viran, intr-o zona de locuit consacrata, ocuparea lui cu un obiectiv nou de dezvoltare urbanistica, cum
este cel propus in prezenta documentatie, este o actiune concreta de folosire intensiva si eficienta a unui teren
bun de construclii, la nivel superior de inlerventie urbanistica.

Viitorul oblectiv de dezvoltare urbanistica implica si prevede atal consolidarea de maluri, cat si
plantarea de zone verzi.

Conform Avizului de oporiunitate, sistematizarea verticala a amplasamentulul va tine cont de
necesitatea colectaril si indepartarii apelor meteorice de pe toata suprafata ansambiulul.

3.7.9. Organizarea sistemului de spatil verzi

In Avizul de oportunitate, referitor la spatiile verzi, sunt spacificate urmatoarele reglementan: spatiile
libere vizibile din circulatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatada; pe fiecare parcela este obligatoriu
amenajarea unor spatii plantate cu rol decorative si de protective de minimum 30% din total suprafata teren
(ST): spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 50 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel sa se evile
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.

In prezenta documentatie sunt prevazute doua tipuri de spatii verzi, dupa cum urmeaza;

1, spatiu verde de protectie sl consolidare a faluzului pe latura de Nord-Vest a terenului de amplasament;
2. spatiu verde tip gradina de fatada, pe latura de NV-NE si in colturile de SV si Est, cu rol climatic, sanitar,
ambiental, recreational, pentru edihna, joaca copii & confort psinologic.

3.7.10. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Imobilul nu este Inclus in listele monumentelor istorice si / sau ale naturil arl in zona de proteclie a
acestora,

3.7.11. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Insususi obiectivul propus prin prezenta documentatie, in toala integralitatea lui, constituie un pilon
solid de refacere peisagistica si reabilitare urbana.

3.7.12. Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz

Aarul curat si clima placuta, fara excese, constituie un oblectiv cu important potential turistic & chiar
balnear pentru Campulung Moldovenesc. Acest potential este valorificat din plin, in primul rand, de populatia
stabila a municipiului, in procesul de locuire permanenta in acest oras. Astiel, viltoril participanti la procesul de
innoire a fondului de locuinte au posiobiiitatea de a conforma din punct de vedere volumetric si tehnic cladirile
pentru a folos| Ia maximum conditille climatic si sursa de aer curat, prin tehnici constructive, dotari si Instalatii
care sa asigure cu minimum de energie, un climat interior confortabil si sanatos in oricare anolimp al anului.

De asemenea, lerestrele incaperilor vor beneficia de privelistea montana variata, care inconjura
teritoriul municipiulul si ofera imagini pitoresti din cricare punct te-al afla.
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4.7.13. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Aceasta esie una dintre cele mal importante prioritati in cazul oricarel nol dezvollari urbanistice care
implica noi investitii imobiliare in cladir,

Viitorul obiectiv nu afecteaza caile de comunicatie si aite retele edilitare majore, in sensul de a fi
necesare devieri ale acestora de pe terenul de amplasament, decarece terenul de amplasament este constitult
din teren viran, liber de constructii, rezultat in urma desfiintarii unei gospodaril vechi, existente, formata dintr-0
cladire de locuit independenta, dezvoltata pe parter si anexe gospodaresti dezvaltale de asemenea numai pe
parter, in stil traditional romanesc. Vechea gospodarie nu a fost racordata decat la energle electrica, alie retele
si instalatil neexistand pe terenul de amplasament

Accesul pietonal Ia terenul de amplasament se face de pe trotuarele publice aferente strazilor Marasti
si Dumiitru Dima..

Accesul carosabil la terenul de amplasament se face, in prezent, printr-un racord local |a Strada
Marasti, care traverseaza trofuarul public, in dreptul laturii de NV-N-NE a terenulul de amplasament. Poarta
carosabila de acces |a leren era cuplala cu cea pietonala. In varianta propusa in prezentul P.U.Z., este pasiral
accesul pietonal relativ pe vechea pozitie, in schimb, acoesul carosabil este mutal pe zona de NE a laturii
curbe, fiind racordat la Strada Dumitru Dima. Vechiul acces auto era amenajat in panta, pe cand noul acces
auto este propus pe teren relativ orizontal, unde este mult mai usor de amenajat decat in vechea varianta. De
asamenea, vechiul acces auto nu a putut fi pastrat deoarece ar fi fragmentat terenul in doua si nu ar mal fi avut
lo¢ de amplasament cladirea de locuit multifamiliala nou propusa.

Prin conceplul spatial propus este efiminata disfunctionalitatea privitoare (8 accesul aulo in pania.

Incinta de curtl-constructil a oblectivului va fi prolejata fata de caile de comunicatie si fata de
proprietatile vecine prin imprejmuir, Imprejmuirile vor fi asociate cu ziduri de sprijin, unde va fi cazul i / sau vor
fi dublate cu garduri vil.

3.8. Obiective de utilitate publica

Principala categorie de interventie pe care operatiunea propusa o aduce in zona de amplasament este
cea de implementare a unul nou obiectiv de dezvoltare urbanistica pe terenul liber de constructil care constituie
imabilul cu numarul cadasiral 41873, inseris in cartea funciara nr. 41873 a UAT. Campulung Moldovenesc, in
conditiile existente in zona, cu retele existenle de utilitati sublerane si supraterane, de care se va line seama in
mod deosebit.

In mod direct si concret, noul obiectiv de dezvoltare urbanistica va avea un impact semnificaliv asupra
resurselor energetice din zona de amplasament prin nolle consumuri pe cafe le va genera si prin modul de
Inserare.

Au prioritate, pe acest teren, lucrarile de stabillzarea versantilor, pentru siguranta proprietatilor vecine si
inclusiv a investitiel nou propuse, de pregatire a terenulul pentru executia lucrarilor de construire a noulul
obiectiv de dezvoltare urbanistica, de sistematizare verticala si de echipare tehnico-edilitara cu utilitati, pentru
care se impune la fazele de prolectare intocmirea de documentatii tehnico-ecnomice de catre persoane
alestate si autorizale pentru fiscare tip de retea in parte.

Lucrarile peniru racordarea obiectivulul de dezvoltare urbanistica nou propus la refelele tehnico-
edilitare existente pe strazile Marasti si Dumitry Dima vor fi coroborate cu cele de conformare constructiva a
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viltoarelor constructii, de organizare a suprafetelor carosabile si pietonale, a locurilor de parcare, a platformel
gospodaresti cu pichet p.s.i. sl a spatilor verzi, in acord cu situatia si pesibitatile din teren.

Referitor la capacitatea utilitatilor din zona de a prelua noul oblectiv de dezvoltare urbanistica, acest
aspect nu face obiectul prezentel lucrar, Prin documentatiile pentru avize de amplasament inaintate |a
detinatorii de retele, se aduce in mod direct |a cunostinta acestora intentiile de construire din zona de
amplasament, Cazul in care avizele sun! favorabile reprezinta unul din indicliie ca oblectivul este oportun in
zona.

Problema modemizaril si a ajustarii capacitatil retelelor tehnico-adilitare Ia necesitatile de consum ale
tuturor noilor oblective de dezvoltare urbana din cadrul localitatil este o problema actuala si de perspectiva,
care nesesita cu prioritate, la nivelul administratiei publice sl a detinatorilor de retele, efecluarea de studil si
prolecte pentru dezvoltarea sustenabila si armonioasa a acestor capacitat,

Pana la dezvoliarea de nol capacitati de preluare a nollor consumuri de uiilitatl, dupa aprobarea
planulul urbanistic zonal, Ia urmatoarele etape sl faze de proiectare, se propune proiectares inlegrala a noului
obiectiv de dezvoltare urbanistica.

Prin proiectarea integrata, projectantii de diferite specialitati vor conlucra (a2 stabilirea urmatoarelor
masuri:

- reglizarea unor solutil tehnice concentrate pe consumuri minime de resurse clasice,

- prevederea eficientei maxime in exploatare,

- prevederea de surse de energle regenerabile,

- adaptarea solutillor la resursele si conditille locale si

- adoptarea de solutii tehnice performante de ullima generatie,

In conditille solutillor adoptate dupa principiile de mai sus, se va analiza necesitalea mariril capacitatilor
de alimentare cu utilitati sau pastrarea celor existente.

Toale propunerile concrete cu privire la obiectivul studiat s| toate sugestille referitoare |a amenajariie sl
dotarile necesare in zona vor fi inaintate pentru aprobare prin prezentul P.U.Z., din care continutul memoriului
de fata constitule parte integrania.

Conform reglementarilor in vigoare, pentru a facilita prevederea si urmarirea realizari obiectivelor de
utilitate publica, sunl necesare urmatoarele aperatiuni:

- listarea obiectivelor de utilitate publica;

- tabelul cu obiective de utilitate publica prevazute in P.U.Z. (ce se trece si pe planul privind proprietatea
asupra terenurilor) va cuprinde, pe domenii: denumirea lucraril; categoria de interes; suprafata sau lungimea
hucraril,

Datorita caracterului restrans al prezentulul studiu, nu au fost propuse alte datan in zona, cu caracter
public, in afara de cele pravazute cu privire a retelele tehnico-utilitare, care nu fac obiectul principal al prezentei
decumentatii, ¢ sunt tratate, in principiu, la nivel de sugestii de rezalvare a problemelor existente in zona, cu rol
strict informativ, urmand a fi rezolvate sl detaliate prin proiecte de specialitate.

Prin prezentul P.U.Z. a fost analizala existenta fipurilor de proprietate asupra bununilor imobile (teren si
constructii) din zona, conform Legil 213 / 1998 (prin culoare}, astfel:

- terenur proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale (de interes national, judetean si local);

- terenuri proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale {de interes national, judetean si local);

- terenuri proprietate privata a perscanelor fizice sau juridice.

De asemenea, exista posibllitatea prezentarii indicatlilor standard de realizare a circulatiel
terenurilor intre detinator], In vederea realizarii unei game largi de obiective propuse (prin hasur), cum ar fi:
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- terenur ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica sau privata a unitatilor administrativ-
tertoriale;
- terenuri afiate in proprietatea privata a unitatilor administrativ-teritoriale, destinate concesionaril,
inchirierii, schimbulul etc..
Cu privire la aceasta problematica, prin prezentul P.UZ. nu se fac propuneri in acest sens.

3.9. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale

Finantarea cheltuiellior necesars realizanii obiactivului de dezvoltare urbanistica, atat a cladinil
principale, a amenajarilor exterioare, cat si a infrastructuri tehnico-ediiitare, va fi asigurata de societalea
comerciala beneficiara, din fonduri proprii i { sau din fondurl accesate prin diferite programe de finantare,
accesibile societatii economice beneficiare.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE
4 1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse, a zonel, in prevederile P.U.G.

Propunerile facute in prezentul P.U.Z. sunt in spiritul prevederilor P.U.G,, ale P.UZ pentru zona
centrala si ale legislatiel si normativelor in vigoare.

4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare

Principala calegorie de interventie este cea de implementare a unul nou obiectiv de dezvoltare
urbanistica pe terenul liber de construclii, din incinta de curti-constructil a imobilului sccietatii comerciale
beneficiare, In conditille de teren existent, cu retele existente de utilitali sublerane si supraterane si cai de
circulatie pietonala si rutlera, In zona de amplasament, de care se va tine seama in mod deosebit.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investilie, ¢l o faza premergatoare realizarii investitiel.

Prevederile PUZ-ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa raspunda direct
necesilatilor de dezvoltare a zonel.

S-au tratal urmatoarele categonii principale de interventie:

- reglementarea terenulul, indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.);

- lucrarl de stabllizarea versantilor, pentru siguranta proprietatilor vecine si inclusiv a investitiel, de
sistematizare verticala &i organizare a caflor de acces propri;

- reglementari specifice detaliate - parmisiuni si restrictli — incluse (n regulamentul local de urbanism
aferent PUZ,

- statutul juridic al terenurilor;

- masur de protectie a mediului;

- masuri de eliminare a efectelor uncr riscuri naturale si antropice.

4.3. Prioritati de interventie
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Au pricritate pe acest teren, lucrarile de stabilizarea versantilor, pentru siguranta propnetatilor vecine si
inclusiv a investitiel, lucrarile de pregatire a terenului pentru executia lucrarilor de construire a noului obiectiv de
dezvoltare urbanistica, de sistematizare verticala si de echipare tehnico-edilitara cu utilitati, pentru care este
necesara Intocmirea de documentalil tehnico-ecnomice de catre persoane atestate si autorizale.

Lucrarile pentru racordarea oblectivului nou propus la relele tehnico-edilitare existente pe sirazile
adiacente, Marasti st Dumitru Dima, vor fi coroborale cu cele de organizare a suprafetelor carosabile si
pietonate, a locurilor de parcare, a platformel gospodaresti cu pichet p.s.i. si a spatillor verzi, in acord cu
situatia si posibilitatile concrete din teren.

Referitor la capacilatea utilitatilor din zona de a prelua noul obiectiv de dezvoltare urbanistica, acest
aspect nu face obiectul prezentei lucrari. Prin documentatille pentru avize de amplasament care sunt inaintate
la definatoni de retele. se aduce in mod direct la cunostinta acestora intentile de construire din zona de
amplasament, Faptul ca avizele eliberate sunt favorabile reprezinta un indiciu ca obiectivul este oportun in zona
si posibil de realizat.

Problema madernizari si a ajustarii capacitatil retelelor tehnico-edilitare de a prelua necesitatile de
consum ale noului obiectiv de dezvoltare urbana din cadrul localitatii este o problema actuala si de perspectiva,
care necesita cu prioritate, 1a nivelul administratiel publice si a detinatorior de retele, efectuarea de sfudii si
prolecte pentru dezvoltarea sustenabila 5 armonioasa a acestor capacitat,

Pana |a dezvoltarea de nol capacitati de preluare a consumurilor casnice si publice de utilitati, dupa
aprobarea planului urbanistic zonal, la urmatoarele etape si faze de prolectare, se propune proieciares
integrata a noului obiectiv de dezvoltare urbanistica.

Prin proiectarea integrata, proiectantil de diferite specialitati vor conlucra la stabilirea urmatoarelor
Masure

- realizarea unor solutii tehnice concentrate pe consumuri minime de resurse clasice,

- prevederea eficientsi maxime In exploatare,

- prevederea de surse de energie regenerabile,

- adaptarea solutillor la resursele si condltiile locale;

- adoptarea de solutii tehnice performante de ultima ganeratie.

In conditiile solutilor adoptate dupa principille de mal sus, s& va analiza necesilalea marini capacitatilor
de glimentare cu utilitati sau pasirarea celor existenta.

Pentru realizarea Investitiel sunt enuntate urmaloarele priortati de interventie:

- adaptarea accesului carosabil si a circulatiei pietonale aferente la necesiatea de acces pietonal i
carosabil in incinta de curti-constructii a obiectivului;

- amenajarea terenulul de ampiasament cu alel de acces pietonal si carosabil, locuri de parcare,
platforma de manevra si intoarcere a vehiculelor rutiere si autospecialelor, iroluare, spatil verzi care sa fie
asimilat cu loc de ioaca pentru copll, platforma gospodareasca cu pichet p.s.i, posibilitati de amplasare de
mobilier urban efc.,

- realizarea sistematizaril verficale a terenului din incinta de curti-constructii a obiectivului;

- reorganizarea retelelor edilitare in zona, in acord cu amplasarea viltorulul oblectiv de dazvoltare
urbanistica si cu amenajarea acceselor pielonale si carosabile in incinta de curti-consiructii a obiectivului;

- reorganizarea trotuarului afferent strazilor adlacente, in acord cu intrariie |a terenul de amplasament.

4.4, Aprecieri ale elaboratorulul PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
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Toale propunerile concrete cu privire |a obiectivul studiat si toate sugestille referitoare la amenajarile si
dotarile necesare in zona sunt inaintate pentru aprobare prin prezentul P.U.Z., din care memoriul de fala
constituie parte integranta.

Propunerile avansale in pariea scrisa si cea desenata a prezentului P.U.Z contribuie |la cresterea
graduiui de dotare si calitatii spaliulul construit al zonef de amplasament.

Pentru faptul ca terenul de amplasament ocupa un loc favorabll in cadrul localitatii, find amplasat in
imediata vecinatate a zonei cenlrale, acesta ane potential mare functional, utiitar si economic.

In aceste condilii, nou! obiectiv de dezvoltare urbanistica se incadreaza foarte bine in zona de
amplasament.

Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local se va crea o zona ou funcliuni
conform R.L.U. ce vor avea un impact paziliv asupra intregii comunitatl locale prin atragerea allor investifi
viitoare in zona precum si imbunatatirea contributiel 12 bugetul local. Avandu-se in vedere pozilia
amplasamentulul, i limita de Vest a zonel ceniral a municipiului, se impun o sere de masuri pentru oblinerea
unei zone unitare si bine structurate prin:

- {ratarea unilara a constructiilor din punct de vedere functional si estetic;

- structurarea spatial volumetrica si functionala a zone;

- tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiel auta si pietonale in zona;

- tratard urbanistice de asemenea maniera incat sa se puna in valoare perspectivele favorabile catre zona
studiata si cele din zona studiata cafre zonele inconjuratoare;

- rezolvarea unitara a infregil zone studiate si articularea corecta |a zonele inconjuratoare;

- analizarea atenta si conformarea la cote Inalte calitative a spatiilor create, atat a celor comune, cal si a
celor individuale;

- abardarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier urban care vor
contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizet;

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armanios studiate, in vederea integranii in
dominanta arhitecturala a zonei.

Parcela destinata construirii Indeplineste urmatoarele conditil

- acces direct carosabil si pietonal;
- posibilitatea de racordare la retelele edilitare existente;
- asigurarea parcarii in interiorul parcelei.

4.5. Plan de actiune, conform art. 18 din Ordinul 233/2016

Dupa obtinersa avizelor legale din partea factorilor interesati, documentatia P.U.Z., inclusiv
Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobarii Consiliulul Local al Municipiului Campulung Maldovenesc,
din Judetul Suceava. Odata cu aprobarea P.U.Z., inclusiv R.L.U., acesta capala valoare juridica, constituindu-
se in instrumentul de lucru al adminisiratiel publice locale si al societatii beneficiare in:

- fundamentarea solicitarii unor fondur europene sau de la bugetul statulul pentru realizarea obiectivetor
de utilitate publica;
- modemizarea cailor de comunicatie sau realizarea de trasee noi;
- dezvoltarea echiparil edilitare;
- emiterea cerificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, in conformitate cu prevederile P.U.Z sl
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- rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialilate (instrainan, parcedari elc);

- respingerea unor soficitari de consiruire, neconforme cu prevederiie P.UZ +R.L.U..

Pentru realizarea investitiilor propuse, dupa obtinerea certificatului de urbanism pentru conslruire se va
proceda la:

- aprofundarea studiilor si documentatiiior de fundamentare existenle, daca va fi cazul;

- definitivarea solutiilor de arhitectura;

- elaborarea documentatilor pentru avize, acordun si puncie de vedere ale factorilor de avizare, intr-un
cuvant ,,avize", conform cerintelor din Cerfificatul de urbanism nou obtinut, in baza R.L.U. aferent prezentului
F.U.Z aprobal;

- depunerea documentalilor pentru oblinerea avizelar, sustinerea documentatiilor depuse, achitarea
taxelor solicitate, ridicarea avizelor si transmiterea lor echipei complexe de proieclare a obiectivului urbanistic la
urmaloarea etapa, cea de prolectare obiecte de arhiteciura, constructii, relele tehnico-edilitare si amenajan
aferante, cu fazele necesare conform legisiatiel in vigoare;

- realizarea documentatillor tehnice pantru autorizarea executaril lucrarilor de construire;

- obtinerea autorizatiilor de construire;

- definifivarea prolectelor tehnice;

- realizarea obiectivulul, din care sunt enumerate principalele efape de realizare:

- lucrarile vor incepe cu stabilizarea versantilor, pentru siguranta proprieiatilor vecine si inclusiv a
investitie];

- realizarea sistematizani terenurilor;

- realizarea infrastructurii edilitare: apa, canal, eleciricitate, gaz, telecomunicatil;

- modernizarea drumurilor propuse pe trasee noi si realizarea circulatiel pietonale aferente
acestora, cu racordarea drumurilor noi |a cele existente si modemizarea drumurilor existente, in
conditile corelaril lucrarilor necesare noulul obiecliv de dezvoltare urbanistica cu cele de modemizare a
drumurilor publice existenie;

- realizarea constructilior propuse;

- realizarea spatiilor verzi si amenajarilor exierioare propuse.

Prevederile P.U.Z.-ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea si aprobarea conform
anexel ia Legea nr.350/2001 aclualizata,

Prin Avizul de oportunitate, Nr, 01, din 23.01.2024, eliberat de Primaria Municipiului Campulung
Maldovenese, in vederea ELABORARE P.U.Z. PENTRU ,,CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATIH{ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE]", pe terenul de amplasament
identifical cu Numarul Cadastral 41873, Inscris in Carlea Funciara nr. 41873, este considerata oportuna
elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal, cu respectarea condililor mentionate in respectivul aviz
si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie de tip P.U.Z. respecta conditiile din Avizul de oportunitate, Nr. 01, din
23.01.2024, eliberat de Primaria Municipiului Campulung Moldovenesc si legislatia in vigoare.

4.6. Propuneri vizand protectia mediului

Luerarile vor incepe cu stabilizarea versantilor, peniru siguranta proprietatilor vecine si inclusiv a
investitial
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Se va avea in veders sistematizarea verticala a suprafetelor peniru scurgerea apelor pluviale.

Prin utilizarea unor centrale fermice performante, cu randament ridicat, emisiile de noxe se vor mentine
in limitele normale.

Calculul suprafelei totale a spatillor verzi amenalate pentru terenurile studiate se va realiza la faza
D.TAC., respectand prevederile HG 525/1996 cu completarile si modificarile ultericare pentru aprobarea
Regulamenlulul general de urbanism si va fi de minim 2 mp / locuitor.

In bilantul teritorial al prezentului P.U.Z., este estimata o suprafata propusa de spafiu verde de 450,50
mp, ceea ce insemna 30,00% din suprafata totala a terenului de amplasament. In oblectivul urbanistic nou
propus este estimat un numar maxim de 74 persoane, la care corespunde o suprafata minima de 148,00 mp.
Diferenta de 342,50 mp de spatiu verde, pana la 490,50 mp de spatiu verde, asigurali prin bilantul teilorial,
sunt destinati imbunatatatirii climatului si ambientulul, folosirii pentru odihna, agrement si spatiu de joaca pentru
copil, imbunatatirii conditilor de mediu, in general.

Spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbale si plantate cu un
arbore la flecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel
sa sa evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul acceselor,

Se va elabora Studiul peisagistic in scapul protejarii vegetatiel din Parcul Copou (partea invecinata cu
amplasamentul studial). Vegetatia de pe amplasamentul studiat va fi aleasa funclie de vegetatia parculul, sa va
armoniza spatiul natural al gradinii publice cu investitia propusa, Avand in vedere ca fluxul auto se va desfasura
in imediata vecinatate a parculul, se va avea in vedere prolejarea vegelalie: acestuia de noxele emise de
autoturisme, in acest sens va fi prevazuta o perdea verde pe lalura nordica a amplasamentulul.

Din punct de vedere al modulul de configurare sl colectare a deseurilor, se va amenaja o platforma
gospodareasca pe proprietate, dimensionata astfel incat sa permita colectarea selectiva a deseurlior si
accesibila din drumul public. Se va avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securilate,
igiena, estefica si accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa Impiedice: poluarea olfactiva,
poluarea solului si a apelor, crearea unor focare de infectie. Se va avea in vedere accesibilitatea punctului de
depozitare pentru colectarea cu aulospeciale de salubritale si asigurarea colectarii selective separate.
Platforma gospodareasca va fi dotata si cu pichet P.S.1., prin grija expresa a societatii comerciale beneficiare.

TABEL 3 SINTETIC - PROBLEME DE MEDIU

NR. | EVALUAREA PROBLEMELOR EXISTENTE DE MEDIU
CRT.

0 1 | 2

SITUATIA EXISTENTA | OBSERVATII

CADRU CONSTRUIT, SURSE | muricipiului, care determina peisajul si capteaza interesul din orice
DE POLUARE S| DISCONFORT | parle a acestula;

URBAN - cadrul construit este configurat si consolidal in timp, majoniatea
parcelelor de teren din zona fiind ocupate cu cladin de locult,
Independente si cu regim mic de inaltime, amplasate pe parcele
generoase de leren;

- terenul de amplasament, fiind liber de constructii siin stare buna, in

1 RELATIA CADRU NATURAL - | - cadrul natural este reprezentat cu generozitate de pozitia geografica a

urma interventiilor de desfiintare a cladirilor initiale, constituie o sincopa,
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o pauza in cadrul construit din imediata sa vecinatate;

- lerenul de amplasament, in forma actuala, nu reprezinta un factor de
poluare vizuala & nici nu genereaya disconfort emotional;

- alte surse de poluare: deversarea apelor de ploaie de pe lerenurile
vecine sl antrenarea de deseuri vegetale pe terenul de amplasament;

5 EVIDENTIEREA
POTENTIALULLI BALNEAR SI
TURISTIC

- municipiul are deopotriva si polential luristic, si potential balnear,
acestea doua coexistand impreuna sl Influentandu-se reciproc;
potentiaiul balnear consta in calitatea foarte buna a aenulul si parametni
placuti ai microclimatului influentat de prezenta muntilor si padurlior care
bordeaza depresiunea in care se afla orasul, aerul curat si microclimatul
placut atrag turistii si favorizeaza dezvollarea turismului;

- viata cotidiana a populatiel permanente din oras este influentala pozitiv
de potentialul balnear si turistic, atat din punct de vedere al sanatatii i
agrementulul, cat si din punct da vedare sconomic, lucru care se poate
spune si despre viitoni utilizatori ai obiectivulul de dezvoltare urbanistica
studial in prezenta documentatie.

POLUARE Sl DISCONFORT
URBAN (POLUARE: VIZUALA,
EMOTIONALA, EMISII,
DEVERSARI ETC.)

PROPUNERI VIZAND OBSERVATII
PROTECTIA MEDIULUI

1 DIMINUAREA PANA, LA Obiectivul studiat nu este un obiectiv poluant, in conditiile in care vor
ELIMINARE A SURSELCRDE | fi respectate reglementarile standard de protecte a mediului, specifica

funcliunilor ce vor fi admise prin Regulamentul Local de Urbanism
aferent prezentului P.U.Z..

Obilectivul studiat nu genereaza discomfort vizual sau emotional,
incadrandu-se in estetica urbana locala sl avand un regim moderat de
inaltime, care sa nu stanjeneasca vecinatatiie.

La nivelul obiectivului studiat se propune monitorizarea
instalatilor si recipientelor puriatoare de lichide sau care stocheaza
lichide, pentru a se intatura complet riscul de infiltratii de lichide in sol,
acestea putand avea efect negativ asupra mediulul, fie prn poluarea
panzei freatice, fie prin degradarea solulul si destabilizarea terenului de
sub fundatii.

De asemenea, vor fi respectate masurile sanitare s| de igiena
specifice dotarilor care vor fi amplasate in viitorul ansamblu urbanistic,
atat referitor la prolejarea sanatatii populatiei cat si la gestionarea

| deseurilor rezullate din activitatile specifice.

2 PREVENIREA PRODUCERII
RISCURILOR NATURALE Sl
ANTROPICE

Pravenirea producerii riscurilor nalurale se va face in conformitate
atat cu masurile de prevenire a infiltratiilor de apa si a altor lichide in sol,
tat si prin masurlle de prevenire a surparilor de teren, in timpul executiel
sapaturilor pentru constructii, masuri care sunt prezentate la capitolele
anterioare aferente riscurilor nalurale si geolehnlel sau In studiul
geotehnic aferant prezentel lucran,

Referitor la riscurile generate de seismicitale, actiunea vantului si
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incarcarea data de zapada asupra viitorului obiectiv de dezvoltare
urbanislica, se precizeaza ca:

- structura de rezistenta a viitorulul obiectiv de dezvoltare
urbanistica este prevazula a fi conformata in baza Normativulul P100-
112013, Prevederi de prolectare pentru cladid”, pentru clasa |ll de
importanta;

- conform ., Regutamentulul privind stabllirea categoriel de
importanta a constructiilor” si a , Metodologiel de stabilire a categoriel
de importanta a constructiilor”, aprobate prin HGR nr.766 din 21
noiembrie 1997, categona de importanta a vilforului obiectiv de
dezvoliare urbanistica este C - normala", fapt pentru care se supune
Legil nr. 10/24.01,1985, a calitatii in constructii, republicata (r1) in
M.OfR., Partea |, nr.689, din 11.09.2015, fiind obligatorie Incadrarea s
verificarea documentatiilor tehnice de autorizare si execulie [a Cefinta
A" de cafitate - REZISTENTA MECANICA S| STABILITATE:

- odata Indeplinita Cerinta , A" de calitate de catre viitorul obiectiv
de dezvoltare urbanistica, sunt asigurale rezistenta si stabilitatea
viltoarelor cladiri si amenajari la actiuni provenite din seism, vant si
zapada si este indepartat pericolul de prabusire lotala sau partiala peste
constructiile vecine, peste persoanele si bunurile materiale din viitorul
obiectiv de dezvoltare urbanistica si din imediata vecinatale a acesiuia,
toate acastea aflandu-se in siguranta,

3 EPURAREA S| PREEPURAREA

- nu este cazul, obiectivul de dezvoltare urbanistica va fi racordat la

APELOR UZATE refelele publice municipale de tanalizare pluviala si manajera,
4 DEPOZITAREA CONTROLATA | Gesfionarea deseurilor se va efectua in conditiile de protectie a sanatatii
A DESEURILOR populatiel si a mediului, supuse prevederilor legislatiel specifice in

vigoare, elaborate in concordanta cu cele ale Uniunii Europene. Astfel,
se va interzice depozitarea neorganizata a deseurilor menajere, urmand
a fi amenajat un punct de precolectare selectiva in europubele si
containere ecologice.

Platforma gospodareasca va avea asigurata accesibilitatea pentru
colectarea cu autospaciale de salubritate si aslgurarea colectaril
selective separate.

5 RECUPERAREA
TERENURILOR DEGRADATE,
CONSOLIDAR| DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZ

Viltorul obiectiv de dezvoltare urbanistica implica si prevede atat
consolidarea de maluri, cat sl plantarea de zone verz.

ETC,
6 ORGANIZAREA SISTEMELOR | In prezanta documentatie sunt prevazute doua tipurl de spali verzi,
DE SPATII VERZI dupa cum urmeaza:

1. spatiu verde de protectie si consolidare a taluzulul pe fatura de Nord-
Vest a terenului de amplasament;
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2. spatiu verde lip gradina de fatada, pe latura de NV-NE si in colturile
de SV 51 Est, cu rol climatic, sanitar, ambiental, recreational, pentru
odihna, joaca copii si confort psihologic.

7 PROTEJAREA BUNURILOR DE
PATRIMONIU, PRIN

- Imetilul nu este inclus in listele menumentelor istorice si / sau ale
naturii ori in zona de protectie a acestors;

INSTITUIREA DE
ZONE PROTEJATE

8 REFACERE PEISAGISTICA 81 | - insususi obiectivul propus prin prezenta documentatie, in toala
REABILITARE URBANA integralitatea lui, constitule un pilon solid de refacere peisagistica si

reabilitare urbana;

g VALORIFICAREA
POTENTIALULUI TURISTIC SI
BALNEAR

- participant la procesul de innaire a fondulul de locuinte au
posicbilitatea de a conforma din punct de vedere volumetric si tehnic
cladirile pentru a folosi la maximum condifiile climatic si sursa de aer
curat, prin tehnici constructive, dotari si Instalatii care sa asigure cu
minimum de energie, un dimat interior confortabil si sanatos in oricare
anotimp al anuluf;

- feresirele incaperilor vor beneficia de privelistea montana vaniata, care
inconjura teritoriul municipiului si ofera imagini pitorest din oricare punct
te-al afla; in acest fal, ambientul interior va beneficia de confortul
psihologic oferil de peisajul extenor,

10 ELIMINAREA
DISFUNCTIONALITATILOR DIN
DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE
MAJORE

- Conform TABEL SINTETIC CU DISPUNCTIONALITAT! -
PRIORITATI

- modemizarea strazilor locale conform proiectelor publice;

- reconditionarea zidului de sprijin existent,

- modernizarea treceri |a nivel peste calea ferata, cu studierea
posibilitatil de deviere si / sau supratraversare a acesteia atat cu
circulatia pietonala cat si cu circulatia carosabila;

Astfel, viitorii parficipanti la procesul de innoire a fondului de locuinte au posicbilitatea de a conforma
din punct da vedere volumetric si tehnic cladirile pentru a folosi la maximum conditile climatic si sursa de aer
cural, prin tehnici constructive, dotari i instalatii care sa asigure cu minimum de energie, un climat interior
confortabil si sanatos in oricare anofimp al anului,

De asemenea, ferestrele incaperilor vor beneficla de privelistea montana variata, care inconjura
teritoriul municipiului si ofera Imagini pitorest din oricare punct le-ai afla.

4.7, Propuneri privind metodele de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea

planului urbanistic zonal

P.UZ. - ul va fi postat pe site-ul primariei, va fi afisat la avizierul primariel, va fi afisal pe panouri |a fata
locului pe terenul de amplasament si va fi adus la cunostinta vecinilor, prin procedurile spacifice.

Informarea si consultarea publiculul in etapa aprobaril fiecarei categarii de plan in parts se face
conform Legii nr. 52/ 2003, Legil nr.544 / 2001 si art. 38 din Crdinul n. 2701 / 30.12.2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare 2 publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de
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amenaare a teritoriulul si de urbanism, actualizat in baza actelor normative modificatoare, publicate in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, pana la 10.06.2014 (sl ulterior, dupa caz) pentru Etapa | — Intocmire P.U.Z.. dupa
oblinerea avizulul de oportunitate.

Se vor respecta prevederile Ordinulul nr. 2701 / 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiel de
informare si consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, precum si procedura prevazuia privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizulrea planurlor de urbanism sl amenajare a leritoriulul aprobata prin Holarare a
Consiiuiui Local al Municipiutui Campulung Moldovenesc, nr. 27, din 28.04.2011,

Avizul de oporfunitate este valabil de la data emiterii sale pe toala durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 94, din. 24.03.2023.

Prin Avizul de oportunitate este considerata oportuna elaborarea documentatei de tip Plan urbanisfic
zonal cu respectarea conditifor din aviz si cu respectarea legisiatiel in vigoare.

Aprobarea avizului de oporfunitate, nu obliga autoritatea publica locala implicil la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

In vederea aprobarii, documentatia P.U.Z, se supune consultarii populatiel, in conformitate cu
prevederile Legli 350 / 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr, 52 / 2003 privind transparent
edecizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legil nr. 544 { 2001 privind liberal
acces |a informatiile de interes public, cu modificarile si completariie ulterloare.

5. ANEXE

In functie de complexitatea problemelor se pot introduce in memoriul de prezentare carlograme,
scheme, grafice care sa sustina propunerile din P.U.Z., precum si avize obtinute pe parcurs.

La prezentul P.U.Z au fost elaborate plansele supimentare notate cu indicativul U5, - PU.Z. -
Propuneri de ilustrare urbanistica a zonel, respectiv planul de situatie detaliat al oblectivului studiat si llustrari
volumetnice,

6. LEGISLATIA IN VIGOARE CARE A STAT LA BAZA REALIZARII PREZENTE! DOCUMENTATII

- LEGEA nr,184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicala;

- H.G.R. nr. 267/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii 184/2001;

- HOTARAREA nr. 1.519/2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documantatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentulul referitor i
organizarea si functionarea Registrulul Urbanistilor din Romania;

- LEGEA nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- LEGEA nr. 50/ 1991 privind autorizarea executari lucrarilor de constructil, republicala;

- LEGEA fondului funciar (nr.18/1991 republicata in 1998);

- LEGEA privind circulatia juridica a terenurilor {nr.54/1898);

- LEGEA privind exproprieraa pentru cauza de ufilitate publica (nr.33/1994);

- LEGEA cadastrului imobiliar (nr.7/1996);

- LEGEA privind calitatea in constructii (nr,10/1995};

- LEGEA privind protectia mediului (nr.137/1995),
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- LEGEA apelor (nr.107/1996);

- LEGEA nr, 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- LEGEA nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor;

- Anexa Ja Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismulul nr. 1.6558/2012 pentru aprobarea
raglementaril tehnice ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunil zapezil asupra constructilor” indicativ CR 1-1-
32012,

- Anexa la Ordinul ministrulul dezvoliarii reglonale si turismulul nr. 1.655/2012 pentru aprobarea
raglementarii tehnice ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructilor’, indicativ CR1-1-
472012,

- LEGILE de aprobare a Planului de Amenajare a Tertoriului National (PATN):

Sectiunea |- Cai de comunicatie: Legea nr. 71/1996 ( actualizare Proiect lege / 2004);
Sectiunea |I- Apa: Legea nr.171/1597,

Sectiunea |Il- Zone protejate: Legea nr.5/2000,

Sectiunea |V- Reteaua de localitali: Legea nr. 351/2001;

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/2001;

- HOTARAREA nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentulul general de urbanism, cu modificarile si

ite ullenoare;

- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
requlamentelor locale de urbanism’;

- ORDINUL MLPAT i, 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidulul privind metodologia de elaborare si
confinutul- cadru al planului urbanistic zonal”;

- ORDONANTA GUVERNULUI NR, 43 DIN 18 AUGUST 1897 modificata si aprobata prin LEGEANR.
82 DIN 15 APRILIE 1998 privind regimul drumurilor;

- ORDINUL MINISTRULUI TRANSPORTURILOR NR. 45 DIN 27 IANUARIE 1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind prolectarea, construirea si modernizarea drumurilor,

- ORDINUL MINISTRULUI TRANSPORTURILOR NR. 49 DIN 27 IANUARIE 1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind projectarea sl realizarea strazilor in localitatile urbane;

- ORDINUL MINISTRULUI TRANSPORTURILOR NR. 50 DIN 27 IANUARIE 1988 pentru aprobarea
Narmelor tehnice privind projectarea si realizarea strazdor in localitatile rurale;

- Nerme de protectia muncii si P.S.1. in vigoare.

Acaasta enumerare nefiind limitativa, se va complela cu legislatia actualizata sau masurile aparute Intre
timp, elaborateaprobate anterior finalizarii prezentei lucran.

7. DISPOZITII FINALE

Prezenta documentatie este compusa din 4 (patru) volume cu piese scrise si desenate, intr-un numar
de minimum 3 (tref) exemplare, loale cu aceeasi valabilitate.
Cele 4 (patru) volume constau in:

VOLUM A 1.1, - ANEXA LA MEMORIUL DE PREZENTARE, care cuprinde aclele primare
aferante obiectivulul de investitie, studiile de teren si / sau de fundamentare necesare, avizele / acordurile
sollcitate prin certificatul de urbanism, eventuaia corespondenta purtata in timpul derularii procesulul de avizare
| aprobare afc., foate documentele care concura |a promovarea investitiel

VOLUM A 1.2. - MEMCRIUL DE PREZENTARE aferent P.UL.Z.
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VOLUM A.2. - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z;
VOLUMUL B. - PIESE DESENATE aferente P.U.Z.
Cele patru volume, A1.1,, A1.2., AZ si B, contin piese scrise si desenale In conformitate cu borderoul

general de piese scrise si desenats, prezent in volumul A.1.2..
Modificarea dateior si confinutul documentatiei nu pot i facute decat cu acordul expres al projectantulul

general.

Titularul inveslitiel si beneficiarul prezentei documentatii are obligatia de a semnala proiectantului
general orice neconcordanta dinfre documentatia receptionata si datele din leren sau orice situatie
neprevazuta.

Prezanta documentatie are caracter de unicat sl este sub incidenta:

- Legii nr. 8 din 14 martie 1996 privind dreptul de autor 5| drepturile conexe — modificata;

- Legii nr, 184 din 12 aprilie 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect — republicala;

- Holararea nr. 1519/2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
peniru documentalifle de amenajare a teritoriulul si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrulul Urbanistilor din Romania;

- Carta a Urb r.Am 1

- Carta de la Atena 2003 (Cod Deontologic al urbanistului).

Prezenta documentatie este personallzata si are caracter de unicat, fiind interzisa modificares,
instrainarea, multiplicarea sau utilizarea In alte scopuri decat cele specificate in Cerfificatul de Urbanism al
entitatii beneficiare 5.C. LEON SMARTINVEST S.R.L. - JUD. SUCEAVA, fara acordul expres al proiectantuiul
general, in caz contrar, cei implicati putand fi supusi rigonilor legilor.

DATA:
TRIMESTRUL Il (AUGUST), 2025

Prolectant general si proiectant de specialitale arhitectura si Proiectant de specialitate arhitectura sl

urbanism: urbanism:
B.LA. ARH. ANA-KARYNA DORNESCU" - MUN. 1AS], JUD, 5 C. MOTIF ATELIER S.R.L. - CAMPULUNG

MOLDOVENESC, JUD. SUCEAVA,
Prolectant arhilectura sl urbanism,

R ARWITECTILOR
i ROMANLL

J 0688

Hatatla
IONASCY

LB RN L o TR ST T |
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PROGECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA - PROIECT NR. MAS2ENI2
§.C, ! AL - Mun, Campulung Moidavensic, Jud. Suconva, Romanla, ]
T oA Uk FEIECT COMUAN- Dl {8230 I 2877 - MASITAT

MULTIFAMILIALA IMPREJMUIRE, PARCARI, |
UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)

VOLUMA.2.: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM;
INITIATOR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC, JUDETUL SUCEAVA,;

INVESTITOR 81 5 . LEON SMARTINVEST S.RL. - JUD. SUCEAVA;

BENEFICIAR:
* JUD. SUCEAVA, MUN. CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR. MARASTI, NR. 4, N.C. 41873,
AMPLASAMENT: o~ c"\e 41873, COD POSTAL 725100,
PRNR: | DAK186/30.03.2023 - MA02/2022 ETAPADE PUZ
| __| PROIECTARE:

VOLUME: 4
VOLUM NR A2
EXEMPLAR NR. o

PROIECTUL CUPRINDE: £0D BORDEROU
VOLUME:

VOLUM | ELABORARE P.UZ - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTFAMILIALA IPREJMUIRE, | DAK1B&730,03.2023 -

A11: | PARCAR] UTILITATI(ELECTRIC, APA CANALIZARE GAZE}" - ANEXA LA MAD2IZ022 11 P Z - ANEXA

MEMORIUL DE PREZENTARE: ACTE. STUDII TEREN, DOCUMENTATH PENTRU. | A1

OBTINERE AVIZE; AVIZE. ACORDUR], PUNCTE DE VEDERE FAVORABILE CU SAU
FARA CONDITI, CORESPONDENTA ETC

VOLUM |  ELABORARE P.ULZ - CONSTRUIRE LOCLANTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, [hAK188/30.03.2023 -

A1.2: | PARCAR] UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GATE)" - MEMORIU DE MAD2I2022 /I PUZ - MP. 1
FPREZENTARE AlZ

VOLUM | ELABORARE P.UZ. - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, | DAK186/30.03.2023 -

A2 PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE GAZE)" - REGULAMENT MADZ/2022 I/ PUL - RLWL I

_ LOCAL DE URBANISM Al
VGLUM | , ELABORARE P,\1.Z. - CONSTRUIRE LOGUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, | DAK186/30.03.2023 -
B PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA CANALIZARE, GAZE)" - PIESE DESENATE | MA02/2022 /i P.UZ - P.D.I/B.

- TRIMESTRUL Il (AUGUST) - 2025 -
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A2, -P.U.Z [ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.
(Redactare: 30.07 2025)

1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!:

- Denumirea proiectului:
ELABORARE P.U.Z PENTRU ,,CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREIJMUIRE, PARCARI,

UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)"
- Amplasament:
JUD. SUCEAVA, MUN. CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR. MARASTI, NR._ 4, N.C. 41873, C.F. NR. 41873,
COD POSTAL 725100;
« Initiator:
JUDETUL SUCEAVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC, PRIN CERTIFICAT DE
URBANISM, NR. 84, DIN 24.03.2023, ELIBERAT DE PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG
MOLDOVENESC, JUDETUL SUCEAVA;
- Investitor si Beneficiar:
S.C. LEON SMARTINVEST SR.L - JUD, SUCEAVA,
- Elaborator: Proiectant general, specialitate arhitectura si urbanism, elaborator documentatie de
urbanism:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA |, ARH, ANA-KARYNA DORNESCU", MUN. 1ASI, JUD. |ASI,
C.1.F.20108763, Dov. Inreg. /Certif. - O.AR. lasi, nr. 38/46//25.04.2003, Sef proiact P.U.Z. arh. Ana-Karyna
Dornescu, arh. mb. O.AR. - Filiala lasi, nr.141 In TNA., arh. membru R.U.R. - Certificate literele D" si, E"in
TN.U, tel, 0770 673 065, e-mail: akdormescui@yahoo.com, akdomescu@gmail.com;
- Nr.de identificare a proiectului la elaborater documentatie de urbanism:
Pr. Nr. DAK186/30.03.2023 - MAD2/2022,;

- Colaboratori / proiectanti de specialitate:
Proiectant de specialitate arhitectura si urbanism, elaborator documentatie de arhitectura:

S.C. MOTIF ATELIER S.R.L. - Mun. Campulunyg Moldovenesc, Jud. Suceava, J33/1316/2021, C.LLL:
44591227, tel, +40749413246, e-mail: motifatel il,com, arh. Natalia lonascu;

Reglementari echipare edilitara;
S.C.,,OHM Prolect” SR.L. lasi, J22-1388-2016, C.| F.36184931, Sos.Pacurari, Nr. 91, Mun.lasl, Jud. lasi,
Romania, Ing. Mihai-Adrian Comanactel.: 0741 492 377, e-mail: adigeto@yahoo.com;

Documentatie topo-cadastrala:
5.C. TOP 3D SURVEYING 5.R L. - Jud, Suceava, cu Cenrificat de Autorizare serig RO-B-J, nr, 2164 / 2021,
Clasa lll, ing. Babici 0. Lucian, cu Certificat de Autorizane saria SV, nr. 0073, tel.: 0745 094 985, e-mail:
topo3Dsurveyina@gmai.com;

Studiu geotehnic:
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S.C. ,PROIECT RPD" SR.L. - SUCEAVA, C.U.|. 36383268, J33/985/2016, PR. NR. 265/2024, FAZA: P.U.Z,
ing. geolog Repede Mirabela, Sat Dolhestii Mari, nr. 530, Com. Dolhest, Jud. Suceava, tel.: 0746 792 489, e-

mail: prolect rpd@yahoo.com,
- Data elaborarii:
Trimestrul Il 2025 (Aprilie 2025),
2. CUPRINS
I. Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.

Conform Ghidului privind metodalogia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T., nr. 176/N/16.08.2000, Regulamentul local de
urbanism, denumit prescurtat R L U., aferent P.U.Z., reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind
sl detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe Intreg teritoriul ce face obiectul P.UZ.

Odata aprobat, impreuna cu P.UZ, RL.U. aferent acestuia constituie acl de autoritate al administratie|
publice locale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, este plesa companenta a lucrarli realizate in etapa Plan
Urbanistic Zonal, cu denumirea ,, ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)", pentru terenul amplasat in
Jud, Suceava, Mun. Campulung Moldovenesc, Str, Marasti, Nr, 4, COD POSTAL 725100, cu N.C. 41873 si
C.F.NR. 41873 a UAT. Municiplul Campulung Moldovenesc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.\L.Z. se elaboreaza pe baza prescriptilior din Regulamentul
General de Urbanism (R.G.U.) si:

a prescriptilor din Regulamentul Local de Urbanism (R L.U.) aferent P.U.G. (Plan Urbanistic General (P.U.G ) al
Municipiului Campulung Moldovenesc, Judelul Suceava, Pr. nr. 8680 / 2000, elaborat de S.C. Proiect Bucovina
S.A. - Suceava, aprobat prin H.C.L. al Municipiulul Campulung Moldovenesc, nr. 53, din 25 Septembrie, 2000},
a prascriptilor din Regulamentul Local de Urbanism (R L.U.) aferent P.U.Z, ZONA CENTRALA (Plan Urbanistic
Zonal , Zona Cenlrala Campulung Moldovenesc, Judelul Suceava” si Regulamentu| Local de Urbanism aferent,
Pr. Nr. 76649 / 2007, efaborat de 5.C. Urban Design S.R.L. - Bucuresti, aprabat prin H.C.L. al Municipiului
Campulung Moldovenesc, Nr. 67, din 24 Aprilie, 2008);

a indicatoriior tehnici aprobati prin Avizul de Oportunitara (Aviz de oportunitate, nr. 1, din data de 23.01.2024,
gliberat de Primaria Municipiului Campulung Moldovenesc, cu numar de iesire 2519, din 23.01.2024);

a prescriptilor din avizele, acordurile sl punclele de vedere ake factorilor de avizare mentionati in Certificatul de
urbanism, nr. 94, din 24.03.2023, eliberat si prelungit de Primaria Municipiului Campulung Moldovenasc, din
Judetu| Suceava.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. reprezinia o piesa de baza in aplicarea P.U.Z,, el
intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Panfru a intelege structura, cantinutul sl rolul R LU, este necesara cunoastarea rolulul si continutulul
Regulamentului general de urbanism, prescurtat R.G.U. si folosirea acestuia ca reper in luarea deciziilor de
configurare a obiectivulul de dezvoltare urbanistica ce face obiectul prezente! documentatii.
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Rolul R.G.U. (CAP. | - Principii generale, Art. 1 laR.G.U.)
(1) Regulamentul general de urbanism reprezinia sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaboraril planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.
(2) Reguiamentul general de urbanism stabileste, in apficarea legii, regulite de ocupare a terenurilor si de
amplasare a canstructiler sl a amenajarilor aferente acestora.
(3) Planurile de amenajare a teritoriulul sau, dupa caz, planurile urbanistice si requiamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru aulorizarea executari constructilor.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U, aferent P.U.Z stau.
- Regulamentul General de Urbenism, aprobal prn H.G.R. nr. 525/1896, cu modificariie si completarile
ulterioare;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru a! Planulul Urbanistic Zonal, Indicativ GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul M.LP.AT., nr, 176/N/16.08 2000
. Ghid privind elaborarea si aprobarea requlamentelor locale de urbanism, Indicativ GM-007-2000,
aprobat prin Ordinul M.L.P.AT., nr. 21/N/10.04.2000;
- Reglementarile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
(P.U.G.) al Municipiulul Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava, Pr. nr, 9680 / 2000, elaborat de S.C.
Proiect Bucovina S.A. - Suceava, aprobat prin H.C.L. & Municipiulul Campulung Moldovenesc, nr, 53, din 25
Septembrie, 2000;
- Reglementarile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal , Zona
Centrala Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava” si Regulamentul Local de Urbanism aferent, Pr. Nr.
76649 | 2007, elaborat de S.C. Urban Design S.R L. - Bucuresti, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Campulung
Moldovenesc, Nr. 67, din 24 Aprilie, 2008;
- Certificatul de urbanism, nr. 94, din 24.03 2023, elibarat si prefungit de Primaria Municipiului
Campulung Moldovenesc, din Judetul Suceava, in scopul ELABORARE P.U.Z PENTRU ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE,

- avizele sl acordurile obtinute conform certificatului de urbanism mentionat mai sus.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) se elaboreaza in conformitate cu Legislatia

generala in vigoare, precum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare domeniulul
urbanismului si realizarii lucrarilor de constructii sl instalatii, dintre care se mentioneaza:

= Codul civil;

- Legea nr. 350, din & fulie 2001, privind amenajarea leritoriulul sl urbanismul, cu madificarile si
completarie ulterioare;

- Legea nr. 50, din 29 iulie 1991, privind autorizarea executari lucrarilor de constructii, republicata;

- Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului si urbanismul si
de elaborare si aclualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate cu Ordinul ministrului dezvoltarii regionale
si administratiei publice, nr. 233, din 26 februane 2016,

- Norme metodologice de aplicare a Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executarli lucrarilor de
constructii, aprobate cu Ordinul ministrului dezvoltaril regionaie si locuinted, nr. 839, din 12 octombrie 2009,

- Legeanr. 18/ 1991 a fondului funciar (republicata);

- Legea nr. 54 / 1998 privind circulatia juridica a lerenurilor,
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- Legea nr. 69/ 1991 privind adminisiratia publica locala (republicata in 1996, cu modificarile ullerioare),
- Legea nr. 10/ 1895 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr, 33 / 1894 privind exproprierea pentru cauza de ulilitate publica;
- Legea nr. 213/ 1398 privind proprietalea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor,
- Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediulul (modificata prin Legea nr. 158 / 1899);
- Legea nr. 7/ 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
- Legea nr. 84 / 19596 privind imbunatatinie funciare;
- Legea nr. 82/ 1998 pentru aprobarea 0.G, nr. 43 [ 1857 privind regimul juridic al drumurilor,
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, Indicativ
GPM&'QQ aprobat prin Ordinul M.LLP.AT., nr. 13/N/10.03.1989,
- Ghid privind metodologla de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Delaliu, indicativ
GM-009-2000, aprobal prin Ordinul M.LLP.A.T., nr. 37/N/08.06.2000

3 Domeniul de aplicare (CAP. | - Principii generale, Art. 2la R.G.U.)
{1) Reguiamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuluror constructillor si amenajarilor,
amplasale pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.
(2) Se excepleaza de |a prevederile alin. (1) conslructille si amenajarile cu caracler militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Elemenigle de regulament ale prezentului P.U.Z., se refera exclusiv la terenul cu categorille de folosinta
Jcurti-constructi®, . arabil” si  faneata”, situat in Intravilanul Municipulul Campulung Meoldovenesc, Judetul
Suceava, pe Strada Marasti, Nr. 4, identificat cu Numar Cadastral 41873 si inscris in Cartea Funciara nr. 41873
a UAT. Municipiul Campulung Moldovenesc, din Judetul Suceava, teren ce se constituie ca amplasament
pentru lucrarea ELABORARE P.U.Z. PENTRU , CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE,
PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)", cu proprietar si beneficiar S.C. LEON
SMARTINVEST SR.L. - JUDETUL SUCEAVA, sl se aplica unitalil teritoriale de referinta delimilate pe plansa
de reglementari urbanistice, care face parte integranta din prezentul regulament si care are limitele si vecinil
definiti in plansa de reglementan urbanistice.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit (CAP. |l - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenuriler / SECT. |, din R.G.U.)

Terenul studiat nu este teren agricol din extravilan (Art. 3 la R.G.U.), este partial teren agricol din
intravilan (Art. 4 la R.G.U.), nu este suprafata impadurita (Art. § la R.G.U.), nu se afia pe zone delimitate
conform legil care contin resurse identificate ale subsolulul (Art. 6 la R.G.U.), nu se afla pe sau in preajma unor
resurse de apa, nu se afla in albiile minore ale cursurilor de apa sl in cuvetele lacurilor, in 2ona de protectie a
platiormelor melecrologice sau in zone de protectie sanitara {Art. 7 la R.G.U), nu se afla in zone cu valoare
peisagistica si zone naturale protejate, in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate polrivit legii, in zone naturale de interes local ce necesita protectie
pentru valoarea lor peisagistica (Art. 8 la R.G.U.), nu se afla in zone conslruite prolejate, precum zonele care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de Interes national si zonele care cuprind valori de palrimoniu
cultural construit, de interas local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judelean si nu constituie
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lucrarl de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valcare a

monumentelor istorice (Art. 9 la R.G.U.).

Terenul studiat este format dintr-o singura parcela, cu categoriile de folosinta | curfi-constructil”,
.arabil” si , faneata”, neconstruita, ca urmare a demolari cladirior existente, aflata in teritoriul intravilan al
Municipiului Campulung Moldovenesc.

In cazul prezentulul teren de amplasament, in vederea realizaril obiectivului de dezvoltare urbanisiica,
va fi nevoie de schimbarea partiala a calegoriel de folosinta.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor sl la apararea interesului public (CAP. Il -
Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor / SECT. a ll-a, din R.G.U.)

Expunerea la riscuri naturale (Art. 10 laR.G.U.)
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse |a riscuri naturale, cu
excaptia acelora care au drepl scop limitarea efectelor acestora, esle interzisa
(2) in sensul R.G.U., prin riscur naturale se inlelege: alunecari de teren, nisipun miscatoare, lerenun
miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocan de stangi, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul crganelor de specialitate ale
administratiel publice.

Riscuri naturale, tehnologice si/sau antropice
Stabilitatea terenului, inundabilitate, seismicitate

Privitor la existenta unor riscun naturale in zona studiata sau in zonele vecing, in Studiul Geotehnic

aferent prezentei documentatii, se specifica;

- prin implementarea prolectulul nu exista riscul declansaril unor fenomene de lip alunecari de teren, in
condifile respeciaril specificatilor din prezentul decument;

- la data executaril lucrarilor geotehnice, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic (pana

la circa 4 m adancime);
SEISMIC, zona este afectata uneorl de ,cutremurele moldave”, al carui focar este locallzat in zona

Vrancea, lar propagarea si intensitatea miscarilor seismice, depinde sl de pozitia amplasamentului fala de

focar, magnitudinea si energia seismului, constitutia geologica elc.

- conform prevederilor normativulul P100-1/2013, amplasamentul se Incadreaza in urmatoarele categorii:

- Acceleratia terenului pentru proiectare, este 8;=0,15;

- Perloada de control (colt) Te a spectrulul de raspuns reprezinta granita dintre zona (palierul) de valori

maxime in spectrul de acceleratii absclute si zona (palierul) de valori maxime in spactrul de viteze refative.

Perivada de control {colt) Te se exprima in secunde;

. in conditile seismice si de teren din Romania, pentru cutremure avand IMR = 225 ani, codul reda

zonarea pentru proiectare a leritoriulul Romaniel in termeni de perioada de control (colf), a spectrului de

raspuns obtinuta pe baza datelor Instrumentale existente pentru companentele orizontale ale miscarii seismice;

- regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara MSK.

- avand In vedere prevederile normativului NP 074/2022, sistemul constructie - teren se incadreaza in

categoria geotehnica 1 - Risc geotehnic redus, conform urmatorulul punctaj:
Factorul avul in vedere Descriere Punctaj

Conditile de teren Terenuri bune 2 puncte
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Apa subterana Fara epuismente |1 punct
Clasificarea constructiel dupa Normala (C) 3 puncie
calegoria de importanta
Vecinalati Fara riscun 1 punct
Zona seismica de calcul a,=015 2 puncte
Riscul geotehnic Redus 8 puncie
Categona gectehnica 1

- Conform STAS 6054-77 - Adancimea maxima de inghet, zonarea teritoriului Romaniei:
- esle de 1,00-1,10 m, fata de CTN.

Riscuri naturale

Amplasamentul are risc geotehnic redus si cladirea nou propusa face parie din calegona de importanta
.G = normala” si clasa Il de importanta.

Riscul este o estimare malematica a probabilitatilor producerii de plerderi umane sl materiale pe o
perioada de referinta viitoare si intr-0 zona data pentru un anumit tip de dezastru.

Incadrarea in zone de risc natural, |a niveluri de macrozonare, a arlei pe care se gaseste zona studiata
se face in conformitate cu Monitorul Oficial 2| Romaniei, Legea nr. 575 | 2001; Legea pnvind Planul de
amenajare a leritoriulul national - Sectiunea a V-a, zone de risc natural.

Incadrarea in zone de risc.

1. Riscul seismic.

Conform prevederilor Hartil zonarii Romaniel in termeni de valor de varf ale acceleratiel pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani ( Codul de proiectare seismica P100-1/2013 ),
terenurile din Municipiul Campulung Moldovenesc se caraclerizeaza prin:

- ‘valoarea de varf 3 accelerafiei pentru cutremure a;=0,15g;
- periada de contral (colt), a spectrulul de raspuns T. = 0,7 s

2. Riscul alunecarilor de teren.
Terenurile din zona studiata sunt stabile, fara riscuri de eroziune sl alunecare.

3. Riscul la inundatii
Zona studiata nu se incadreaza Ia risc de mundatii, conform Legii nr. 575 1 2001; Legea privind Planul
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a, zone de risc natural,

Pe tentoriul administrativ al Municipiului Campulung Moldovenese nu exista zone supuse la riscuri
naturale.

Prevenirea riscurilor naturale

Concluzii si recomandari din Studiul Gegtehnic:
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- in functie de adancimea sapaturilor pentru fundatii se vor prevedea masuri de asigurare a stabilitatii taluzuriior
rezultate si se vor incadra in prevederile normativului NP120-2014,

- accidentele subterane care nu pot fi descoperite punctual prin intermediul lucrani geotehnice (beciur, hrube,
siturl arheologice) s& vor analiza la momentul descoperiri acestora, Impreuna cu prolectantii de specialitate;

- vitoarea cladire va avea cola de fundare pe stratul de pietris cu nisip slab argilos si rar bolovanis (la o
adancime de fundare de minim 1,20 m, fata de CTN), asigurandu-se si adancimea maxima de inghet,
considerata pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m, fata de CTN (conform STAS 6054-77), incadrandu-se dupa
fipul de umiditate in tipul climatic lli;

- se recomanda ca amplasarea constructiel sa fie la o distanta de minim 8.50 m, fata de versantul din partea de
sud-vast, precum si impadurirea acestuia cu de plante higrofile (propunere prin Planul Urbanistic Zonal: distanta
propusa este mal mica, intre 5,03 m si 7,06 m, fapt pentru care este prevazula realizarea unwi zid de sprijin de-
a lungul laturii dinspre SV a cladini),

- pentru a nu halli apa pe teren, se recomanda executarea de rigole semiperimetrale pe fimita de proprietate;

- pentry proiectarea geotehnica se vor respecta prevederile din SR EN 1897-1:2004 si dupa caz, cu eratele,
amendamentele si anexele nationale asociate, SR EN 1088-5:2004, NP 074/2022, NP 1222010 si
NP12572010;

- sistemului de fundare proiectal va tine seama de mai mulli factori, printre care cei mal importanti sunt
caracleristicle terenului care vor guverna solulile de fundare, in functie de lipul structuri, de nivelul de risc
acceplat si de costuri.

- in conformitate cu standardul SR EN 1990.2002, se ulilizeaza doua fipuri de stari limita:

- 5LU - Star limita ultime;

- SLE - Stari limita de exploatare (serviciu);

- starile limita ultime sunt cele care au in vedere siguranta oamenilor si @ constructilor si sunt asociate cu
prabusirea sau alte forme similare de cedare siructural,

- starile limta de exploatare (senviciu) sunl cele care au in vedera exploatarea normala sl confortul oamenilor,
corespunzand siadillor dincolo de care inceteaza a mai fi indeplinite cerintele puse de exploatarea constructiei
in ansamblu sau a unei parti din consiructie,

- SR EN 1897-1 deosebeste cinci tipurl diferite de stari limita ultime pentru care s& folosesc denumirile
prescuriate date in SR EN 1890

- pierderea echilibrului structuril sau terenulul considerat ca un corp rigid, in care rezistentele materlalelor
structurii si ale terenului nu aduc o contributie importanta la asigurarea rezistentei (EQU);

- cedarea inlema sau deformatia excesiva a structuril sau elementelor de structura, cum sunt de
exemplu talpile de fundati, pilotii sau peretil de subsol, in care rezistenta materialelor contribuie semnificativ a
asigurarea rezistentei (STR);

- cedarea sau deformatia excesiva a terenulul, In care rezistenta pamanturior $au a rocilor confribuie in
mod semnificaliv la asigurarea rezistentei (GEO);

- plerderea echilibrulul structuril sau a terenulul provocata de subpresiunea apel (presiunea arhimedica)
sau de alte actiuni verticale (UPL);

- cedarea hidraulica a lerenului, eroziunea intema si eroziunea regresiva, sub efectul gradientilor
hidraulici (HYD).

- sapalurile deschise (depasesc 1,00 m adancime) vor fi prevazute cu sustiner] provizorii adecvate, pentru a
impledica prabusirea peretiior excavatiel sau producerea accidentele umane, fiind executate in conformitate cu
N.8.M 52, Legea protectiei muncii nr. 3192008 elc.;

- la realizarea sapaturilor se recomanda;
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- programarea lucrariior de sapaturi exceptand perioadele de inghet sau | si de ploi;

- terenul de pe taluzuri si de pe baza sapaturilor va trebul ferit de orice tulburar (mecanice sau datorate
factorilor climaticl); in cazul unor eventuale inmuieri insemnate, uscari excesive (exfolieri), remanieri prin
sapare, inghet, etc. ale matenialului coeziy natural vor trebule inlaturate partile afectate si inlocuile cu material
Iocal (argila compactala chiar &f cu beton slab),

- daca din cauze neprevazule lumarea fundatiilor nu se efectueaza imediat dupa sapare si se observa
fanomene care indica pericol de surpare, se vor lua masuri de sprifinire a malurilor in zona respectiva sau de
transformare a lor in pereli cu taluz;

- prezentele conditii de fundare sunt definitive pentru amplasamentul cercetat si studiul geotehnic efectual,
acesta servind tuturor fazelor de prolectare, insa orice nepotrivira intre prevederile sale si realitatea din teren, la
executie (situatii neprevazute), va fi comunicata proiectantulul pentru reexaminarea soluber propuse.

Expunerea la riscuri tehnologice (Art. 11laR.G.U.)

(1) Autorizarea executari constructiilor in Zonele expuse la nscuri tehnologice, precum siin

zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de afimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, callor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este Interzisa.

{2} In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendil, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului,

(3) Fac exceplie de la prevederile alin. (1) constructille si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Adaptarea |a planul urbanistic de fala.

(1)+{2)Terenul de amplasament nu este supus la riscun tehnologice.

In ceea ce priveste autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitule si de protectie ale

sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de Infrastructura, prin avizele de amplasament obtinute de la furnizorii si administratorii
de utifitati, sunt specificate conditiile de amplasare ale noilor constructii, destinate autorizaril, fata de aceste
utilitati, Conditille respective sunt prezentate la fiecare tip de utilitate in parte, In capllolele si subcapitolele ce
urmeaza.

{3) Nu esle cazul.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (Art. 121a R.G.U.)
(1) Autorizarea exacutaril constructiilor care, prin natura si destinalia lor, pot genera riscurl tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederiior legale.
(2) Lista categorillor de constructii generatoare de riscuri tehnalogice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriel si resurselor, ministrulul agricutturii, alimentatiel si padurilor, ministrulul apelor si
protectiel mediulul, ministrulul sanatatil si familiei, ministruluf lucrarilor publice, transportunior si locuinted,
ministrulul apararii nationale si ministrulul de interne.

Obiectivul de dezvoltare urbanistica propus prin prezentul P.U.Z. nu va adaposii activitati generaioare
de riscurl tehnologice prin profilul sau de activitate.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
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Evidentierea riscurilor naturale s-a facut in studiul geotehnic, concluzille fiind urmatoarele:

- riscul seismic este evaluat conform prevederflor Hartii zonarii Romanied in termeni de valori de varf ale
acceleratiel pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani { Codul de proiectare seismica
P100-1/2013 );

- riscul alunecariior de teren esle evaluat in rapor cu terenurile din zona studiata, care sunt siabile, fara
rist:uri de enoziune si alunecare,

- din punct de vedere al riscului de inundatii, zona studiata nu se incadreaza la risc de inundati,
conform Legii nr. 575 / 2001, Legea privind Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-2, zone
de risc natural;

din punct de vedere al dinamicii apel subterane, 2ona este caracterizata de un nivel hidrostatic sub
adancimea de 4,00 m.

Din calegoria fiscurilor antropice, principalele categori de rscuri sunt cauzate de:

- luerarile de sapaturi si terasaments ale pamantului efectuate pe vreme cu precipitatii atmosferice;

- instalatile subterane purtatoare de ape care pol prezenta pericol de infiltratil in caz de avarie, sub
cladire;

retelele de distributie gaze naturale si instalatiile de utiizare gaze naturale care pot prezenta scapari
de gaze sau pol cauza acumulari de gaze in caz de avarle sal proasta etansare, situatil foarte periculoase in
ambele ipostaze;

- deseurile menajere si deseurile rezultate in urma activitatilor de execulie a lucrarilor de construire,
care suni prevazule a i gestionate, ridicate si transportate catre baze de neutralizare a lor, de catre fime
specializate pentru fiecare tip de deseu in parte, pe baza de contracte de prestani senvicil inchelate cu agentul
ecenomic specific, din zona.

Marcarea punctelor si traseslor din sistemul callor de comunicatil si din categorile echiparil edilitare ce
prezinta riscuri pentru 2ona;
- nivelul poluari fonice si al aerului cu noxe provenite atal de la traficul rulier urban desfasural pe Strada
Marasti si Strada Dumitru Dima, cat sl de la traficul feroviar de pec alea ferata din apropiere;
- fisc pentru zona pot prezenta ratelele si instalatiile purtatoare de apa, de pe ferenul de amplasament, care pol
genera infiltratii in sol, la baza cladirlor, in caz de defectiuni necontrolate;
- risc pentru zona prezinta toate instalatiile purtatoare de lichide, care trec prin sol si care pot genera pierderi
de lichide;
- pentru a se avita riscul de infiltratii de lichide in sol, frebuie respectate masurite de protectie pentru instalatii si
asigurate mifloace de supraveghere a lor,
- pentru & se evita riscul de pierderi si / sau acumular de gaze nalurale din retelele de distributie gaze naturale
si instalatiile de utilizare gaze naturale, este obligatorie atat respectarea cu sirictele a legisiatiel de proieciare s
executie a acestor retele si instalatil cat si angajarea de personal autorizat i calificat pentru pelectarea,
executarea si verificarea lor;
- aceste riscuri pot fi materalizate pe niste trasee previziblle, contralabile, urmand a se lua in practica masur
de monitarizare a lor prin diferite metode simple, usor de pus in aplicare, pentru a fi depistate la timp.

Privitor la riscul patrunderii apel sub cladire, in normele de proiectare se precizeaza urmatoarele:

- & va urmari o compactare cat mal buna a terenului in zona trotuarelor si o izolare foarte buna a conductelor
subterane aferente constructiilor, pentru & se evita posibllele infiltratii de ape pluviale sau a apelor rezultate din
eventuale deterioran ale conductalor.
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Una dintre principalele masuri de prevenire a riscurilor naturale si anlropice esle generala de

caracteristica terenulul de amplasament, care se refera la stratul de pamant bun de fundare.
Privitor |a terenul bun de funcare, in Studiul geotehnic se precizeaza urmatoarels:

- viitearea construclie va avea cota de fundare pe stratu| de pletrls cu nisip slab argilos si rar bolovanis (la o
adancime de fundare de minim 1,20 m, fata de CTN), asigurandu-se si adancimea maxima de inghet,
considerata pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m, fata de CTN (conform STAS 8054-77), incadrandu-se dupa
tipul de umiditate in tipul climatica I11;

In fimpul proiectarii, executiel, cal si a exploatarii constructiei se vor respecta prescriptiile din legislatia
tehnica in vigoare si normele privind tehnica securitatii si sanatatii in munca | Legea nr. 319/2008", in fimpul
sapaturilor si turnarii betoanelor in fundatii.”

Asigurarea echiparii edilitare (Art. 13 la R.G.U.)
(1) Autorizarea execularii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si lehnice ale administratiel publice locale on ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

NU ESTE CAZUL, zona de amplasament fiind echipata edilitar.

(2} Autorizarea executaril constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiel efectuari, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilltara aferente, de catre investitoril interesali

Dupa incheierea elapei de elaborare si aprobare a Planulul Urbanistic Zonal, la fazele de elaborare a
documentatillor tehnice pentru autorizarea viitorulul oblectiv de dezvoltare urbanistica, pentru pentru proiect
tehnic de executie si pentru detalii de executie, vor fi stabilite categoriile de lucrari de echipare ediiitara si
amploarea lor, la concrel, special pentru obiectivul de dezvoltare urbanistica studiat, acestea necesitand a fi
realizate in mod obligatoriu de catre personal calificat, atestat si autorizat sa execute fiecare calegorie de
lucrare in parte, in functie de specificul fiecareia, pe baza de contracte ferme.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor {Art. 14 la R.G.U.)
(1) Autorizarea executari constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
desfinafia constructiei si functiunea dominanta a zonsi, stabilita printr-0 documentatie de urbanism, sau daca
zona are o functiune dominanta tradiionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Obiectivul nou propus este un ansamblu urban farmat dintr-o cladire de locuil, multifamiliaia, cu functiuni
mixte la parter, respectiv locuinte si / sau spatii cu alta functiune, complementara & / sau compaliblla cu cea de
locuit. Cladirea multitamiliala este propusa pentru patry nivelun, respectiv parter - P si trei etaje - 3. Pe langa
cladirea principal, multifamiliala, de locuit, mal sunt propuse locuri de parcare protejate cu copertine, trotuare,
alei pietonale si carosablle, o platforma carosabila, platforma gospodareasca, pichel p.s.i., ziduri de sprijin si
spatil verzi care vor ocupa 30,00 % din totalul suprafetei lerenulul de amplasament, pe care poate fi amenajal si

un loc de joaca pentru copii.

Compatibilitatea dintre destinatia viitoarelor constructii aferente viltorului obiectiv de dezvollare
urbanistica si funcliunea dominanta a zonei, care are un caracter eterogen sl de tranzitie intre mai multe zone
functionale congruente, este evidentiata in Memoriul de prezentare aferent prazentului P.U.Z,, [a punctul
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.2.2.2 Relationarea zonel cu localitatea, sub aspectul pozitiel, accesibilitalii, cooperaril in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general etc.”, din care a fost extras citalul care urmeaza.

~Semnificatlv pentru obiectivul studial este modul de integrare a investitiel / operatiunii propuse in zona
Investitia / operatiunea propusa, fiind o cladire de locuit, se Integreaza in functiunea preponderent rezidenliala 3
zonei de amplasament.

Ca pozitie in cadrul municipiulul, terenul de amplasament fiind situat in capatul de Vest al Zonei
Centrale, este amplasat intr-0 zona de franzitie spre Zona Centrala sl de dezvollare a Zone! Cenfrale, fapt
pentru care esle oportuna cresterea numarului de niveluri maxim admis de la trei (P+2E), la patru (P+3E).

Pe de aita parte, terenul de amplasament este amplasat intr-o zona cu regim de inalime preponderent
de P+1-2 elaje. Conform reglementarilor generale de urbanism, viitorul obiectiv nu depaseste cu mal mult de
doua niveluri regimul de Inaltime existent in zona de amplasament.

Loeal, blocul de Jocuinte este situat intre cladirl de locuit ci maxim P+2E sau P#1E+M, condtii in care,
chiar daca are P+3E, nu deranjeaza celelalle cladid de Iocuit din zona fiind amplasat la diastante minime de
circa 6,50 + 12,50 m fata de cele mai apropiate cladiri din zona.

Mentionam ca, fata de cladire afiata 1a 6,5 m distanta, in punctul cel mai apropiat, blocul de locuit se
afla cu minimum 4 m mai jos, astfel incat rezulla o inaltime maxima de circa 13,00 m a bloculul inspre aceasta
cladire de locuit, Daca distanta pe orizontala dintre cladin este de minimum 8,50 m, inseamna ca se respecia
conditia ca distanta de la bloc la casa de locuit sa fie jumatate din inaltimea cladirii celel mai inalte, adica a
blocului.

De asemenea, onientarea blocului cu laturile lungi pe directia NV-SE, permite ca zona umbrita cea mal
mare parie a zilel sa fie inspre strada Marasti, fapt care nu afecteaza locuintele Invecinate in mod negativ.

Rederitor la distanta dintre fronturile construite de o parte si de alta a strazil Marasti, daca adunam la
distanta dintre afiniamente de minim 10,00 m, cate 4,00 m retrageri ale cladirior de la aliniament, rezulta o
distanta minima intre cladiri de 18,00 m. Cladirea nou propusa, cu maxim 17,00 m inaltime in punctul cel mai de
jos al carosablilului existent in zona de amplasament (Str, Dumitry Dima), se incadreaza in limitele acestei
dimensiuni, mal cu seama ca, este situata mai jos fala de cladirile invecinate de pe laturile de NV, SV si SE,
profiul longitudinal al Strazil Marastl fiind ascendent de la E spre N-NV si urcand pe langa terenul de
amplasament pe care amprania la sol a blocului este propusa la cota 650,00 in valon absolute.”

(2) Conditiile de amplasare ale constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitati
sunt prevazute in anexanr. 1laR.GU..

Conform analizei functionale facule pentru zona de amplasament a tarenului studiat in Memoriul de

prezentare aferent prezentulul P.U.Z., a punctele 2.5. Ocuparea terenurilor - 2.5.1. Principalele
caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata si 3, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
- 3.2. Prevederi ale PUG - Solutia propusa, constatarile sunt urmaloarele:

- ferenul de ampiasament a facut parte, rand pe rand, din urmaloarele zone si subzane funclionale:

- UTR. 2 - Zona functionala LM - Zona predominant rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 - functiune mixta
in care domina locuinte cu regim mic de inaltime (Lm), se mai gasesc: spalil verzi (Pv), institulil sociale (15),
servicii, comerclale etc,, gospodarie comunala (GC), echipare edilitara (Te), cai ferate (Cf) si rutiere (Cr), zona
cu terenuri aflate permanent sub ape (Ta) (conform P.U.G. Municipiul Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 3680,
din anul 2000, aprobat cu H.C.L, Campulung Moldovenese, nr. 53, din 25.09.2000);
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- zona centrala (prezumptiv U.T.R. 1), la extremitatea de Vest a acesteia, in L1~ Subzona locuintelor
individuale cu maxim P+2 (conform P.U.Z, Zona Centrala a Municipiulul Campulung Moldovenasc, Pr. nr.
76649/2007, Nov. 2007, aprobat cu H.C.L. Campulung Moldovenesc, nr. 67, din 24.04.2008),

- UT.R. 3- Zona functionala L de locuit, Subzona functionala L1 - Locuinte individuale si colective mici,
max, P+2 si dotari complementare (conform Reactualizare P.U.G. si R.LU. Campulung Moldovenesc, Pr.nr.
120 U/2010 - rev. 2 - AUG. 2017).

- in loate aceste cazur enumerate mal sus, se observa ca functiunea de locuire este omniprezenta,

- in prezentul P.U.Z,, se propune Inserarea in subzona existenta, o noua subzona delimitata de conturul
terenulul de amplasament, raportata la documentatiile de urhanism mai sus mentionate, astfel:

- conform P.U.G. Municipiul Campulung Moldovenesc, Pr. nr. 9680, din anul 2000, aprobat cu H.C.L.
Campulung Moldovenesc, nr. 53, din 25.09.2000, terenul de amplasament s-ar putea afla in U.T.R. 2 - Zona
functionala LI - Zona predominant rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;

- conform P.U.Z. Zona Centrala a Municipiulul Campulung Moldovenesc, Pr. nr, 76649/2007, Nov. 2007,
aprobat cu H.C.L. Campulung Moldovenesc, nr. 67, din 24,04.2008, terenul de amplasament s-ar putea afla in
zona centrala (prezumptiv U.T.R. 1), la extremitatea de Vest a acesleia, in L2 - Subzona locuintelor colective
mici cu maxim P+4,

- conform Reactualizare P.U.G. si R.L.U. Campulung Mofdovenese, Pr. nr. 120 W/2010 - rev. 2 - AUG, 2017,
terenul de amplasament s-ar pulea afia in U.T.R, 3 - Zona functionala L de locuit, cu caracter central,
Subzona functionala L2 - Locuinte colective medii, max. P+4 si dofari complementare;

- pentru zona de amplasament, cele mai nol reglementari, In vigoare, sunt cele din R.L.U. aferent PU.Z - Zona
centrala Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava.

IN CONCLUZIE, pe terenul de amplasament sunt propuse reglementarile de la subzona functionala
aferenta zonei functionale de locuit L, adapiata la dalele de lema, pentru regim de inaltime P+3E. respectiv
L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM P+3E, cu observatia ca
indicatoril urbanistici nou propusi, adaptati la posibilitatile din teren, necesitatiie baneficiarilor si reglementarile
legistative in vigoare suni cel prezentali la punctual urmator.

Proceniul de ocupare a terenulul
Situatia existenta: P.O.T. = 0,00 %;
Solutia propusa: P.0.T. = 50,00 %, din care:
- pentru blocul de locuinte: P.O.T. = 31,36 %;
- pentru copertine locurl parcare: P.O.T. = 18,64 %:
Cogficientul de utilizare a terenului:
Situatia existenta: C,U.T. = 0,00;
Solutia propusa: C.U.T. = 2,00,

Procentul de ocupare a terenului (Art. 15 1a R.G.U.)
Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform anexel nr. 2 la R.G.U..

Conform Anexei nr. 2 la R.G.U., se specifica:
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functia de deslinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasata constructia si de conditillie de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:
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21. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

24.1- Zone centrale
2.1.2} Zone comerciale
2.1.3+ Zone mixte

2 14.- Zona rurale

2 1.5+ Zone rezidentiale .

- 7ona excluslv rezidentiala cu locuinte B, B+1, P+2
_ zona rezidentiala cu cladiri cu mal mult de 3 nivelurl
- zona predominani rezidentiala (locuinte cu dotani
_aferente) S —
f:: 1.6.- Zone indusiriale - peniru cele exislente

- nu esle prevazut un procent miaxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenulul se stabileste prin studiu de fezabilitate
1.7+ Zone de recreare

Fnu este pravazul un grad maxim de: ocupare a leEli'II.IlLIl

Datorita faptului ca indicatori de teren P.O.T. sl C.U.T. pot fi modificati prin P.U.Z., unul din rolulurile
prezentulul P.U.Z. fiind si acesta, au fost propuse urmatcarele valori pentru acestia:
Procentul de ocupare 2 terenului:
Situatia existenta; P.O.T, = 0,00 %:
Solutia propusa: P.O.T. = 50,00 %, din care:
- pentru blocul de locuinte: P.O.T. = 31,36 %,
- pantru coperting locuri parcare: P.O.T. = 18,64 %,
Coeficlentul de utiizare a terenulu:
Situatia existenta: C.U.T. = 0,00;
Solutia propusa: C.ULT. = 2.00.
Noua valoare pentru P.O.T. este justificata de:

componenia ansamblului de locuit, care, pe langa cladirea locuintei multifamiliale de tip bloc de locuinte mai
esle prevazul si cu copertine pentru locurile de parcare, care sunt dotari aferente, ce ocupa un anumil procent
din teren;
- situarea terenulul de amplasament ia limifa dinspre Est a Zonel Centrale a Municlplulul Campulung
Moldovenesc, zona centrala care poate dispune de un procant de ocupare a terenulul generalizal de pana la
80%.

Noul P.O.T. este rezultatul unor necesitati de locuire decente, care justifica valoarea acestuia, ajustata si
echilibrata pe principiul unei masuri rezonabile.

C.U.T.-ul propus este un rezultat al corelarii P.O.T.-ulul cu regimul de inaltime al cladirilor componente ale
obiectivulul de dezvollare urbanistica.

22, - Conditil de amplasare In cadrul terenului
La acest puncl, condltile de amplasare in cadrul terenulul sun! grupale dupa cum urmeaza;
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2.2.5. - Construciile 51 amenajrile cuprinse in ANEXA nr. 1 ia regulament la pel. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.51-13.3,
1,7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditile specifice date de destinatia zonel in care urmeaza sa fie
amplasale.

Din enumerarea de mai sus, ANEXA nr. 1 se rafera la, AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia
acestora, in cadrul localitatii” si punctul 1.11 se refera la | constructii de locuinte”.

1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatalea surselor producatoare de noxe, zgomote pulernice si
vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

Conform punctului 1. din Avizul de oportunitate, nr. 01, din 23.01.2024, se cuncaste ca: ,,In cadrul
analizel se va avea in vedere faptul ca amplasamentul este situat in zona variantei ocoliloare a zonei centrale a
Municipiului Campulung Moldovenesc”,

In acerste conditll, aste necesar ca Primaria Municipiulul Campulung Moldovenase sa puna la dispozitia
societalii beneficiare, din timp, proiectul de realizare a arterel ocolitoare a Municipiului Campulung
Moldovenese, pentru a putea corela situatia drumurilor existente, cu propunerile din proiectul pentru artera
ocolitoare si cu propunerile de acces la viitorul oblectiv urbanistic.

Prin prezentul P.U Z. se propune ca, odata cu revizuirea racordari] terenului de amplasament [a sirazile
din zona, sa se faca si revizuirea infrastructuril tehnico-edilitare publice de pe aceste strazi, In zona de
ampiasament.

In conditile coexistentei cladirii de locuil cu ,,varianta ocolitoare a zonei centrale a Municipiulul

Campulung Moldovenesc”, se vor lua masuri de protectie a viltoarei cladir fata de noxele, zgomotele putemice
si vibratille aferente cailor de circulatie din zona, prin utilizarea de materiale de construclie bune izolatoare si
solutii de filtrare a aerului eficlente care sa faca fata respectivilor facton de poluare. De asemenea, se vor
prevedea garduri vii si perdele de prolectie din arbori, la limita dinspre strada a spaliului verde de pe terenul de
amplasament.

Lucrari de utilitate publica (Art. 16 laR.G.U.)
(1)  Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa,
(2)  Autorizarea executaril lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de

amenajare a teritoriulul, aprobata conform legil.

Definitii:

Utilitate publica: Insusire care urmareste satisfacerea nemijlocita a nevoilor sau a Intereselor publice
(spre exemplu, servicil publice de electricitate, gaze, apa, telefon etc.). (Dictionar juridic)

Interes public: acel interes care implica garantarea si respeclarea de catre institufiile si autoritatile
publice a drepturilor, libertalilor si intereselor legitime ale cetatenilor, recunoscute de Constitutie, legislatia
interna si tratatele internationale la care Romania este parte, precum sl indeplinirea atributiilor de serviciu, cu
respeciarea principiiior eficientel, eficacitatil si economicitatii cheltuiri resurselor. (Reglementarile din aceasta
definitie au fos! preluate din Legea nr, 477/2004)

In prezentul P.U.Z. a fost propus up obiectiv de dezvoltare urbanistica cu dotarile alerente care va
apartine unei persoane juridice private, pe feren prival, care esle delimitata clar fata de domeniul si dotarile
publice din zona de amplasament.
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Viltorul obiectiv de dezvollare urbanistica cu dotarile aferente va interactiona cu domeniul si dotarile
publice din zona de amplasament prin intermediul zonel de acces din i catre Strada Marasti si Sreada Dumitru
Dima.

Pentru amenajarea accesulul pietonal si carosabil fa terenul de amplasament si viitorul obieciiv de
dezvoltare urbanistica, din drumul public, conform reglementarilor in vigoare, au fost obtinute:

- Acordul de principiu favorabll la etapa P.U.Z,, nr. 269.182, din 10.02.2025, eliberat de M.Al. - .G.P.R.
- Inspectoratul de Politie Judetean Suceava — Serviciu| Rutier;

- Aviz nr, 507, din 18.11.2024, eliberat de C.N.CF.  CFR." - 8A - Sucursala Regionala de Cai Ferate
lasi;

- Punctul de vedere pentru prevenirea si stingerea incendillor, nr. 41385656, din 22.06.2023, eliberat de
MA.LL=D3U. - LGPSU.- 15U ,Bucovina” al Judetului Suceava,

- Punctul de vedere pentru apararea civila, nr. 4345769, din 06.03 2025, eliberatde MAL -D.SU. -
ILGPS U =1.SU. , Bucoving” al Judetului Suceava,

. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii (CAP. lll - Conditii de amplasare si
conformare a constructiilor / SECT. | din R.G.U.)

Orientarea fata de punctele cardinale (Art. 17 la R.G.U.)

Autorizarea executarii constructillor se face cu respectarea condltiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform ANEXEI nr. 3la RG.U..

Conform ANEXEI nr. 3 la R.G.U., punctual 3.10 = Constructii de locuinte: Se recomanda evilarea orientarii

spre nord a dormitoarelor.

Cladirea de locuit multifamiliala propusa prin prezentul P.U Z. are patru fatade orientale liber catre toale
punctele cardinale. Incaperile principale din cadrul dadiri primese lumina din directii diferite N-NV, V-NV, 5-5E,
E-SE, E-NE, N-NE, V-8V, S-5V, pe tat parcursul zilei,

Amplasarea fata de drumuri publice (Art. 18 la R.G.U.)

Conform acestui articol, se cunoaste ca:
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii sl instatatl] aferente drumurilor publice, de servire, de infretinere si de expioatare;

b) parcaje, garaje si stalii de alimentara cu carburanti si resurse de energie (inclusiv funcliunile lor
complementare: magazine, restaurania etc.),

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titel sau alle produse
petroliere, relele termice, electrice, de telecomunicalii si infrastructun oni alte instalatii sau constructii de acest
gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumulul public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasille
de protectie.
(3) Autorizarea executaril constructiilor cu functiuni de loculre este permisa, cu respeciarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.
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(4) In sensul prezentului regulament, prin funcliuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacania si
constructii cu caracter tunstic, spatil de cazare permanenta sau lemporara pentru nevoi sociale, industriale sau
de aparare, cum ar fi: caming pentru balranl, camine de nefamilisti, sanalorii, camine pentru organizarea de
santier, camine de garnizoana.

Prezentul oblectiv de dezvoltare urhanistica salisface toate conditille din Articolul 18 laR.G.U., In
masura In care ele se aplica sl / sau se adapteaza la strazile urbane de tipul Strazii Maeasti sl Strazil Dumitru

Dima, din Municipiul Campulung Moldovenesc.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile (Art. 19 la R.G.U.) - NU
ESTE CAZUL,

Amplasarea fata de cal ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR." - S.A, (Art.
20 la R.G.U.) - conform Aviz nr, 507, din 18.11.2024, eliberat de CN.CF. ,CFR"-SA. - Sucursala
Regionala de Cai Ferate lasi.

Amplasarea fata de aeroporturi (Art. 21 la R.G.U.) - NU ESTE CAZUL:
Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat (Art. 22 la R.G.U.) - NU ESTE CAZUL

Amplasarea fata de aliniament (Art. 23 la R.G.U.)

(1) Cladirile vor fi amplasate Ia limita alinismentului sau retrase fata de acesla, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladiror
existente;

b) retragerea constructilior fata de aliniament este permisa numal daca se respecta coerenla si caraclenul

fronturilor stradale.
(2) In ambele situatil, autorizatia de construire se emite numal daca inaltimea cladini nu depasesie distanta

masurata, pe orizontala, din orice punct & cladini fata de cel mai apropiat punct al aliniamentulul opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

In prezentul P.U.2., terenul de amplasament se afia in situalia de |a alineatul (1), punctul b), cumulat cu
alineatul (2), pe fondul alineatului (3) pentru care se fac demersurile din prezentul P.U.Z,, respectand astfel
RGU.

Refragerea fata de aliniamentele |a strada, este de 4,00 m, conform Avizului de oportunitare, nr. 1, din
23.01.2024, emis de Arhitectul sef si aprobat de Prmarul Municilivlul Campulung Moldovenesc, din Judetul
Suceava.

Distanta masurata, pe onizontala, din orice punct al cladirl fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus este anafizata in Memoriul de prezentare la punctul , 2.2.2. Relationarea zonel cu
localitatea, sub aspectul pozitiel, accesibilitati, cooperaril in domeniul edilitar, servirea cu institutii de Interes
general atc.", din care a fost extras citatul care urmeaza.
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 Referitor la distanta dintre fronturile construite de o parte si de alta a strazii Marasti, daca adunam la
distanta dintre aliniamente de minim 10,00 m, cate 4,00 m retrageri ale cladirlor de |a aliniament, rezulta o
distanta minima intre cladiri de 18,00 m. Cladirea nou propusa, cu maxim 17,00 m inaltime in punctul cel mai de
jos al carosabilulul existent in zona de amplasament (Str, Dumitru Dima), se incadreaza in limitele acestel
dimensiuni, mai cu s2ama ca, este siluata mal jos fata de cladirile invecinale de pe laturile de NV, SV i SE,
profilul longitudinal al Strazil Marasti fiind ascenden! de la E spre N-NV si urcand pe langa terenul de
amplasament pe care amprenta la sol a blocului este propusa la cota 650,00 in valorl absolute.”

Amplasarea in interiorul parcelei (Art. 24 la R.G.U.)
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatoril fata de limitele: laterale si postericare ale parcelei, conform Codului civil;
b} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitati
leritoriale de pompier,

In prezentul P.U.Z sunt avute in vedere si respectate conditille enuntate mai sus, conform planselor
U2 - Reglementari urbanistice — Zanificare functionala” si U5 — Posibilitati de mabilare urbanistica — Plan de
situatie, care au stat la baza obtineri;
- Avizului de oportunitare, nr. 1, din 23.01.2024, emis de Arhitectul sef si aprobat de Prmarul Municiliului
Campulung Moldovenesc, din Judetul Suceava;
- Punctul de vedere pentru prevenirea sl stingerea incendiilor, nr. 4138556, din 22.06. 2023, eliberat de MAL -
DSU =1GPSU. =1.5U. , Bucovina” al Judetului Suceava;

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (CAP. lll - Conditii de amplasare si
conformare a constructiilor f SECT. a ll-a, din R.G.U.)

Accese carosabile (Art. 25 la R.G.U.)

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numal daca exisla posibliitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permila interventia mijlcacelor de stingere a incendiilor.

{2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indepfinirea conditiilor prevazute la
alineatul anterior, cu avizul unitafii teritoriale de pompier.

(3) Numarul si configuratia aceeselor pravazute |a primul alinesl se determina conform anexel
nr.4laR.GLU..

(4)  Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului s| autorizatiel speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Reglementarile conform Anexsi 4. La R.G.U. sunt prezentate mal jos.

Dintre reglementarile enumarate, sunt retinule cele pentru lacuinte colective cu acces sl lot folosit in comun.
4.,11.3. - Locuinele colective cu acces si fot folosit in comun vor fi prevzute cu:
- accese carosabile pentry locatar,
- accese de serviclu pentru colectarea deseurilor menajere s/ pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- accese |a parcaje si garaje.
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Prin prezentul P.U.Z. sunt respectate reglementarile de mai sus.

Incinta organizata cu ansamblul urbanistic aferent obiectivului de dezvoltare urbanistica satudiat are
asigurate:
- access carosabile si pietonale directe din Strazile Marasti si Dumnitru Dima,
- accese carosablle si pietonale pentru localari si de serviciu, penlru autospeciale de sanalate, salubritate,
p.5.1., palitie si pentru evacuar si inlerventii de urgenta,
- loguri de parcare aferente.

La punctul ,,3.7.3. Prevenirea producerii riscurilor antropice”, din Memoriul de prezentare, sunt
prezentate caile de acces carosabil din incinta de curti-constructii a oblectivului, conform citatulul de mai jos.

.In privinta asigurarii cailor de evacuare si inlerventie in caz de incendiu, in varianta de mobilare
urbanistica, sunt llustrate cal rutlere in Incinta obiectivului, cu latimea de minimum 5,00 - 6,00 m, alei pietonale
si trotuare pietonale, care asigura atat circulatia persoanelor si a aulovehiculelor In siguranta, cat si necesitatile
de evacuare in caz de incendiu. Aleea carosabila cu lalimea de 5,00 m pe o lungime constanta de 11,78 m,
este incadrata la capete de supralargir. Supralargirea dinspre NE cuprinde o platforma carosabila de 6,00 m
x11,00 m, propusa peniru accesul si stationarea autospecialelor de salvare, pompieri, salubritate si alte
destinatii ocazionale. In capatul dinspre Sud al aleil este prevazuta o supralargire care ajuta la manevrele de
intrare si iesire a autoturismelor la si de |a locurile de parcare.

Accesul mijloacelor de interventfie este asigurat pe trel din |aturile cladirii principale din cadrul
obiectivului de dezvoltare urbanistica.”

Accese pietonale (Art. 26 la R.G.U.)

(1) Autorizarea executaril constructilor si a amenajarilor de orice fel esle permisa numal daca se asigura
accese pietonale, potrivil importantel si destinatied constructiai,

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pletonale, plete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietale privata grevate de servitulea de trecere
publica, potrivit legii sau obicaiulul,

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mifloace specifice de deplasare.

In prezentul P.U.Z,, sunt asigurale cai de acces pietonal la noul obiectiv, care constau in trotuare
perimetrale ale cladinii de locuit si alei pietonale in curlea abiectivulul, care sunt racordate la trotuarele publice
aferente Strazilor Marasti si Dumitru Dima, prevazute cu borduri iesite, de acces, peniru persoane cu dizabilitat
fizice, imobilizate in carucioare, carucioare pentru copii sl / sau disposilive cu role pentru diferite intrebuintari
utilitar-gospodarest.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (CAP. |l - Conditii de amplasare si
conformare a constructiilor / SECT. a lll-a, din R.G.U.)

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente (Art. 27 laR.G.U.)
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(1) Autorizarea execulari constructilor este permisa numal daca exista posibilitatea racordaril de noi
consumator |a retelele existente de apa, la Instalatile de canalizare 5i de enargie electrica.

{2} De la dispozitile alineatului precedent se poale deroga, cu avizul organelor administratiel publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediuluf;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit reguliior impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3} Penlru celelalte categorii de consiructii se poate deroga de la prevederile primului alineat cu avizul
organelor administratie publice compelents, daca beneficlarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitalea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea reteleior publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

(4} Prevedarile alineatelor al doilea si al treilea se aplica, in mod corespunzater, autorizarll executari
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Obiectivul de dezvoltare urbanistica studlat in prezenta documentatie se incadreaza in reglementarile
de mai sus, deoarece dispune de echipare tehnico-edilitara completa in zona de amplasament, cu loate lipurile
de relele de utilitate publica de care dispune Municipiul Campulung Maoldovenesc.

Realizarea de retele edilitare (Art. 28 la R.G.U.)
Este prezentat Articolul 28 din R.G.U..

(1)  Extinderile de relele sau maririle de capacitale a relelelor ediitare publice s realizeaza de catre
investitar sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditille confractelor incheiate cu consilile
locale

(2)  Lucrarile de racordare si de bransare |a reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar,

Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG 525/1396, este completat cu Hotararea 48072011,
publicata in M. Of. 361/2011, |2 articolele 18 5| 28.

In vederea pastrarii caracterulul specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, 2 echipamentelor lehnice care fac parte din sislemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, 2 automatelor pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura.

Montarea echipamenislor tehnice prevazute la alinealul al treilea, se executa in varianta de amplasare
sublerana orl, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incinteloriconstructiilor si fara afectarea circulatiel publice,

Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute la art. 18 afin. (1) lit. ¢), din R.G.U., pe stalpl de
luminat public si de distributie a curentului electric, pe piantalii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor orl pa alle elemente/structuri de aceasta nalura.

Montarea retelelor edilitare prevazute fa art. 18 alin. (1) lit. ¢), din R.G.U,, se executa in varianta de
amplasare subterana, fara afectarea circulatiel publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicablle sl a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitafi a retelelor edliitare subterane.
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Pe traseele retelelor edilitare amplasale subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operaliva a pozitie retelelor edilitare in plan onizontal si
vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea,

Lugrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior sau
concomitent cu lucranie de realizare/extindara/modemizare/reabilitare a retelsi stradale, in conformilate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiel publice, aprobate In conditille legi.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitil privind realizarealextinderea/
modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate in
extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasari retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) Iit. c).

In situatia drumurilor de Interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor,
canalele subterana se pot amplasa In zona drumului, cu aprobarea administratoruful drumului.

Pentru obiectivul de dezvoltare urbanistica studiat in prezentul P.U.Z,, la urmaloarea etapa si |a
urmaloarele faze de proleclare, se va analiza posibilitatea concreta de realizare a fiecarui lip de retea tehnico-
utiiftara in parte.

Pentru incadrarea in limitele de siguranta pentru fiecare tip de retea in parte, atal infrastructura
oblectivului, cat si parterul acestuia vor i conformale in asa fel incat sa se respecte fie distantele minime de
garda dinfre partile limitrofe ale cladini si elementele fizice de defimitare a fiecarul tip de retea in parte, fie
conditille de coexlstenta si masurile compensatorii, de sigutanta, In acord atat cu plansele U.2. - reglementari
urbanistice - Zonificare functionala, U5 - Posibllitati de mobilare urbanistica — Plan de situatie si U3 -
Reglementari - Echipare edilitara, cat si cu avizele de specialilate.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare (Art. 29 la R.G.U.)
(1) Retalele de apa, de canalizare, de drumud publice si alte utilifali aflate In serviciul public sunt
proprietate publica a comunel, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(2)  Retelele de alimentare cu gaze, cu energle electrica si de telecomunicalii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazule la alineatul (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

In prezentul P.U.Z. sunt respectate aceste prevederi,

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii (CAP. Il - Conditil
de amplasare si conformare a constructiilor / SECT. a IV-a din RG.U.)

Parcelarea (Art. 30 la R.G.U.)
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi afaturate, in

vedarea raalizari de noi constructii, Pentru un numar mal mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptari de solulii de echipare colectiva care sa respecte
normele lagale de iglena sl de protectie a mediulul,

(2) Autorizarea executarit parcelarilor, in baza prezentulul regulament, esle permisa numal daca pentru
fizcare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii
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a) front la strada de minimum 8 m pentru cladini insiruite si de minimum 12 m pentru cladir izolate sau
cuplate;
b) suprafata minima a parcelel de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respactiv, de minimum 200 m?
pentru cladin amplasate izolat sau cuplate;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelel.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederle alin. (2).

COMTMACT N ALY |

In cazul prezentulul P.U.Z., lotul este prestabiiil, existent, cu forma specifica, inseral intr-un tesut urban
preexistent, ordonat, de tip rezidential, cu insertil de dotar si echipamente publice, urbane, mostenit ca atare.

Terenul de amplasament existent s| abiectivul de dezvoltare urbanistica propus in prezentul P.U.Z.
indeplinesc atat conditile enumerate mai sus, in limita potriviril acestora cu situafia din teren si cu datele de
tema, cal si condiliile specifice, locale, de amplasament si vecinatale, care urmaresc eficienta maxima in
utilizarea terenului, eficienta functionala proprie si nestingherirea vecinalatilor, cu impact minim asupra
acestora,

Inaltimea constructiilor (Art. 31 la R.G.U.)
(1) Aulorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimil medii a ciadirilor invecinate si a

caracterulul zonel, fara ca diferenta de inallime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirle imediat

Invecinate.
(2) In sensul prezentulul regulament, cladin imediat invecinate sunt cele amplasale alaturat, de

aceeasl parte a strazi,
(3)  Facexceptie de |a prevederile pimulul alineat constructille care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal, aprobat conform legil.

In prezentul P.U Z_ au fos! respectate conditiile de mai sus si sunt in derulare demersurile de aprobare
a aceslora.

Aspectul exterior al constructiilor (Art, 32 1a R.G.U.)

(1) Autorizarea executarii construgtiilor esle permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora sf nu depreciaza aspectul ganeral al zonel.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exteriar, intra in
confradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorlle general acceplate ale urbanismului si arhitecturii,
este inlerzisa,

In cazul de fata, aspectul zonei de amplasament este monoton, Aceasta dadire va reprezenta o
prezenta bine-venita in peisaj i o silueta care va inviora s diversifica situl existent, cu conditia ca volumelria si
aspectul finisajelor sa evidentieze decenta, bun-gust si durabilitate.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de spati verzi si imprejmuiri, inclusiv locuri de parcare (CAP. il
- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor { SECT. a V-a din R.G.U.)

Parcaje (Art. 33 laR.G.U.)
(1) Autorizarea executaril constructiiior care, prin destinatie, necesiia spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizari acestora in afara domeniulul public,
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(2} Prin exceptie de la prevederile alin, (1), utiizarea domeniulul public pentru spatii de parcare se
stablleste prin autorizatia de constriire de catre delegalille permanente ale consilillor judetene sau de catre
primari, conform legil.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinafia si de capacitatea constructied, conform
anexeinr. 5laR.GU.

Peniru obiectivul de dezvollare urbanislica studiat si propus prin prezentul P.U.Z., s-a stabilit
un numar de 22 locuri de parcare, cu asigurarea unul procent de minim 4% pentru persoane cu dizabilitati si o
platforma de acces si stationare a utilitarelor pentru salvare, politie, pompieri si salubritate.

Spatii verzi si plantate (Art. 34 la RG.U.)
Autorizatia de construire va contine obligatia mentineril sau crearil de spalil verzi si plantate, in funclie de
destinatia si de capacitatea constructiel, conform anexei nr. 6 laRG.U..

In Avizul de oportunitate, referitor [a spatiile verzi, sunt specificate urmatoarele reglementari: spatiile
libere vizibile din circulatile publice vor fi fratate ca gradini de fatada; pe fiecare parcela este obligatoriu
amenajarea unor spatii plantate cu rol decorative si de protective de minimum 30% din total suprafata teren
(ST); spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si piantate cu un arbore la
fiecare 50 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatulul i pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese,

In prezenta documentatie sunt prevazute doua tipuri de spatii verzi, dupa cum urmeaza:

1. spatiu verde de protectie si consolidare a taluzulul pe |atura de Nord-Vest a terenului de amplasament;
2. spatiu verde lip gradina de fatada, pe latura de NV-NE si in collurile de SV si Est, cu rol climatic, sanitar,
ambiental, recreational, pentru odihna, joaca copii i confort psihologic.

Se recomanda sa se reallzeze si un al treilea tip de spatiu verde, de tipul perdea de protectie pe
aliniamentul dinspre strada, formata din gard viu si arbori adecvatl, care sa constituie un filtru viu impotriva
factorilor de poluare aferenti fraficulul carosabil, respective zgomal, praf si gaze de esapament.

Imprejmuiri (Art. 35 1a R.G.U.)
(1) In conditile R.G.U., este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuin:
a) imprejmuin opace, necesare pentru protectia Impolriva intruziunilor, separarea unar servicii
functionale, asigurarea protechel vizuale;
b} imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
sifsau Integrari cladirlor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloras| exigente ca si in cazul
aspectulul exterior al constructie.

In cazul da fata, se vor respecta loate cenintele aflate in vigoare, referitoare [a configurarea si realizarea
oricarui tip de imprejmuire ce va fi necesar, Incinta de curti-constructii a obiectivului va fi protejata fata de calle
de comunicatie si fata de proprietatile vecine prin imprejmuir. Imprejmuiriie vor fi asociate cu ziduri de sprijin,
unde va fi cazul si/ sau vor fi dublate cu gardurf vil,

v. Zonificarea functionala
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11.  Unitati si subunitati functionale (zone si subzone functionale)

Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale (delimitate ca
atare), care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de conformare si construire

prevazute de regulament

Investitia/operatiunea propusa, denumita in continuare si obiectiv de dezvoltare urbanistica nou propus
aste un ansamblu urban format, in principal, dintr-o cladire de locuit, multifamiliala, cu functiuni mixte la parter,
respectiv locuinte sl / sau spatil cu alta functiune, complementara si/ sau compatibila cu cea de locuil Cladirea
multifamifiala este propusa pentru patru nivelur, respectiv parter - P si irei elaje - 3E. Pe langa cladirea
principala, multifamiliala, de locuit, mai sunt propuse locuri de parcare protejate cu copertine, trotuare, alel
pietonale si carosahils, o platforma carosabila, platforma gospodareasca, pichet p.s.L., ziduri de sprijin,
imprejmuir si spalil verzi care vor ocupa 30,00 % din lotalul suprafetei terenulul de amplasament, pe care poate
fi amenajal si un loc de joaca penltru copil,

Terenul, care se constitule ca amplasament pentru prezentulul Pian Urbanistic Zonal, cu suprafata
totala de 1635,00 mp, cu categeriile de folosinta , curti-constructil”, ,, arabil” si , faneata”, situat in iniravilanul
Municipului Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava, pe Strada Marasti, Nr. 4, identificat cu Numar
Cadastral 41873 si inscris in Cartea Funciara nr. 41873 a U.A.T. Municipiul Campulung Meldovenesc, din
Judetul Suceava, este suporiul penlru o noua unitate tenitoriala de referinta U.T.R. 2.1, derivala din unitatea
teritoriala de referinta initiala, U.T.R 2, conform P.U.G, Municipiul Campulung Moldovenesc, Pr. nr, 9680, din
anul 2000, aprobat cu H.C.L. Campulung Moldovenesc, nr. 53, din 25.09.2000.

Fragmentul de unitate {eritoriala de referinta existenta ,U.T.R. 2", apartinand subzonei functionale
existente pentru locuinte (L), cu subzona functionala de locuinte individuale cu maxim P+2 elaje (L1), de pe
terenul de amplasament studiat, ESTE PROPUS PENTRU SCHIMBARE IN UNITATEA TERITORIALA DE
REFERINTA LOCALA ,U.T.R. 2.1.," CU SUBZONA FUNCTIONALA ,L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR
COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM P+3E".

Prezentul regulament enunta reglementarile si conditiile de conformare si construire a viitoarelor cladin
de pe terenul de amplasameni pentru U.T.R. 2.1. cu functionalitalea L - SUBZONA DE LOCUIT CU L2.1. -
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM P+3E",

- Destinatia tuturor terenurilor din zona

Conform R.G.U., prin destinatia unui leren sau a unei constructii s intelegs modul de utilizare a acestora,
conform funcliunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobata conform legil

Destinatia terenurilor invecinale, aflate de jur imprejurdl terenulul de ampiasament sunt propuse peniru
pastrarea celor existente,

Terenul de amplasamen! care este in prezent fiber de constructi si care are categoriile de foiosinta
curti-constructii’, , arabil” si  faneata”, este destinat prin prezentul P.U.2. sa capete in tolalitate calegoria de
folosinta, curti-constructii” si sa alcatuiasca o unitate teritoriala de referinta ,,U.T.R. 2.1.", cu functionalitatea L
- SUBZONA DE LOCUIT", cu subzona functionala ,,L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI
SPRE MEDII CU MAXIM P+3E".
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V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatiior functionale
CAP, 1 - GENERALITATI

Planurile uirhanistice care prezinta reglementari privitoare la terenul de amplasament sunt urmatoarele:

- P.U.G. Municipiul Campulung Maldovenesc, Pr. nr. 9680, din anul 2000, aprobat cu H.C.L. Campulung
Moldovenese, nr. 53, din 25.08.2000 (pe scurt: P.U.G.),
- P.U.Z. Zona Centrala a Municipiulul Campulung Moldovenesc, Pr. nr. T6648/2007, Nov. 2007, aprobal
cuH.C.L Campulung Moldovenesc, nr, 67, din 24.04 2008 (pe scurt: P.U.Z, - Zona Centrala);
- Reactualizare P.U.G. si R LU. Campulung Moldovenesc, Pr.nr. 120 Uf2010 - rev. 2 - AUG, 2017 (pe
scurt: Reaclyalizare P.U.G.).
Certificatul de urbanism, nr. 84, din 24.03.2023 (pe scurt: C.U.) si Avizul de oportunitate, nr. 1, din
23.01.2024 (pe scurt: A0 ) ofera date exirase din P.LLG. cu privier la U.T.R. si ZONA / SUBZONA
FUNCTIONALA DIN CARE FACE PARTE TERENUL DE AMPLASAMENT.

Primele doua planuri urbanistice sunt aprobate si constituie acle de autonitate ale administratiei publice
Incvale.

Al trellea plan wbanistic, nefiind aprobal, constitule element de orientare in evolutia dezvoltaril
municipiulul.

Situatia existenta

Terenul de amplasament face parte din urmatoarele U.T.R.-uni si zone / subzone functionale, conform
fiecarui plan urbanistic, pe rand;
- conform P.U.G.: U.T.R. 2 - Zona functionala LM - Zona predominant razidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;
- gonform P.U.Z - Zona Centrala: UTR. 1, L1 - Subzona locuinielor individuale cu maxim P+2;
- conform Reactualizare P.U.G. UTR 3 - Znna functionala L de locuil, Subzona functionala L1 - Locuinte
individuale si colective mici, max. P+2 sl dotari complementare,
- conform C.U.:
. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: L1 - Subzona
locuintelor individuale cu maxim P+2";
.Conform prevederilor P.U.G., amplasamant imobil U.T.R. 2%,
- ,.Conform P,U.Z.; L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2",
- conform AO.:
-, Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municiplului Campulung Moldovenesc, aprobat cu
Hotararea Consifiului Local al Municipiului Campulung Moldovenesc, nr. 53, din 25 septembrie 2000 si P.U.Z
.zona centrala”, Imobilul se afta in U.T.R. 2 - L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2°,

Solutia posibila

Datele de tema prin care este soiicitata o locuinta muiltifamiliala tip bloc de locuinte cu parter si trei
elaje, pe scurt P+3E, necesita reconsiderarea zonei functionale a terenului de amplasament, cele mai apropiate
altemative oferite de catre cele frei planuri de urbanism, fiind acestea:

- gonform P.U.G.: U.T.R. 2 - Zona functionala LI - Zona predominant rezidentiala cu cladin cu mai mull de 3
niveluri;
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- conform P.U.Z - Zona Centrala: zona centrala (prezumptiv U.T.R. 1), la extremilatea de Vest a acesteia, in

L2 - Subzona locuintelor colective mici cu maxim P+4,
- conform Reaclualizare P.U.G.: U.T.R, 3 - Zona functionala L de locuit, cu caracter central, Subzona
functionala L2 - Locuinte colective medii, max. P+4 si dotari complementare.

Solutia propusa

Pentru zona de amplasament, cele mai noi reglementan, in vigoare, sunt cele din R.L.U. aferent P.U.Z
- Zona centrala Campulung Moldovenesc, Judetul Suceava.

Pe tarenul de amplasament sunt propuse reglementarile de la subzona functionala aferenta zone
functionale de Iocuit L, adaptate la datele de tema, pentru regim de inalime P+3E. respectiv L2.1. - SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM P+3E, cu observatia ca indicatorii urbanistici nou
propusi, adaptati |a posibilitatile din teren, necesitatile beneficiarilor si reglementarile legislative in vigoare sunt
cei prezentati in continuare:

Procentul de ocupare a ferenulul
Situatia existenta: P.0.T. = 0,00 %;
Solutia propusa: P.O.T.= 50,00 %, din care:
- pentru blocul de locuinte: P.O.T. = 31,36 %;
- pentru copertine locuri parcare: P.O.T. = 18,64 %;

Coeficientul de utilizare a terenului:
Siluatia existenta; C.U,T. =0,00;
Solutia propusa; CU.T.=2,00.

Functiunile de pe terenul de amplasament se gasesc in dalele de BILANT TERITORIAL ESTIMATIV din
Tabel 2., prezentat in continuare.

CAP.2 - PARTICULARITATI ALE TERENULUI DE AMPLASAMENT STUDIAT

Nu s-a propus:
-, conform P.U.G.: UTR. 2-Zona functionala LI - Zona predominant rezidentiala cu cladin cu mal mult de 3

niveluri”, pentry ca exprimarea , cu mai mult de 3 niveluri” este ambigua si nu raspunde punctual la datele de
fema;

- conform P.U.Z - Zona Centrala; zona centrala (prezumptiv U.T R. 1), la extremilatea de Vest a acesteia,
in L2 — Subzona locuintelor colective mici cu maxim P+4", din acefasi motiv de ambiguitate, nedorind sa
aducem in discutie 4 etaje;

-, conform Reactualizare P.U.G.: U.T.R. 3 - Zona functionala L de locuit, cu caracter central, Subzona
functionala L2 - Locuinte colective medil, max. P+4 sl dotar complemantare”, desi ar fi fost cea mal apropiata
formulare de datele de lema, din acelasi mofiv de numar de niveluri, nedorind sa se creeze ambiguitate cu
privire |a numarul de nivelur,

In consecinta, pentru crearea pe terenul de amplasamert a unel INSERTII DE SUBZONA
FUNCTIONALA L2 NOU PROPUSA IN SUBZONA FUNCTIONALA L1 EXISTENTA, PENTRU OBIECTIVUL
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DE DEZVOLTARE URBANISTICA ,LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI SI UTILITATI
(ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)','cea mai buna formulare a fost aceasta: UT.R. 21.- L -
SUBZONA DE LOCUIT” CU ,,L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM
P+3E".

VL. Unitati teritoriale de referinta

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R. - urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
din P.U.Z. si se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.
Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica

acelasi set de prescriptil.

Reluina, prin prezentul P.U.Z,, pe lerenul de amplasament s-a instituit U.T.R. 2.1. - L - SUBZONA
DE LOCUIT" CU ,,L2.1, - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM P+3E"

Caracterul zonel

Odata cu propunerea de nol indicator] tehnico-urbanisticl pe terenul de amplasamenl, este propusa sl
redenumirea zonel functionale nou rezultale, in concordanta cu tendinta trecere usoara de la cladin de locull
individuale, unifamiliale, conventionale, catre loculrea colectiva de dimensiuni micl spre medil, cu un anumil
grad de confort sporit fata de ansamblurile vechi de blocuri standard, mostenite de dinainle de 1989,

V.  Reguli specifice obiectivului de dezvoltare urbanistica promovat prin prezenta documentatie

Mod de prezentare

Prin prezenla documentatie de urbanism sunt stabilite si promovale conditiile necesare peniru
realizarea obiectivulul de dezvaltare urbanistica solicltat de beneficlar.

Pentru llustrarea zonificani functionale si a caracteristicilor obiectivului de dezvoltare urbanistica, au fost
intacmite urmatoarele planse de baza:
-1.0.-P.U.Z - INCADRAREA IN ZONA Si IN TERITORIU, la scarile:1:2 000, 1:10 000, 1:100 000, 1:200 000;
-U1.-P.UZ - SITUATIA EXISTENTA, la scara 1.500;
-U2-PUZ - REGLEMENTAR| URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA, la scara 1:500, in care este
prezentat planul de situatie cu conceptul propus si descris in continuare;
-U3.-P.U.Z - REGLEMENTAR! - ECHIPARE EDILITARA, |a scara 1:500,
-U4.-PUZ -PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR, la scara 1:500;
-U 5. - P.UZ - POSIBILITAT! DE MOBILARE URBANISTICA — PLAN DE SITUATIE, la scara 1.500,
-U51.- PUZ - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - ILUSTRARE PRIN MODELARE

VOLUMETRICA 3D, Ja scara 1:-.
crierea oblectivului de investitie ampla | stu
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A. Prescriptii generale
1. Functia dominanta a zonei

Investitialoperatiunea propusa, denumita in continuare si obiectiv de dezvoltare urbanistica nou propus
este un ansamblu urban format, In principal, dintr-o cladire de locuit, multifamiliala, cu functiuni mixte la parter,
respectiv locuinte si / sau spalii cu alta functiune, complementara si ( sau compatibila cu cea de locuit. Cladirea
multifamiliala este propusa pentru patru niveluri, respectiv parter - P si lrei elaje - 3E.

Functiunea dominanta a zonel de amplasament esle cea de locuire. Oobiectivul de dezvollare
urbanistica corespunde functiuni dominante a zanei,
2. Functiuni complementare admise zonei

Pe langa cladirea principala, multifamiiala, de locuit, mai sunt propuse locuri de parcare protejate cu
copertine, trotuare, alei pietonale sl carosabile, o platforma carosabila, platforma gospodareasca, pichet p.s.i.,
ziduri de sprijin, imprejnuiri si spafil verzi care vor ocupa 30,00 % din fotalul suprafetei terenului de
amplasament, pe care poale fi amenajat si un loc de joaca pentru copii

Toate dotarile sl amenajarile propuse pe langa viltoarea cladire de locult, care intregesc oblectivul de
dezvoltare urbanistica nou propus, fac parte din categoria funcliuniler complementare si / sau compalibile
functiunii de locuire, admise in zona de amplasament. Aceste functiuni complementare si/ sau compatibile
functiunii de loculre din cadrul cladini principale nou propuse, sunt strict necesare pentru o buna functionare a
ansamblului urbanistic.

Functiunile de pe terenul de amplasament se gasesc In datele de BILANT TERITORIAL ESTIMATIV
din Tabel 1., prezentat in continuare.

Tabel 1. - Date bilant teritorial, estimativ

BILANT TERITORIAL ESTIMATIV

NR. | ZONA FUNCTIONALA: INSERTIE SUBZONA

CRT. | FUNCTIONALA L2 NOU PROPUSA IN SUBZONA SUPRAFATA TEREN PRIVAT, DE
FUNCTIONALA L1 EXISTENTA, PENTRU OBIECTIVUL | 1635,00 mp, CU DESTINATIA TEREN
DE DEZVOLTARE URBANISTICA ,LOCUINTA DE AMPLASAMENT PENTRU
MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI SI OBIECTIVUL DE DEZVOLTARE
UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE]", URBANISTICA NOU PROPUS
DELIMITAT DE UT.R. 2.1. - L - SUBZONA DE | )
LOCUIT" CU ,L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR EXISTENT REGLEMENTARI
COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM P+3E". mo % o %

0 1 2 3 4 5

1 ARIE CONSTRUITA CLADIRI 0.00 0,00 817.50 I 50,00

2 DIN CARE: |

3 - CLADIRE DE LOCUIT MULTIFAMILLALA DE TIP BLOC | 0,00 0,00 512,70 31,36

| DE LOCUINTE

] - COPERTINE DEASUPRA LOCURILOR DE PARCARE | 000 | 0,00 | 30480 | 18,64

5 CIRCULATIE PIETONALA, PLATFORMA 0,00 0,00 82,80 5,06
GOSPODAREASCA SI PICHET P.S.1. o

6 CIRCULATIE SI PLATFORMA CAROSABILA 0,00 0,00 24420 14,94

T SPATII VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 490,50 | 30,00
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8 TEREN LIBER DE CONSTRUCTIH 1635,00 | 100,00 | 0,00 0,00
9  |TOTAL 1635,00 | 100,00 | 1635,00 | 100,00

REGLEMENTARILE URBANISTICE PROPRIU-ZISE PENTRU U.T.R. 2.1. - ,,L - SUBZONA DE LOCUIT" CU
4L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM P+3E"

B. Utilizarea functionala
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- |ocuinte colective mici, de tip bloc de locuinte, cu maximum P+3E;

- amenajari aferente locuintelor; cai si platforme de acces privale, carosabile (glei si platforme
carosabile) si pietonale (trotuare, trepte alel si platforme pletonale eic.), parcaje, garaje, locuri de parcare sub
copertine, platforma gospodareasca si / cu pichet p.s.i., zid de sprijin, spatii verzi / plantate cu sau fara locuri de
joaca pentru copil, amenajari de sport pentru tinerel, imprejmuin, retele lehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale sl servicil profesionale cu conditia ca suprafala acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC sl sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonel,

- s admite utiizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru activitati necesare
exercitani de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din suprafata utila
@ acesluia;

- orice modificare a volumetriei si arhitecturi fatadelor va necesita justificar! suplimentare pentru
integrarea in caracterul zonei si va avea avize de specialitate conform legil.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- functiuni comerciale si servicli profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un
trafic important de persoane s| marfuri, au program prelungit dupa ora 22:00, produc poluare.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat,

- constructii provizori de orice natura,

- comert cu ridicata, depozitare en gres, mic-gros si depozitan de materiale refolosibile;

- platforme de precoleciare a deseurilor urbane,;

- crestarea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitall mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care ulllizeaza pentru depozitare sl productie lerenul vizibil din circulatille publice sau din
insfitutiile publice;

- |ucrari de terasament de nalura sa afecieze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impledica evacuarea si colectarea apelor metearice.
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SECTIUNEA Il - CONDITII AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR ({suprafets, forme, dimensiuni)

Pe teranul de amplasament se va consirul in urmatoarele conditii
- terenul de amplasament este pozitionat cu latura curba de-a lungul trotuarului public aferent Strazilor
Marasti st Dumnitru Dima;
- terenul de amplasament are o forma neregulata, asemanatoare cu un sfert de cerc, deformat, cu doua
laturi relativ dreple spre SV si SE si una curba spre V-NV-N-NE-E:
- latura curba are o lungime de 67,38 m, Lalurile relaliv dreple dinspre SV si SE au lungimile de respectiv
43,08 m sl 58,55 m;
- in cazul divizari parcelel inftiale, descrisa mal sus, adancimea noilor parcele trebuie sa fie mai mars
sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar nu mal mica de 20,0 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Limitele de construibilitate pentru noul obiectiv de dezvoltare urbanistica propus, inspre cele doua
sirazi, sunt
la Nord-Vest - Str, Marasti, cu Nr. Cad. 36436;
- fata de limita de proprietate; 4,00 m;
- fata de axa strazii: min. 851 m;
la Nord-Est - Str, Dumitru Dima, cu Nr. Cad. 36474.
fata de limita de proprietate. 4,00 m;
fata de axa strazii; 9,61 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limitele de construibilitate pentru noul obiectiv de dezvoltare urbanistica propus, inspre limitele aterale
ale parcelel, sunt:
la Sud-Vest - Proprietate particulara Lupusansehi Dorin Mihai:
- fala de limita de proprietate; 4,00 m;
la Sud-Est - Proprietate pariculara Cojocar Gabrieta:
fata de limita de proprietate: 0,60 m pentru copertine locuri de parcare; 9,39 + 17 85 m pentru

blocul de locuinte.
Mentionam ca lerenul de amplasament, fiind ampiasat la intersectie de strazi, limitele laterale ale parcelei

sunt asimilate, rand pe rand, cu cele postericare, in functie de strada dinspre care sunt private.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Obiectivul de dezvoltare urbanistica nou propus prevede doua cladini, una principala, cu destinatia de
locuinta multifamiliala si functiuni complementare admise, tip bloc de locuinte si una cu destinatia de copertina
pentru locurile de parcare, de lipul anexa gospodareasca, care face parte din functiunile si dotarile
complementare din incinta de curti-constructii a obiectivului de dezvoltare urbanistica.

Distantele prevazute intre cele doua cladirl sunt urmaloare|e:

- distanta minima dinire coperinele locurilor de parcare P2-P18 si cladirea de locuit este de minim 6,00

m;
- distanta minima dinfre copertinele locurilor de parcare P2-P18 si cladirea de locuit este de minim 1,30
m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 8| ACCESE

Ansamblul urbanistic nou propus este prevazut cu circulatii si accese, regiementate astfel:

- accesul pietonal este dublu si se va asigura din Strada Marasti sl din Strada Dumitru Dima;

- accesul aubo este unic si se va asigura din Strada Dumitru Dima, pe langa cel pietonal;

- calle rutiere, de acces, evacuare si interventie in caz de Incendiu vor fi asigurate in incinta obiectivulul,
conform nomativelor in vigoare sl avizelor / acordurllor si punctelor de vedere ale Politiei Rutiere si
Inspectoratului pentru Siluati de Urgenta, cu acces confrolal si semnalizal corespunzator din Sitrada Dumitru
Dima si cu latimi de minimum 6,00 m;

- se prevede o alee carosabila si pietonala cu latimea de 6,00 m pe o lungime constanta de 11,78 m,
care este incadrata ia capete de supralargin,

- &8 prevede in capatul dinspre NE al aleii carosabile si pietonale de 6,00 m o supralargire care cuprinde
o platforma carosabila de 6,00 m x11,00 m, pentru accesul si staionarea autospecialetor de salvare, pompien,
salubritate si aite destinalil ocazionale;

- se prevede In capatul dinspre Sud al aleii carosabile si pietonale de 6,00 m o supralargire care ajula fa
maneyrele de infrare &l iesire a aulolurlsmelor ta si de 1a locurile de parcare;

- 52 prevade o ales pletonala de la punctul de acces pletonal dinspre Strada Marasl, spre cladirea de locult,

- sa prevede un trotuar pietonal perimetral cladirii de locult, care asigura circulatia pietonala in jurul
cladirii de locutt sl face legatura intre accesul pietonal in incinta oblectivulul dinspre Strada Marasti, din partea
de Nord a ansambiului si infrarea in cladirea de locuit, care este orientata inspre Sud,
se prevede o platforma gospodareasca cuplata cu pichetul p.s.i., in prelungirea aleii carosabile si
pietonale, racordala 2 aceasta, in pariea de NE a accesului carosabil in indinta obiectivulul;

- accesul mijloacalor de interventie se asigura pe trei din laturile cladirii principale din cadrul obiectivului
de dezvoltare urbanistica, dinspre Strada Marast, dinspre Strada Dumitru Dimas | dinspre aleea carosabila si
pietonata de 6,00 m latime, din incinta abiectivulul.

ARTICOLUL & - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehlculelor se admite numal in interiorul parcelel, decl in afara circulatiilor publice;
spatiul de parcare/garare va fi asigurat conform normelar locale aprobate prin HCL si pana atunci in baza RGU
~Anexanr. 5.,

- capacitati de transport admise confor Avizulul de oportunitate:
-s@ asigura un numar de 22 locuri de parcare, dinire un loc de parcare esle pentru persoane cu
dizabiiitati, care reprezinia un procent de minim 4% din numarul total de locuri de parcare initial;
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- se asigura coperfine pentru 21 din cele 22 de locuri de parcare, atat cat permile limita de
construibilitate spre Stratia Dumitru Dima;
-se asigura o platforma de acces si stationare a utilitaralor pentru salvare, politie, pompieri, salubritate

sl alte tipuri ocazionale;
- platforma de acces si stationare autospeciale se prevede a fi descoperita.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- REGIM MAXIM DE INALTIME CLADIRE DE LOCUIT MULTIFAMILIALA / BLOC DE LOCUINTE: P+3

ETAJE;
- H maxim - bloc de focuinte = 17,00 m fata de nivelul finit al suprafetel carosabile de pe Str. Dumitru

Dima (cota de circa 650,00 in valori absolute);

- Hmin- mpamﬂepenhuhwﬂpmara 2,00 m;
- inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la comisa va respecta distania intre

aliniamentele strazli;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificariie / reconstructiile de cladin existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- foate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile;

- anexele vizibile din circulatile publice, respectiv copertinele de peste locurile de parcare, se vor
armaniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentulul si tablel stralucitoare de alumiu pentru acoperirea cladinior,
garajelor si anexslor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- cladirile nou propuse vor fi racordate |a retelele tehnico-gdilitare publice,

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru 2 se evita producerea
ghetii;

- ‘5@ va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- loate noile bransamente pentru electricitate si telefanie var fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-sateilt in locun vizibile din circulafile publice si dispunerea vizibila
a cabluriior TV, de telefonie si intemet,

- s& inferzice amplasarea vizibila a aparalelor de aer conditionat pe fatadele principale.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- pentru parcela studiala este obligatorie amenajarea unor spalil plantate cu rol decorativ si de protectie

de minim 30% din {otal suprafata teren (ST);
- spatile libere vizibile din circulatiile publice se traleaza ca gradini de fatada;
- spaliile neconstruite sl neocupate de accese si frotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore

|a flecare 50 mp;
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- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel sa se evite
impermeabilizarea terenulul peste minimum necesar pentru alel si accese,
- se racomanda ca pentru protejarea viitoarei cladiri de locuil fata de faciorii poluanti aferenti traficului
rutier de pe strazile de acces si traficulul feroviar din vecinatate, sa se realizeze o perdea verde de prolectie pe
aliniamentul la strada, formata din gard viu si arbori adecvati:

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- 8 va asigura realizarea unel Imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuin din materale durablle si de calitate, care se incadreaza in lipul dominant la nivelul zonei dupa

miatarial, culoare, rezistanta, transparenta elc.;
- imprejmuiriie vor fi asociate cu ziduri de sprijin, unde va fi cazul st/ sau vor fl dublate cu garduri vil;
- Imprejmuirile spre strada vor fi realizate si / sau completale cu gard viu avand 1,20 metri inalfime.

ARTICOLUL 15 - ALTE AMENAJARI IN INCINTA OBIECTIVULL

- prevederea de platforma gospodareasca sl / cu pichet ps.j - echipata si dotata conform normelor in
vigoare,

- prevederea de ziduri de sprifin - rezultate prin reabilitarea celor vechi si / sau completarea cu unele nol,
dupa necesitati;

- prevederea unui loc de joaca pentru copil amplasal pe spatiile verzi / plantate care vor ocupa 30,00 %
din totalul suprafetel teranulul de amplasament;

- prevederea unei amenajarl de sport pentru tineret, minimala, de tip cos de baschel, amplasata pe
marginea platformel de access | slationare a aulospacialefor;

- posibliitati de amplasare iluminat exterior s| de mobilier urban et

- realizarea sistematizarii verticale a terenului din Incinta de curtl-constructii a obiectivulul;

- reorganizarea retelelor edilitare in zona, in acord cu amplasarea viitorului obiectiv de dezvoltare
urbanistica;

- amengjarea acceselor pietonale si carosabile in incinta de curti-constructii a obiectivului prin

semnalizare sl marcare rutiera corespunzatoare reglementariior in vigoare,
- reorganizarea trotuarulul aferent strazilor adiacente, in acord cu intrarile la terenul de amplasament.

SECTIUNEA |IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Propunerea facula este sintefizata in contexiul vecinatatilor in plansa U.2, - REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA, care contine date estimalive de bifanl leritorial si indicatoril de
teren oplimi, necesar| realizarli obiectivulul de dezvaltare urbanistica in cea mai buna varianta de transpunere in

practica.

a) PROCENTUL DE OCUPARE (P.0.T.) SI COEFICIENTUL DE UTILIZARE {C.U.T.) -INDICATORII
URBANISTICI OBLIGATORII, LIMITELE MINIME S| MAXIME ALE REGIMULUI DE INALTIME, NUMAR

LOCURI PARCARE
ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
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POT maxim = 50%

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)

CUT maxim = 2

Indicatorii urbanisticl, regim maxim de inaltime si numarul de locuri de parcare si alte caracteristici se
afla in Tabelul 2., prezentat in continuare.

Tabel 2.

INDICATOR! URBANISTICI:
SUPRAFATA TEREN St = 1635,00
mp,

P.O.T. existent = 0,00 %;

C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. propus = 50,00 %.;

C.U.T. propus = 2,00,

REGIM MAXIM DE INALTIME: P+3 | NR. TOTAL LOCURI PARCARE =

ETAJE

H maxim - bloc de locuinte =
m fala de nivelul finit al suprafetei
carosabile de pe Str. Dumitru Dima
{cota de circa 650,00 In valori
absoiute);

H min - copertine pantru locuri
parcare = 2,00 m;

17,00 | PENTRU PERSOANE CU

23 BUC,, DIN CARE: 1 BUC.

DIZABILITATI SI UNA
PLATFORMA PENTRU
AUTOSPECIALE OCAZIONALE
(SALVARE, POMPIERI,
SALUBRITATE SAU ALTE
CATEGORI).

CATEG. IMP. ,, C-NORMALA",
CLS. IMP. Ill, GR. REZ FOC i

b) DISTANTELE MINIME ALE VITOARELOR CLADIRI FATA DE VECINATATI S| FATADE
CLADIRILE INVECINATE EXISTENTE, LIMITELE DE CONSTRUIBILITATE

Vecinatatile terenului de amplasament sunt:

- la Nord-Vest - Str. Marasti, cu Nr. Cad. 36436;
- }a Nord-Est - Str. Dumitru Dima, cu Nr. Cad, 36474,
- la Sud-Vest - Proprietate particulara Lupusanschi Dorin Mihai;
- |a Sud-Est - Proprietate particutara Cojocari Gabriela;

Limitele de construibilitate determina suprafata de leren edificabila, adica terenul pe care se pot
construi viltoarele cladiri si in limitele caruia irebuie sa se incadreze proiectile consolelor de la elaje,
Limitele de constrabilitate sunt prezentaie in continuare

LIMITE DE CONSTRUIBILITATE:

la Nord-Vest - Str. Marasti, cu Nr. Cad. 36436:

- fata de limita de proprietate: 4,00 m;

. fata de axa strazii: min. 8,51 m;

la Nord-Est - Str, Dumitru Dima, cu Nr. Cad. 36474

- fata de limita de proprietate; 4,00 m;

. fata do axa strazii 9.61 m;

la Sud-Vest - Proprielate particulara Lupusanschi Dorin Mihai:
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- fata de limita de proprielate: 4,00 m;

la Sud-Est - Proprietate particulara Cojocan Gabriela:
fata de limita de proprietate: 0,60 m pentru copertine locuri de parcare; 9.39 + 17,85 m pentru

blocul de locuinte,

DISTANTA DE LA CLADIRILE NOU PROPUSE LA CLADIRILE INVECINATE:

Tabal 3.

' SCENARIU CLADIR| VECINE, EXISTENTE B ]
COEXISTENTA | 8V o SE

VECINATATI DIN | LOCUINTA | LOCUINTA | LOCUINTA | ANEXA ANEXA

PUNCT DE P+POD P+E+POD | P4M GOSPODAREASCA | GOSPODAREASCA
VEDERE P.5., GR.IIREZ, | GR.IIREZ. | GR.INREZ. | PARTER PARTER

FQC FOC FoC GR.IV-V REZ FOC | GR. IV-V REZ, FOC

'CLADIRE DE 7.14m 8,53m 1231 m 1052 m 9,65m

LOCUIT, (distanta (distanta ' (distanta (distanta normata: | (distanta normala:
MULTIFAMILIALA, | normata: normala; nomata; 10,00 m) 10,00 m)

NQOU PROPUSA | 8,00 m) 8,00 m) 8,00 m)

P+3E

GR. || REZ FOC

PERGOLA 807 m 6,09 m 1,88 m 1,78m D68 m

METALICA (distanta (distanta (distanta (distanta normata: | (distanta normata:
PESTE LOCUR! | normala: normata; normala: 12,00 m) 12,00 m)

DE PARCARE, 10,00 m) 10,00 m) 10,00 m)

NOU PROPUSE

PARTER

GR. Il REZ. FOC I

c¢) DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESURILOR, PARCAJELOR,
UTILITATILOR

Limitele servitulilor propuse a fi insfitulte (U3 - Reglementari - echipare edilitara; U4 - Proprietatea

asupra terenurilor, sc,

1:500);

- sunt respectate distantele de garda fala de retelele tehnico-edilitare existente in zona conform
avizelor specificate in cerfificatul de urbanism;

- nu sunt propuse miscari de teren intre delinatori acestora;
- modul de asigurare a accesurilor pietonale si carosabile si a locurilor de parcare:

- accesurile principale pietonale si carosabile sunt asigurate din Strada Marast! sl Strada Dumitru

Dima;

- locurile de parcare sunt asigurale pa teranul de amplasament, in afara domeniului public

Modul de asigurare a utilitatilor (U3 — Reglementari - echipare edilitare, sc. 1:500):
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- noul oblectiv de dezvollare urbanistica va fi racordat la retelele publice, stradale, in funclie de studiile
de specialitate pentru fiecare tip de retea in parie, care vor fi realizate in fazele din etapa de proiectare a
obiectivului da dezvollare urbanistica;

- zona de amplasament este complet echipata din punct de vedere al principalelor utilitati tehnico-
edilitare;

- pentru protectia mediulul, este necesara prevederea de separator de nisip si hidrocarburi pentru apele
metearice colectate de pe suprafelele carosabile de circulatie sau parcare, din incinta de curti-constructi a
viitorului obiectiv de dezvoitare urbanistica;

- evacuarea apelor metecrice esie prevazuta a se face prin separaloare de nisip si hidrocarburi de pe
suprafetele carosabile, catre spatiul verde din incinta obiectivulul si catre sistemul piblic de canalizare pluviala;

- pentru precolectarea selectiva a deseurllor rezultate din activitatile ce vor fi desfasurate pe terenul de
amplasament, sunl prevazule platforme gospodaresti;

- platformele gospodareasti sunt propuse a fi cuplate cu cate un pichel P.S.1.

d) P.S.LSIP.C.

In conditiiie in care cladirile invecinate au, in realitate, gradele de rezistenta Ia foc mentionate In labelul
de mal sus, se constata ca sunt bine pozitionate cladirile principale, de locu, intre ele, cu mici excepti.
Problema de nerespectare a distantelor normate este, In principal, |a canstructiile anexa, respectiv copertinele
pentru locurlle de parcare si anexele gospodaresti de la vecini, care sunt amplasale fie la distante mici fata de
limitele de propritate, fie chiar pe limitele de proprietate. Aceasta problema poale fi rezolvata prin prevederea
pe laturile de SV si SE de garduri cu rol de bariera rezistenta la foc,

La fazale de projectare si avizare a documentatiilor tehnice de autorizare sl executie a oblectivulul de
dezvoltare urbanistica studiat, vor fi anafizate in mod concret masurile necesar de luat din punct de vedere
p.s.L. Amplasamentul va fi asigurat cu pichel P.S.|. inca de la instituirea platformei pentru organizarea de
santier.

In privinta asiguraril cailor de evacuare si interventie in caz de incendiu, in vananta de mobilare
urbanistica, sunt ilustrate cal rutiere in Incinta obiectivulul, cu latimea de minimum 5,00 - 6,00 m, alei pietonale
si frotuare pletonale, care asigura alal circulatia persoanelor sl a autovehiculelor in siguranta, cat si necesitatile
de evacuare in caz de incendiu. Aleea carosabila cu latimea de 5,00 m pe o lungime canstanta de 11,78 m,
este incadrata la capete de supralargirl. Supralargirea dinspre NE cuprinde o platforma carosabila de 6,00 m
x11.00 m, propusa pentru accesul si stationarea autospecialelor de salvare, pompieri, salubritate si alte
destinati ocazionale. In capatul dinspre Sud al aleil este prevazuta o supralargire care ajuta la manevrele de
infrare sl iesire a auloturismelor la si de la locurile de parcare.

Accesul mijloacelor de interventie este asigurat pe frel din |aturile cladirli principale din cadrul
obiectivului de dezvoltare urbanistica.

La viitoarele etape si faze de prolectare, executie, utiizare si postulilizare se vor respacta toate
reglementarile in vigoare de projectare, executie, securitate |a foc, protectie a mediulul, sanatate a populatiel sl
securitale in munca si toale prescriptille de functionare a dotarilor si utilajelor implicate, inclusiv regulile de
siguranta in exploatare, pentru a asigura protectia civila in incinta obiectivulul

Referitor la riscul de inundabilitate, conform datelor din Planul Urbanistic General al Municipiului
Campulung Moldovenesc si studille geotehnice, amplasamentul propus are stabilitate generala si nu este
inundabil.
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Referitor Ia actiunea suprasarcinilor atmosferice, cladirea principala si incinta obiectivului vor fi
prevazute a fi protejate cu instalatii de paratrasnel.

e) ECHIPAREA EDILITARA
DISTANTE DE PROTECTIE S| DE SIGURANTA FATA DE RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Este interzisa construirea de cladin in zonele de protectie, dupa cum urmeaza:

ZpDN - zona de siguranta si profectie aferenta drumuli national in infravifan;

ZpDN | 26,00 m intre garduri sau constructi;

ZpDJ - zona de siguranta si protectie aferenta drumulul [udetean in intravilan;

ZpDJ | 24,00 m intre garduri sau construchi;

ZpDC - zona de siguranta si protectie aferenta drumului comunal in intravilan,

ZpDC [ 20,00 mintre garduri sau constructi;

ZpG - zona de protectie a retelelor de transport, repartiie, distribulie gaze naturale;

2pG ] conform aviz de amplasament fata da relelele de gaze naturale;

ZpTEa - zona de gospodane apa,;

ZoTEa l 30 m de la Ziduri;

Zpa - zona de protectie a cursurilor de ape (albii);

Zpa ] 15.m;

ZpGCc - zona de protectie fata de cimitire;

ZpGCe ] 50 m de la limita acestuia;

Zplea - zona de prolective fala de LEA;

Zplea | conform aviz de amplasament fata de retelele electrice;

REGLEMENTARILE TEHNICO+EDILITARE PENTRU U.T.R. 2.1.- L - SUBZONA DE LOCUIT" CU
.L2.1. - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI SPRE MEDII CU MAXIM P+3E", [N CONFORMITATE

CU AVIZELE TEHNICE OBTINUTE, CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM

Vill. EXTRASE DIN AVIZE S| ACORDURI OBTINUTE CONFORM CERTIFICATULUI DE
URBANISM, NR. 94, DIN 24.03.2023

Situatia existenta si condilile de realizare a nbiectivului de dezvoltare urbanistica conform Cerificatulul de
urbanism, nr. 94, din 24.03.2023, eliberat si prefungit de Primaria Municipiului Campulung Moldovenesc, sunt

prezenlate in continuare,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 94 din 24.03.2023
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In scopul: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI,
UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)

Ca urmare a ceren| adresate de S.C. LEON SMART INVEST S.R L. cu domiciliul'sediul in judetul Suceava,
comuna VYama, satul Prisaca Domei, sectorul -, cod postal -, strada Teilor, nr. 3, bl -, s¢, - el. -, ap. -,
telefonifa -, e-mall -, inregistrata la nr. 11042 din 24.03.2023, pentru imebilul - teren silsaw constructii - situal in
judetul Suceava, Municipiul Campulung Moldovenesc, cod postal 725100, strada Marasti, nr. 4, bl. -, sc. - et. -,
ap. -, sau idenfificat prin *3) Parc. 41873 din CF 41873 Campulung

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza Plan Urbanistic General al Municipiului
Campulung Moldovenesc, aprobata cu Hotararea Consiliului local al Municipiului Campulung
Moldovenesc nr. 53 din 25 septembrie 2000 si faza Plan Urbanistic Zonal ., Zona centrala Campulung
Moldovenesc, judetul Suceava" si Regulamentul urbanistic local aferent aprobat prin Hotararea
Consiliului local al Municipiului Campulung Moldovenesc nr. 67 din 24 aprilie 2008,

In conformitate cu prevederile Legi nr. 50/1991 privind autorizarea execularii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Teren situat in Intravilanul Municipiului Campulung Moldovenesc.

Imobilul {locuinta, anexa si teren) identificat cadastral cu nr, 41873 din CF 41673 Campulung
Moldovenesc - proprietatea LEON SMARTINVEST SRL.

Liber de sarcini.

Imabilul nu este Inlcus in listele monumentelor Islorice silsau ale naturii ori in 2ona de protectie a

aceslora,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Teren cu folosinta - curti constructii, aferent constructiilor existente si teren cu folosinta agricola - arabil.
Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: L1 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2.
Destinatia acluala/propusa - locuinta muitifamiliala, utilitati
Mu sunt instituite reglementari fiscale speciale zoneal.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform prevederilor P.U.G., ampiasament imobil U T R.2.
Conform PUZ: L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale cu maxim P+2 nivelun in regim de construire cuplat sau izolat

- functiuni complementare locuiril: parcare / garare, coment cu amanuniul, depozitare produse fara
nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocalura, arhifectura, medicina efc ) in limita a
maxim 25% din AC.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: sa admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul

coeficientului de utilizara a terenului 3 unei suprafele desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent.

Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC,

genereaza un frafic imporiant de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, sifsau produc
poluare; activitati productive poluante, cu risc lehnologic sau Incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin ufilizarea incintel peniru depozitare si productie, prin deseuriie
produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile s/ platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante infiamabile sau toxice; activitali productive care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatille publice; autobaze, stalii de intretinere si
spalatorfi auto; orice lucrari de terasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR: se considera construlblle parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate

(1)  -dimensiuni minime

Regim de construire Dimenstune minima in alle zone
Suprafata (mp) Front (m)
Insiruit 150 8
Cupilat 250 12
lzolat 300 14
parcela de colf reducere cu 50 mp reducera cu 25% pentru fiecare fatada

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acestela, dar nu mai mica de 12.0
m: daca adancimea parcelel se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a largini unei artere din trama majora
de circulatie, se aplica prevederiie Art. 19 si Art. 20 din capitolul , Prevederi ganerale” ale RLUMC;

- pentru parcelele consiruile se mentin condifiile existente daca se respecta conditiile de ocupare si utilizere a
terenuiul,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirile se vor retrage fala de aliniament cu o
distanta de minim 4.0 m; cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este lipologia predominanta a
zonel respective, cu exceptia celor a caror inallime depaseste distanta dintre aliniamenta, caz in care se vor
retrage cu diferenta dintre Inaltime si distanta dintre aliniamente, dar nu cu mal putin de 4.0 m; retragerea de la
aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unel constructii in stare buna sau cu valoare urbanistica,
daca nu exista alte conditionari; in cazul amplasaril constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau
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bovindouri catre domeniul public daca nu depasesc 0.90 m de |a alinierea spre sirada si asigura o distanta de
4.00 m pe verticala, de la cota terenulul amenajat; cornisele pol lesi din alinierea strazii cu maximum 110 din
distanta dintre aliniamente, dar nu mal mult de 1.20 m; racordarea aliniamentelor 1a intersectille strazilor se va
face prin taierea coltului dupa o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiulii dintre aliniamente de minim 8,00
m; in cazul cladirllor insirulte pe parcelele de colt nu se admit decat cladir cu fatade pe ambele strazi (semi-
cuplate sau izolate).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim
15.00 m pe limitele Iaterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fatade spre ambele strazi,
in cazul segmentaril insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietatii la
o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mal putin
de 3.00 m; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invednata cu o functiune
publica, sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu; in cazul cladinilor semi-cuplate,
lungimea calcanului va fi de maxim 25.00 m, dar nu maf mult de % din adancimea parcelei; cladinie semi-
cuplate se vor afipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o
distanta de cel putin jumatate din inaltimea |a cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin
de 3.00 m; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand falade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat, cladirile se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la comisa dar nu cu mai putin de 3.00 m; in cazul
cladiriior cuplate sau insiruite, balcoanele sau bovindeurile de falada, deasupra strazii, trebuie retrase cu 1.00
m de la limitele lalerale ale parcelel, in zona de cuplare; cladirile vor fi astfel dispusa pe parcela incat sa asigure
orientarea ferestrelor incaperilor de locull catre sirada, sau catre fundul parcelel, astfel incat numarul incaperilor
cu orlentare defavorabila, In cadrul parcalel, sa fie minim; raportul dintre dimensiunile fiecarel ciadir de pe
parcela va fi cuprins intre 0.5 si 2.0; retragerea fata de limita posterioara a parcelei va i egala cu jumatate din
inaltimea la comisa masurata in punctul cal mal inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.00 m; in cazul
parcelelor cu adancimi sub 15.00 metri se accepta retragerea cladiriior izolate pe latura posterioara a parcelel,
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locult, iar alipirea respecta
inaltimea si latimea acestula (nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti); dispunerea anexaior
gospodaresti pe limita posterioara a parcelel este admisa daca acestea nu depasesc inaltimea imprejmuirii,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: pe o parcela sa
pot construi unul sau mal multe corpun de cladire daca suprafata sl dimensiunile permit acest lucru, far POT s|
CUT nu sunt depasite; orice corp de dladire cu excepbia anexelor si garajelor trebule sa aiba o arie construita
ACini=e=50.00 mp; distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii cetel mal inalte masurata in pucntul cel mai inalt fata de teren, dar nu mal putin d2 4.00 m.

CIRCULATII S| ACCESE: parcela va avea asigurat un acces carosabil sl pietonal dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4.00 m
latime: accesale vor fi de regula amplasate catre |imitele laterale ale parcelel; da regula se va auloriza un singur
acces carosabil pe parcala.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: se admite numai in interiorul parcelel, dec in afara circulatiilor
publice; spatiul de parcare / garare va fi asigurat conform normelor aprobate prin RGU.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: ciadirle noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri
exisiente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje; loate cladirie vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile; se recomanda utilizarea cu
precadere a invelitoare! traditionale de olane; garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza
ca finisale si arhitectura cu cladirea principala; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei straluciioare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexalor

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate cladidle vor fi racordate la retelele \ehnico-edilitare
publice: la cladirle dispuse pe aliniament, racordarea burtanelor |a canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii, se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate sl telefonie vor fi realizate
ingrapat; se interzics dispunarea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV, de telefonie si internet; se interzice amplasarea vizibila a aparatelor de aer conditionat

pe fatadele principale.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE: spatile fibere vizibile din circulatille publice vor fi tratate ca
gradin de fatada; pe fiecare parcela este obligatorie amenalarea unor spatii plantate cu rol decarativ si de
protectie de minim 30% din tofal suprafata teren (ST); spalille neconstruite si neocupate de accese si troluare
de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiscare 50 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiel sa se evite Impermeabllizarea terenulul pesle minimum necesar
pentru alei si accese.

IMPREJMUIRI: se va asigura realizarea unel imagini unitare la nivelul circulatillor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durablie si de calitale, care se incadreaza in lipul dominant fa nivelul
zonel dupa material, culoare, rezistenta, transparenta elc.; gardurile spre sirada vor avea inaltimea de maxim
2.00 m si minim 1,50 m, din care un soclu opac de (.50 m si o parie transparenta din melal sau lemn dublata
de gard viu; imprejmuirile |aterale si posterioare pot avea maxim 2.50 m.

PDTHM=45% CcuTt T = 2
Constructiile propuse se vor incadra in stiluf arhitectural al constructiilor existente si zonei

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construlre, functiunea 2onei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenulul (POT), retragerea cladirilor fata de
alinfament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhiiecturaie aie
cladirilor, materiale admise.

Initiativa elaboraril PUZ poate apartine si perscaneior fizice sifsau juridice interesate. Dupa aprobarea
de catre Consiliul Local al Municipiului Campulung Moldovenesc a Planulul urbanistic zonal, se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obfineril aulorizatiei de construire.

Anterior intorcmirii PUZ este necesara obtinerea avizulu de oportunitate Intocmit de structura
spacializata a primariel.

Avizul de oporiunitate se emile in baza unei solicitari scrise, cuprinzand urmaloarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiel / operatiunii
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propuse, indicatori propusi, modul de integrare a acestela in zona, prezentarea consecinielor economice S|
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriiie de costuri ce vor fi suportate de investitori privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) plese desenate, respectiv incadrarea In zona, plan topografic | cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea funcliunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanisbic zonal,

b) calegoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesars, asigurarea accesurilor, parcajeior, ulilitatilor;
e} capacitatile de transport admise.

Documentatia - PUZ - va i struclurata conform normelor metodologloe in vigoare, Indicativ GM-010-
2000 si va fi nsotita de avizele si acordurile in vigoare.

Se va respecta Regulamentul local de implicare & publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriulul aprobat prin HCL, in aplicarea Legii 35012001 si a Metodologiel de
infarmare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului
si de urbanism anexa |a Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010.

Dupa aprobarea de cafre Consiliul Local al Municipiulul Campulung Moldovanesc a Planului urbanistic
zonal, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiel de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ
CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI
{(ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructil.

4, OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scapul elaboraril documentatiel pentru aulorizarea executari| lucrarilor de constructii - de construire /
de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii compeiente pentru protectia mediului
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA
-Str. Bistritei nr.1A, Suceava, cod 720264

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediulul, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliulul si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului a elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul si modificarea, cu privire 1a participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directlvel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica soliclantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea /
neincadrarea profectulu Investitiel publice / private in lista prolectelor supuse evaluaril impactului asupra
mediudui,
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In aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu

se desfasoara dupa emiterea cerfificatulul de urbanism, anterior depuneri documentatiel pentru aulorizarea

axecutari lucrarilor de constructii la autoritatea administratiel publice compelente.
In vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea

competenta pentru profectia mediulul stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor

publicutul si al formulani unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiel in acord cu rezultatele

consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii

proceduril de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

autoritatii competente pentru protectia mediulul.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluaril

impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt

autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii,

In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii proceduril de evaluare a
impactului asupra mediului, soficitantul renunta la intentia de realizare a investitlel, acesta are obligatia de a

notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b)

extrasul de carte funciara de informare actualizal la zi;

documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemple onginale):

dovada titlulul asupra Imobilului, teren silsau constructii - extrasul de plan cadastral aclualizat la zi sl

c)
D.TAC.
DT.OE
DTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utiiitatile urbane s infrastructura (cople):
¥ | Alimentare cu apa X | Gaze naturale Alte avize/acorduri:
SC ACET SA - Agentia SC NOVA POWEREGAS
Campulung Moldovenese SRL PUNCT DE LUCRU
CAMPULUNG
MOLDOVENESC
X | Canalizare Telefonizare
SC ACET SA - Agentia TELEKOM ROMANIA
Campulung Moldovenesc COMMUNICATIONS SA
¥ | Alimentare cu energie X | Salubritate
electrica SC Fritehnic SRL
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SC DELGAZ GRID SRL Agantia Campulung
Moldovenesc
Alimentare cu energie Transport urban
termica Compartiment transport
Compartiment alimentare aulo, Primaria Municipiulul
cu energle lermica, Primaria Campulung Moldovenesc
Municipiului Campulung
Maldovenesc
d.2) avize s acordun privind,
¥ | Securitatea la incendiu Protectia civila X | Sanatatea populatiei
Inspectoratul pentru situalii Inspectoratul pentru situatii Directia de sanatate
de urgenta ,,Bucovina” de urgenta , Bucovina” Judeteana Suceava
Suceava Suceava
d.3) avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (cople):
X | Aviz Consiliul judetean Suceava
X | CN-CFR SA
X | Aviz politie - circulatia rutiera
d.4) studii de specialitate (1 exemplar ariginal).
X | Plan urbanistic zonal elaborat conform Reglementarilor Indicativ GM-010-2000
X | Studiu geotehnic verificat de Af
X | Studiu topografic vizat OCP| Suceava

e) punclul de vederefactul administrativ al autonitatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada luarii in evidenta a proiectului de calre OAR; taxa timbru arhitectura conform Legii 35/1994;

) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de: 36 lal, conform chitantet nr. 100665 din 24.03.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directiprin posta la data de
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SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de 24.03.2025 pana la data de 24.03.2026

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungiri valabilitatil: 08.01.2025

Achitat taxa de: 11 ki, conform chitantei nr. 500884994253 din 08.01.2025
Transmis solicitantului la data de direclprin posta.

Aviz OPORTUNITATE
Nr. 2519 din 23.01.2024

c22
Ca urmare a cererilor adresate de SC LECON SMARTINVEST SRL, cu sediul in Comuna Vama, sat

Prisaca Domei, sir. Tellor, nr. 3, jud. Suceava, inregistrata la nr. 96362023 sl nr. 22926/2023,

Avand In vedere procesul verbal infocmit in urma sedintei din data de 16.02.2023 (nr. inregistrare
9772/16,03.2023) a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism conslituita prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Campulung Moldovenesc nr. 79 din 25 septembrie 2014, In baza art. 37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 23.01.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE) generat de imobilul
identificat cadastral cu nr. cad. 41873 Campulung, situste in strada Marasti nr. 4, Campulung Moldovenesc,
proprietate LEON SMARTINVEST SRL, cu respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.
Ea va studia intreg teritoriul, cuprins intre:

la nord-vest - strada Marasti

la nord-est - strada D. Dima

la sud-vest - teren prop. Lupusanschi Dorin Mihal

la sud-est - teren prop. Cojocari Gabriela
In cadrnul analizel se va avea in vedere faptul ca amplasamentul este situat in zona variantel ccolitoare

a zonei centrale 2 municipiului Campulung Moldovenesc (str. D. Dima, str. Marasti).
2, Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
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- existent: Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung Maldovenesc,
aprobat cu Hotararea Consiliului local al Municipiului Campulung Moldovenesc nr. 53 din 25 septembrie 2000 si
PUZ ,.20na centrala”, imobilul se afla UTR2-L1-SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de consltruire cuplat sau izolat
- functiuni complementare locuirii. parcare | garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara
nocivitate, birourl pentru exercilarea de profesiuni liberale (avocalura, arhitectura, medicing etc.) in imita a
maxim 25% din AC

UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI: se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calcul al
coeficientului de ulilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardel de maxim 60% din

aria unul nivel curent,

Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni complementare locuiri, daca depasesc 25% din AC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00 si/ sau produc
poluare; activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe i sau transport grew), prin ulilizarea Incintel pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitare en gros; depozitari de maleriale refolosibile si platforme de precolectare a dessurior urbane;
depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau loxice, activitati productive care
utilizeaza pentru depozitare s productie terenul vizibll din circulatile publice; autobaze, stalii de intretinere si
spalatoril auto; erice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Se propune o locuinta multifamiliala, de fip bloc de locuinte, lar ca dotari complementare sunt propuse
coperting deasupra loourilor de parcare. Alte dotari complementare: trotuare, trepte, alel si platforme pietonale,
alel si platforme carosablle, locuri de parcare sub copertine, platforma gospedareasca si pichet PSI, zid de
sprijin, imprejmuirl, spatil verzi, retele tehnico-edilitare.

3 Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- Situatia existenta: P.O.T. 0%

- propus P.O.T. max. = 50%, din care pentru bloc - POT 31,36%, pentru copertine, 18,64%
- Situatie existent CUT 0,00

- Situatie propusa CUT 2,00

Regim de inaltime - bloc - maxim P+3, copartine parter
H maxim - bloc, 17,00 m (fata de nivelul suprafetei carosabile de pe str. D. Oima)
H minim - copertine pentru locuri de parcare - 2,00 m

Amplasare, limite de construlbilitate:
& nord-vest (str. Marasti)
raladellmi'ladepmpmtate -400m
fata de ax strada - min. 8,51 m
- |a nord-est (str. D. Dima)
fata de limita de proprietate - 4,00 m
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fala de ax strada - min, 83,61 m

- |a sud-vest (prop. Lupusanschi Dorin Mihai)

fata de limita de proprietate - 4,00 m

- la sud-est (prop. Cojocari Gabrila)

fata de limita de proprietate - 0,60 m pentru coperting parcare si 8,38 + 17,85 m pentru bloc

4, Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Dotari de interes public necesare; se va realiza un zid de sprijin care separa amplasamentul de
domeniul public, pracum si alle masurl (daca e cazul) pentru protectia strazii Marast,

Terenul este amplasal |a intersectia strazilor Marasti sl D Dima.

Accesul pietanal este asigurat din str. Marasti. Din str, D. Dima este asigurat accesul auto si pietonal,

Locuri de parcare; un numar de 22 locuri de parcare, cu asigurarea unul procent de minim 4% pentru
persoanele cu dizabilitati. Realizare platforma de acces si stationare a utilitarelor pentru salvare, politie,
pompieri si salubritate.

Retelele tehnico-adilitare necesare in incinta amplasamentului: electrica, alimentare cu apa, canalizare
menalera st pluviala, gaze, telecomunicalii,

In vederea pastrari caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supralerana, pe domeniul public, a echipamenlelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apa, energie electrica, lermoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare

rutiera si altele de aceasta natura.

Spatil verzi: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tralale ca gradini de falada; pe fiecare
parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de minim 30% din total
supratata teren (ST); spatilie neconstruite si neccupale de accese si trotuare de garda vor fi inierbale si plantate
cu un arbore |a fiecare 50 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evile impermeabilizarea terenului peste minimum necesat pentru alei si accese.

Sisternatizarea verticala a amplasamentului va tine cont de necesitalea colectarii si indepartarii apelor
melearice de pe loata suprafata snsamblulul.

Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii

5. Capacitatile de transport admise: vor fl reglementate conditiile de acces permanent pe lerenul de
amplasament a unul numal de maxim 23 autovehicule: 22 autolurisme si una bucata pentru autospeciala
{pentru salvare, pompieri, salubrilate).

6. Acorduriavize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriate pentru PUZ:

X | Aviz Consiliul judetean Suceava

X | Agentia penfru Pratectia Mediulul Suceava

X | DELGAZ GRID SA
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X | Directia de sanatate publica judeteana Suceava

X | Inspectoratul pentru situatii de urgenta
X | Politia - Serviciul circulatia rutiera

Studil da specialitate:
X | Studiu geotehnic cu verificare la Af

X | Studiu topografic vizat OCP! Suceava

IX.  Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare 3

publicului
- s& vor respecta prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare

si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, precum si procedura prevazuta privind aprobarea Regulamentulul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului aprobata prin Hotarare a Consiliulul
Local al Municipiului Campulung Moldovenesc nr. 27 din 28.04.2011,

Prezentul aviz este valabll de |a data emiterii sale pe {pata durata de valabilitate a Certificatulu de
urbanism nr. 94 din 24,03.2023, emis de Primaria municiplului Campulung Maldovenesc.

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiel de tip Plan urbanislic zonal cu respeclarea
conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatie in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu ohbliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ultenioare
ale documentatiilor de urbanism.

In vederea aprobaril, documentati PUZ se va supune consultaril populatiel, in conformilate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificarile sl completarie ultericars, Lagil nr, 5212003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces
ia informatille de Interes public. cu modfficarile si completarie ullerioare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 7 din 10.02.2025

Ca urmare a notificarii adresate de SC LEON SMART INVEST S.RL., cu sediul in comuna Vama, satul
Prisaca Domnei, str, Teilor, nr. 3, judetul Suceava, privind planul , Elaborare PUZ - construire locuinta
multifamiliala, imprejmuire, parcari, utilitati (electric, apa, canalizare, gaze)" propus a fi amplasat in
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municipiul Campulung Moldovenesc, str. Marasti, nr. 4, judetul Suceava, inregisirata la APM Suceava cu nr.
15302/02.12.2024, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agenliel Natfonale pentru Protectia Mediului
si a institutifor publice aflate in subordinea acesferd;

> QUG nr. 1952005 privind protectia mediul, aprobata cu modificarl prin Legea nr. 265/2006, cy
modificanile 5i completarile Ulterioare;

> HG nr. 1076/2004 (republicata) privind stabifirea proceduril de realizare a evaluani de mediu peniru

planuri s programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava
- ca urmare a consultaril autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 19.12.2024;
. in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pet. a) sl a anexel nr. 1 - Criteril pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G, 1076/2004 (republicata) privind stabilirea proceduril
de realizare a evaluari de mediu pentru planuri si programe;

in fipsa comentarilor motivate din partea publicului interesat:
- in baza avizului nr, 4138556 din 22.06.2023 emis de Inspectoratul pentru Situatil de Urgenla
Bucovina” al judetulul Suceava,
- in baza avizului nr. 18904 din 09.12.2024 emis de Direclia de Sanalale Publica Suceava;

decide:

planul , Elaborare PUZ - consiruire locuinta multitamiliala, imprejmuire, parcari, utilitati (electric, apa, canalizare,
gare)" propus a fi amplasat in municipiul Campulung Maldovenesc, str. Marasti, nr. 4, judetul Suceava, nu
necesita evallare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Documentatia tehnica se aproba cu urmatoarele conditii:
Prezenla decizie finala esle valabila pe toata perioada de valabilitate a PUZ-ului daca nu intervin

modificar ale acestuia.
Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vedersa emiterii Autorizatiei de construire.

Caracteristicile si localizarea planului

In baza Certificatului de Urbanism nr. 94 din 24.03.2023, emis de Primaria Municipiuiui Campulung
Moldovenese, cu scopul , Elaborare PUZ - construire locuinta multifamiliala, imprejmuire, parcari, utilitat
(electric, apa, canalizare, gaze)" beneficiarul intentioneaza sa construiasca o cladire cu deslinatia de locuinte
colective, cu regim de inaltime P+3E, 22 de locur de parcare acoperile, din care 1 penlry persoane cu
dizabilitati. Blocul va dispune de 21 de apartamente cu 1,2 si 3 camere.

Terenul identificat cu nr, cadastral 41873, in suprafata totala de 1635 mp esle situat in intravilanul
municipiulul Campulung Moldovenesc, avand categoria de folosinta curti constructil pentru constructiile
existente si arabil pentru constructia propusa. Imobilul este proprietatea LEON SMART INVEST SRL, este liber
de sarcini, este inclus in subzona L1 - locuinte individuale cu maxim P+2.

Vecinatati:
- la N-V: str. Marasti, nr. cadasiral 36436
. |a N-E: sir. Dumitru Dima, nr. cadastral 36474,
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- la S-V: proprietate privata;
- la S-E: proprietate privata.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul cregaza un cadru pentiu projecte si alle activitali viltoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea s condilifle de functionare, fie in privinta alocarii resurselor,

Prin plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;
- utilizarea functionala a terenului;
- modul de ocupare al terenului si conditile de realizare a constructiiior,
- inaltimi maxime admise;
- procantul de ocupare a terenului POT / coeficientul de ulifizare a terenului CUT,
- retragerea cladinior fala de aliniament;
- oroganizarea circulatisl sl a accesurilor,
- asigurarea cu utilitati a zonei (extinden de retele, bransamente);
. spatii verzi amenajate.

Indici urbanistici:

POT maxim = 50%;

CUT maxim = 2;

Regimul maxim de inaltime = P+3E;
Inaltimea maxima = +17,00 m,

BILANT TERITORIAL

SEMNIFICATIE EXISTENT PROPUS

MP % MP %
Nr. Cad. 41873 - 1635 mp -
Suprafata construita 0 0% 817,50 50%
Suprafata alel, circulatii pistonale, 0 0% 327 20%
parcare si platforme
Suprafata spatii verzi 0 0% 490,50 30%
TOTAL SUPRAFATA TEREN 1635 100% 1635 100%

b gradul in care planul sau programul influenteaza alfe planyi & programe, inclusiv pe cele in care se

integraaza sau care denva din ele:

Prezenta documentatie are ca scop principal stabllirea conditilor din punct de vadere urbanistic, pentru

terenul situat in municipiul Campulung Moldovenesc, str. Marasti, nr. 4.
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c) relevanta planulul sau programului in / pentru integrarea consideratilor de mediu, mal ales din
perspeciiva promovarii dezvolfarii durabile - nu este cazul;

Alimentare cu apa
In zana exista relea de distributie a apei potabile la care va fi racordat si imobilul.

Canalizarea
Apele uzale menajere provenite de la Instalatiile sanitare ale cladini vor fi deversate in sistemul de canalizare al

municipitui,

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energle etectrica a obiectivului se va asigura de Ia reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu agent termic a spatiilor se va face prin intermediul centralglor termice individuale, ce vor fi

alimeniate cu gaze naturale.

Gospodaria deseurilor
Pe teren se va amenaja o plalforma betonata cu pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor, Ridicarea
periodica si procesarea acestora se va efectua de calre societalea de salubnitate in baza unui contract de

prestar senvicil.

Protectia mediului
Constructiile propuse nu afecteaza calilatea mediulul inconjurator.

Protectia apei

Investitia nu reprezinta o sursa de poluare pentru ape. Peniru a diminua Impactul asupra mediulul
inconjurator, se va interzice deversarea apelor uzate rezultale pe perioada constructiei in spatiile naturale
existenta in zona. Se vor folosi WC-ur ecologice iar deseurile vor fi adunate in cantainere speciale sl
transportate in locuri special amenajate. Apa potabila care este utilizata de personalul care lucreaza pe santier
va fi imbuteliata si transponiata la amplasament de catre beneficiar. In perioada de constructii-montaj apa este
utiizata atat pentru igienizarea personalului care lucreaza la constructie cat si la procesels tehnologice ce pot
interveni in constructie,

Protectia aerului

Nu exista surse de poluare a aerului in timpul lucrarilor de constructie sau in timpul functionaril
oblectivului. La executarea lucrarilor se vor respecta prevedetile cuprinse in O.U.G. 195/2005, aprobata de
Legea 265/2006 - legea protectiel mediulul. Materialele se vor transporta in conditii care sa asigure poluarea
minima a atmosferai cu praf (stropirea materialului, acaperirea etc.). Manipualrea materialelor (ciment, nisip) in
organizarea de sanfier se va face astfel incat pierderile in atmosfera sa fie minime. Utilajele si mijloacele de
transport vor fi verificate sa fie in stare tehnica buna si sa nu emane noxe pesle limilele admise.

Protectia impotriva zgomotului
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Zgomotul emis din activitatiie de pe amplasament nu trebule sa conduca la depasirea limitetor
admisibile din standardul SR 100082017, , Acustica. Limile admisibile ale nivelulul de zgomot din mediul
ambiant” si/ sau a Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2014 pantru aprobarea Normelor de igiena sl sanalate

publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificariie si completarile ulterioare, dupa caz.

Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

Protectia solului si a subsolului

In perioada executaril lucrarilar de investitii impactul asupra factorulul de mediu-sol va fi nesemnificativ,

avand in vedere ca se vor respecta tehnologia impusa prin proiect si legislatia in domeniu. Se va urmar
evitarea prin orice mijloace a posibifitatilor de umezire prelungita a terenului din apropierea constructiei,
decarece acest fapt poate avea consecinte asupra fundatiel,

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Locatia nu este inclusa in nici o arie prolejata, rezervatie naturala sau parc national. In timpul
functionarii, obiectivul nu are impact asupra blodiversitatii, neexistand emisil de poluanti datorita tehnologiel
folosite.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Avand in vedera dorinta beneficianului de amenajare a zonei in scopul construirii de locuinte
multifamiliale, realizarea de plantatii si spatii verzl cu valoare estetica si ecologica pe lalurile perimelrale ale
obiectivului, nu este cazul unor masuri speciale pentru protectia asezarilor umane. Lucrarile nu produc radiai,
emanatii de gaze. Pentru desfasurarea lucrarllor nu se vor folosi ulilaje care produc zgomot peste limitele
admise. Operatiile nu presupun folosirea de substante loxce.

Gospodarirea deseurilor

Deseurile rezullate, indiferent de natura acestora, au prevazut un program de management performant.

Sisiemul de coleclare a deseurllor in cadrul organizari de santler pe durata execularii lucrarilor se va face in
spalil special amenajate, iar evacuarea lor va fi esigurata periodic de serviciul de salubritate. Depozitarea,
sortarea sl colectaraa deseurilor se va face In sistem individual. Se va prevede o platforma cu europubele
inchisa efans ce vor fi preluaie periodic de o firma specializata de salubritate, conform contractulul individual.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:
In timpul lucrarilor de constructie si in impul funclionarii nu se folosesc subsiante toxice sau

periculoase.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu este cazul;
g relevanta planuluf sau programului pentru implementarea legisfatiel natlonale si comunitare de mediu -

nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabiltatea, durats, frecventa si reversibilitatea efectelor - prin masurile luate nu apar efecte
negative remanente asupra mediufui;
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b) nalura cumulativa a efectelor - nu este cazul;

c) nalura transfrontiera a efectslor - nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemply, datorita accidentelor) - nu este cazul;

e marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiel potential afactate) - este

redusa pe pericada executiei lucrarilor;

] valoarea si vulnerabilitalea arealului posibil a fi afectat. date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(i} depasirea standardelor sau a valorilor fimita de calitate a mediului - este redusa pe pericada executie
lucrarilor;

(i) folosirea terenului in mod intensiv - este redusa pe perioada executiel lucrarifor;

gl efeclele asupra zonelor sau pelsajelor care au un statut de profejare recunoscut pe plan nationa,
comunitar sau intemational - amplasamentul nu este situat fn interiorul sau apropierea unei arii naturale

protejate;

Obligatiile titularului:

1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

2, Titutaru! planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul sl orice modificare a acestuia,
numai in forma avizata de auloritatea competenta de protectia mediului.

3 Titularul planulul are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru prolectia mediulul despre
orice modificare a planulul, inainte de realizarea modificari

Informarea si participarea publicaului la procedura de evaluare de mediu:

- In urma publicari in ziarul judetean , Monitorul de Suceava” a anunturiior publice privind prima versiune
a planului in zilele de 02,12.2024 s| 05.12.2024, pana la luarea decizlel de incadrare nu au fost semnalate
observatii din partea publiculul.

- In urma publicarii din data de 28,01.2025, In ziarul ,Monitorul de Suceava” a anuniului deciziei etapei

de incadrare nu au fost semnalate observalil din partea publicului.

Raspunderea pentru corectitudinea Informatiilor puse la dispozitia A.P.M. Suceava si a publicului revine
in totalitate titularului planulul, lar corectitudinea studillor si evaluarilor revine autorilor acestora,
conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prazenta decizie poats fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosulul administrativ nr.
554/2004 cu modificarile si completarile ultenioare.

MEDIL Publicare anunt

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA
Nr. 403/20.01 2025
Catre: SC LEON SMART INVEST SRL - comuna Vama, saiul Prisaca Domel, str. Teilor, nr. 3, judetul Suceava

Referitor la; Soficitare aviz de mediv

Stimate Domn / Stimata Doamna,
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Urmare a notificaril dumneavoastra inaintata institutiel noastre si inregisirata cu nr. 15302 din
02.12.2024, referiatoare la planul , Elaborare PUZ - construire locuinta multifamiliala, imprejmuire, parcari,
ufilitati (electric, apa, canalizare, gaze)” propus a fi amplasal in municipiul Campulung Moldovenesc, sir.
Marasti, nr. 4, judetul Suceava, va comunicam ca in urma consultarilor din cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 19.12.2024, Agentia pentru Profectia Mediulul Suceava a luat decizia ca planul sa fie
supus adoptari, fara evaluare de mediu / evaluare adecvata, prin procedura simplificata, fara aviz de

mediu.

Pentru continuarea procedurii, conform HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe este necesar sa faceti publica in mass-media locala sau

nationala, decizia Comitetului Special Constituit.
Va anexam alaturat fextul anuntulti public:

SC LEON SMART INVEST SRL, cu sediul in comuna Vama, satul Prisaca Domei, str. Teilor, nr. 3, judetul
Suceava, titular al planulul , Elaborare PUZ - construire locuinta multifamiliala, imprejmuire, parcari,
utilitati (electric, apa, canalizare, gaze)" propus a fi amplasat in municipiul Campulung Moldovenasc, sir.
Marasti, nr. 4, judetul Suceava, anunta publicul interesat ca in urma consultarii din cadrul sedintel Comitetulul
Special Constituit din data de 19.12.2024 s-a |uat decizia ca planul sa fie supus adoptaril, fara evaluare de
mediu / evaluare adecvata, prin procedura simplificala, fara aviz de mediu.

Informatiile si observatille, privind pofentialul impact asupra mediulul al planului propus, pot fi primite la
sediul Agentiel pentru Protectia Mediului Suceava din mun. Suceava, sir. Bistritei, nr. 14, jud. Suceava, In

termen de 10 zile de la data anuniubl,

SANATATEA POPULATIEI AVIZ DSP

NR. 18804 DATA 9.12.2024

NOTIFICARE

S.C. LEON SMART INVEST S.R.L.

Ca urmare a verificarli documentatiel prezentate privind proiectul  Elaborare PUZ construire locuinta
multifamiliala, imprejmuire, parcari, utilitati (electric, apa, canalizare, gaze)", amplasament in municipiul
Campulung Moldovenesc, str. Marast, nr, 4, judetul Suceava, se constata conformitatea projectulul cu normele

de igiena si sanatate publica in vigoare.

NOTA: Prezenta notificare este valabila pentru faza P.U.Z. urmand ca pentru faza D.TA.C.
beneficiarul sa solicite o noua notificare in vederea obtinerii asistentei de specialitate in sanatate

publica.

Orice modificare intervenita in documentatia depusa la dosar duce la anularea prezentei

notificari.

PSI AVIZ ISU
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NESECRET
Nr.ex. 1
Nr. 4138556

Suceava - 22.06.2023

Cafre,
5.C. LEON SMARTINVEST 5.R.L.

Ca urmare a solicitarii adresata de catre dumneavoastra, in baza prevederilor Legii nr. 307/2006 privind
apararea impotriva incendillor, ale Hotararli Guvemulul nr. 525/1996, modificata si completata cu HGR nr.
855/2001, va informam asupra faptului ca in urma analizei cadrului legal de reglementare se certifica
respectarea cerintel de securitate la incendiu pentru obiectivullinvestitia la faza: P.U.Z. ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE,
GAZE)", amplasament in municipiul Campulung Moldovenesc, str. Marasti, nr. 4, judetul Suceava, canform
Certificatulul de Urbanism nr. 94/24.03.2023, emis de catre Primaria Municipiului Campulung Moldovenesc.

PROTECTIE CIVILA ISU

NESECRET
Exemplarnr. 1
Nr. 4345769
din 06,03.2025

Catre,
S.C. LEON SMARTINVEST S.R.L.

Ca urmare a solicitarii dvs. nr. 4345769 din 25.02.2025 referiloare la emiterea unul punct de vedera
privind necesitatea obtinerii avizulul/autorizatiel de protectie civila peniru lucrarea propusa a se realiza cu
destinatia de / pentru spatiul cu destinatia de ,, ELABORARE P.U.Z. PENTRU ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITAT! {ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)"" (Sc =
817,50 mp, Sd = 3270,00 mp, regim de inaltime: P+3E), situata in municipiul Campulung Moldovenesc, sir.
Marasti, nr. 4, judetul Suceava, in conformitate cu prevederile arl. 22 din Normele metodologice privind avizarea
si autorizarea de securitate la incendiu si protecte civila aprobate prin OMA| nr. 180/2022, va comunicam
urmatoarale:

a) potrivit celor mentionate de dumneavoastra si in conformitate cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea
categorilor de constructil la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civiia, precum si a celor la
care se amenajeaza puncte de protectie civila, lucrarea propusa / constructia / spatiul / amenajarea / instalatia
situalia la adresa de mal sus, nu se incadreaza n categorile de constructii si amenajan care se supun
avizarifautorizani privind protectia civiia,

b) obligatia de a respecta si apfica intocmai prevederile legislative din domeniul securitatil la incendiu, |3
proiectarea, execularea si exploatarea constructiilor si instalatiilor, cat si din punt de vedere al organizari
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activitatii de aparare impotriva incendillor revine projectantitor, executantilor si beneficiarlior conform art. 18, 23,
24 din Legea nr. 307/2006, republicata, cu modificarile si completarile ullerioare,

c)

securitatea |a incendiu revine in intregime litularului activitatil,

raspundarea pentru corectitudinea informatillor puse |a dispozitia autorilatii competente privind

AVIZ DE AMPLASAMENT

Nr. 126/CW09.10.2024

ACET S.A Suceava, in calitate de operator regional al servicillor publice de alimentare cu apa si de
canalizare din ania de competenta teritoriala a Autaritatii delegante,

AVIZEAZA FAVORABIL

documentatia depusa in scopul ,,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)" cu amplasamentul in
MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC, STRADA MARAST| NR. 4, conform Cartificatului de Urbanism
Nr. 94 din 24.03.2023 emis de Primaria MUNICIPIULU| CAMPULUNG MOLDOVENESC (CF 41873/
CAMPULUNG MOLDOVENESC) si a planurilor de incadrare in zona si de situatie, respectiv plansele U.1 si U2
din proiectul nr. DAK 186/30.03,2023, elaborat de B LA,  ARH. ANA-KARYNA DORNESCU", cu sediul in mun.

IASI,

Beneficiarul avizulul este LEON SMARTINVEST SRL. cu sediul in com. Vama, sat Prisaca Dorne, sir.
Teilor nr, 3, Jud. SUCEAVA, CUI 38960613, lel. 0764 559 145 - administrator Bosutar Andrei Paul.

L. Informatil generale:
a. In vecinatatea amplasamentulul constructilor propuse ce se avizeaza prin prezenlul aviz de

amplasament, conform planului de situatie anexat, exista retele publice de alimentare cu apa si retele publice
de canalizare menajera aflate in administrarea ACET S.A. Suceava.
b Trasesle orentative ale conductelor publice de alimeniare cu apa si retele publice de canalizare

menajera aflate in administrarea ACET S.A. Suceava, existente in vecinatalea amplasamentului constructiiior
propuse, sunt figurate pe planul de siluatie avizat,

Il. Conditii de valabilitate a avizului:

L Conditii

generale:

a Prezentul aviz este valabil insolit de planurile de incadrare in zona sl de situatie, respectiv plansele U.0
si U.2 din prolectul DAK 186/30.03.2023,
b. Racordurile/bransamentala la retelele de utilitati tehnico-edilitare (apa, canal, gaze naturale, energle
electrica) nu sunt avizale prin prezentul aviz.

2. Conditil privind distanta fata de conductele, instalatille si constructiile aferente sistemului
public/privat de alimentare cu apa sifsau de canalizare existente in vecinatatea constructiilor propuse,
conform prevederilor SR 8591/1997:
a. Distanta minima pe orizontala intre fata exterioara a fundatiel constructiei propuse sl generatoarea
exterioara a conducte! de alimentare cu apa trebule sa fie de 3.00m.
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b. Distanta minima pe orizontata intre fata exterioara a fundatiel constructiei propuse si generatoarea
exterioara a conductel de canalizare Irebuie sa fie de 2.00 m.

c Distanta minima pe orizontala intre fata exterioara a fundatiel constructiel propuse si fela exterioara a
caminului de apometru / caminului de vizitare trebuie sa fie de 3.00.

3. Conditii privind modul de executare a lucrarilor:
a, Cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data stabilita pentru inceperea lucrarilor, beneficiarul are
obligatia de a convoca, prin fax sau prin adresa scrisa, prezenta reprezentantulul ACET S.A. Suceava penlru
siabilirea pe teren a amplasamentulu retelelor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare si infocmirea
procesulul verbal de predare a amplasamentului in vederea inceperil lucrarior.
b. Pentru identificarea precisa a traseului s a adancimii de pozare a conductelor mentionate la punctul
11.2, in zonele unde lucrarile propuse pot afecta sisternul public de alimentare cu apa si/sau de canalizare, se
vor efeciua sondajele necesare, pe cheltuiala beneficianului avizulul, in prezenta reprezentantulul ACET S.A,
Suceava.
c. Efectuarea lucrarilor de ferasamente (compactari, sapatu efc.) se vor face cu luarea de masuri de
protejare a conductelor, instalatiilor sl constructiiior aferente sistemului public de alimentare cu apa si/sau de
canalizare existente in vecinatatea sau pe amplasamentul constructiilor propuse. Terasamenlele necesare se
vor executa manual In vecinatatea conductelor, instalatiilor si constructiflor aferente sistemulul public de
alimentare cu apa siisau de canalizare, Aceste lucrar nu Irebuis sa modifice cotele naturale ale terenului.
d. Peste traseul conductelor da alimentare cu apa sifsau de canalizare, precum si peste caminele de
apometrulvanelvizitare este interzisa amplasarea constructillor (provizorii sau definitive), plantarea de arborl,
depozitarea de materiale rezultate din terasamente, alte materiale, miloace de transport, ulilaje etc.
8 Daca la efecluarea terasamentelor se indica conducle de apa si'sau de canalizare, bransamente de
apa si/sau racordurl de canalizare, care nu sunt in evidenta operalarulul datorila faptulul ca nu au fost predate
acestuia, lucrarile vor fl sistate sl sa va solicita prezenta reprezentantulul ACET S.A. Suceava pentru stabilirea
masurilor necesare continuaril aceslora.
f. In cazul in care apar neconcordante infre traseele figurate pe planul de situatie sl situatia reala din
teren, lucrarile vor i sistate si se va solicita prezenta reprezentantulul ACEL S.A. Suceava pentru stabilirea
masurilor necesare continuarii acestora. Daca modificarile ar putea atrage modificarea solutiei proiectate
acesiea se vor efectua pe chesiulala beneficiarului avizului.

Iil, Garantii, responsabilitati si despagubiri:
a. Beneficlarul avizului se obliga sa despagubeasca Operatorul regional ACET S.A. Suceava impolriva

oricaror reclamatii si actiuni in justitie legate de |ucrarile executats, echipamentele, materialele, instalatille sau
ulilsjele folosite pentru sau in legatura cu executia lucrarii sau incorporate in aceslea si daune - interese,
costuri, {axe, amenzi si cheltuieli de orice natura, Inclusiv ca urmare a nerespectarni prevederiior prezentulul
aviz, a standardului SR 8591/1997 si a Regulamentului de organizare si functionare a servicillor publice de
alimentare cu apa si de canalizare.

IV. Contraventil si sanctiuni:
a, Constituie infractiuni in domeniul serviciului de alimentare cu apa si de canalizare si de pedepsesc cu

inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda de [a 50.000 lei fa 100.000 lei conform ant. 39 (1) din Legea
serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, urmatoarele fapte:
- poluarea grava, in orice mod, a sistemelor de alimentare cu apa si de canalizare a localitatilor,
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- nerespectarea zonelor de protectie a constructiilor si instalatiilor aferente sistemelor de alimentare cu
apa si de canallzare, instituite in conformitate cu normele tehnice sl de protectie sanitara in vigoare, daca
acesie zone erau marcate in mod corespunzator, precum si distrugerea marcajelor care semnalizeaza aceste
z0ne.
b. Constituie infractiuni si se sanctioneaza cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda de la 30.000
lei la 50.000 lei conform art. 38 (2) din Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 24 172006,
urmatoarele fapte:

distrugerea, deteriorarea si manevrarea neautorizata a stavilarelor, gratarelor, vanelor, a alior
constructii si instalatil hidrotehnice aferente sistemelor de alimentare cu apa sl de canalizare, care afecleaza
siguranta servicillor, funclionarea normala si integritatea sistemelor de alimenlare cu apa si de canalizare si
produc efecte sau prejudicii mateniale grave,
- impledicarea accesului la constructile, Instalatiile si echipamentele compenente, prin amplasarea de
constructii sau prin depozitarea de obiects sl materiale pe traseul aductiunilor, conductelor, colectoarelar,
canalelor, caminelor, hidrantilor exterior elc.

V. Valabilitatea avizului
a Perinada de valabilitate a prezentulul aviz de amplasament este de 12 (deuasprezece) luni de la data

emiterli in vederea obtinerii de catre beneficiar a autorizalisi de construire.

b. Prezentul aviz de amplasament isl mentine valabilitatea pe loala perioada de valabiliate a autorizaliei
de construire, in conditiiie legii 50/1991.

c. Daca la data convocari reprezentaniului ACET S A, Suceava penlru stabilirea pe leren a
amplasamentulul retelelor publice de alimentare cu apa si'sau de canalizare si intocmirea procesulul verbal de
predare a amplasamentului in vederea inceperil lucrarilor propuse sunt identificate elemente nol, beneficiarul
avizului are obligatia reluarii procedurii de avizare.

d. Orice modificare adusa documentatiei depuse ulterior emiterii prezentului aviz de amplasament,
conduce fa nulitatea acestuia, beneficiarul avand obligatia de a solicita un nou aviz.

8. Nerespeciarea conditillor de mai sus atrage nuiitatea avizului, sanclionarea celor vinovali si nofifficarea
Inspectoratulul Judetean de Constructil Suceava.

DELGAZ GRID

Catre : SC LEON SMART INVEST SRL
Com. Vama, Sat Prisaca Domei, Str. Teilor, Nr. 3
Jud Suceava

Suceava: 6094948835 01.10.2024
Urmare a cererii dvs. nr.; 6095037365 din 01,10.2024
va camunicam avizul nostru de principiu privind realizarea obiectivului

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE,
PARCARE, UTILITATI, IN MUN. CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR. MARASTI, NR. 4, JUD. SUCEAVA

cu urmaioarele observalil
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Conform certificatului de urbanism nr, 84/24,03,2023

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE,
PARCARE, UTILITATI, IN MUN. CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR. MARASTI, NR. 4, JUD. SUCEAVA

necesila realizarea conditillor corespunzatoare zonelor cu circulatie frecventa unde sunt necesare masuri de
prolectie si siguranta marita fala de zonele cu circulatie redusa din terenurile agricole situate in intravilan.

Mentionam faptul ca, in zona studiata sunt amplasale urmatoarele capacitati energelice aflate in
gestiunea DELGAZ-GRID:

- LEA 04KV A PT 49 CAMPULUNG MOLDOVENESC,

Va aducem la cunostinta ca construirea unor imobile, depozitarea si manipularea unor materiale in
vecinatatea instalatillor electrice, cresc riscul de producere a unor accidente prin electrocutare, incendii sau
distrugeri cauzate de ruperea stalpilor sau conductoarsior.

Mentionam ca prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament si nid de aviz de racordare,

NOVA POWER AND GAS
Nr. 1040/30.08.2024

AVIZ DE AMPLASAMENT

Catre: LEON SMARTINVEST SRL

In urma cererii dumneavoastra nr. 2672/30.09,2024 privind eliberarea avizulul peniru documentatia
,ELABORARE PUZ, CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI
(ELECTRIC, GAZ, APA, CANALIZARE) IN MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC JUD, SUCEAVA"
situat in municipiul CAMPULUNG MOLDOVENESC JUD. SUCEAVA, canform ceriificat urbanism nr. 94 din
24.03.2023 acordam aviz de amplasament favorabil cu urmatoarale mentiuni:

1. Inaintea inceperil executiei beneficiarul va convoca in scris delegatul autorizat al NOVA POWER

ntru predarea de la ni si asistenta tehnica in tim utiei lucrarilor d
este cazul;
2, Inaintea Inceperil executiei, constructorul si beneficiarul vor lua informatii de la NOVA POWER
& GAS S.R.L. cu privire |a eventualele retele si bransamente de gaz nou construite, de [a data eliberarii
prezentului aviz;

3 Daca executia obiectivulul Dvs. necesita stabilirea adancimii de pozare a relelelor de gaze naturale,
aceasta se va face prin sondaje realizate doar prin sapatura manuala, doar In prezenta delegatului autorizat
al NOVA POWER & GASSRL.
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4. In cazul in care pe parcursul executiei se vor intalni retele de gaze naturale neprecizate in planurile de
situatie, constructorul va solicita prezenta proiectantului obiectivului (lucraril), precum si prezenta delegatului
autorizat al NOVA POWER & GAS SR.L
3. sperea lucrarilor de reabilits _ ;

vor face dupa anuntarea in scris a NOVA FE’HER & GAE 5. R.L noi I\mnd uhliglla da a asigura delegat

autorizat pentru supravegherea lucrarilor,

6. 2 se vor intalni g G v In urma tumani

ic se onstructorul va solicita in scris preze :
Fn-'HER a. GAE E.R L In veduerea rh:licnril capacelor GN ca cota snﬂcital:u

A Este interzis executarea de sapatur] mecanizale la o distanta mal mica de 2 m de reteaua de gaze
naturale;

8. Eventualele daune aduse retelelor de distributle si bransamentelor gaze naturale vor fi suporiate de
catre constructor si beneficiar conform reglementarilor in vigeare i legilor specifice in vigoare;

9. Se vor respecta distantele intre conduclele sublerane de gaze nalurale si alte instalatii conform
NTPEE-2018, Sectiunea a 2-a, art. 30, Tabeiul nr. 1 - Distante de siguranta intre conductele sublerane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalalii”;

10.  Sevafolosi tub de protectie la infersectii cu conducte si bransamente de gaze naturale;

1. Retelele de distributie si bransamentele gaze naturale au fost lrasate orientativ pe planurile de situatie
anexate,

12, Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul ablectivului conform certificat urbanism 94 din
24.03.2023 si este valabll 12 luni de |a data emileril.

- Aviz favorabil (salubritate) - viza pe copie Certificatul de urbanism, aplicata de S.C. FRITEHNIC SR.L. -
Agentia Campulung Moldovenesc,

Aviz CN CFR SA
Aviz or. 507
din 18.11,2024

1. Documentatia: , Elaborare PUZ - Construire locuinta multifamiliala, imprejmuire, parcan, ufilitati
(electnic, apa, canalizare, gaze)" - sat Prisaca Dornel, comuna Vama, judetul Suceava.
2. Fazade avizare: Plan Urbanistic Zonal - proiect nr. DAK 188/2023-MAD2/2022
3. Prolectant: BIA , ARH. ANA-KARYNA DORNESCU"
4, Beneficiar: SC LEON SMARTINVEST SRL
sediu: str. Teilor, nr. 3, sat Prisaca Domel, comuna Vama, judetul Suceava
tel: 0764 558 145 - pers. de contacl Bosutar Andrei Paul

bosutarandrei@gmail.com

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbana sl de reglementare specifica, prin care
se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone, asigurand corelarea programelor de dezvoltare
urbana a zonei cu Planul Urbanistic Ganeral,
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Obiectul PUZ consta in analizarea situatiel existente, a potentialulul de dezvoltare urbanistica a zonel sl
formularea propunerilor de organizare functionala, volumetrica si lehnica a zoned, cu scopul de a stabill
parametril urbanisticl in vederea construiril une locuinte multifamiliale pe terenul de amplasameant studiat.
Pentru implementaraa proiectulul - locuinte mullifamiliaie - pe lerenul studial, este necesara propunerea unor
noi reglementan, care sunt mai apropiate de subzona L2 - subzona locuintelor colective mici cu maxim P+4.

Vecinatati zona studiata:

Amplasamentulterenul reglementat prin PUZ este situat in intravilanul municipiului Campulung
Moldovenesc, in jumatatea de Vest a acestuia, intre Calea Transilvanie! si calea ferata, la extremitatea de Vest
a zonei Centrale a Municipiulul Campulung Moldovenesc, 1a intersectia strazilor Marasesti si Dumitru Dima, cu
acces |:Ha{unal sl carpsabll din acestea.

la nord-vest: Strada Marasesti;

la nord-est. Strada D. Dima;

la sud-vest: teren proprietate Lupusanschi Dorin Mihai;

la sud-est teren proprietate Cojocari Gabriela.

Zonificarea functionala, reglementari:

Terenul studiat prin PUZ, in suprafata de 1635 mp, este situat in inravilanul municipiului Campulung
Moldovenesc, judetul Suceava, este proprietatea SC LEON SMARTINVEST SRL si este identificat cu NC
41873 (conform Certificatulul de Urbanism nr. 94 din 24.03.2023, Extrasulul de Carte Funciara nr. 41873
Campulung Moldovenesc, eliberat la cererea nr, 14155/29.08.2024).

Suprafala lerenului care canstituie oblectul prezentulul PUZ este conform Reactualizare PUG si RLU
Campulung Moldovenesc, pr. nr, 120U/2010- rev, 2- AUG 2017, terenul de amplasament se va afla in UTR 3-
Zona functionala L de locult, cu caracter ceniral, Subizona functionala L2- Locuinte colective medii, max P+4 si

dotari complementare.
Pentru zona de amplasament, cele mai noi reglementan in vigoare sunt cele din RLU aferent PUZ -

Zona Centrala Campulung Moldovenesc, jud. Suceava.

Pe terenul de amplasamen! sunt propuse regiementarile de la subzona functional, adaplale |a datele
de tema, pentru regim de inaltime P+3E, respectiv L2.1 - Subzona locuintelor colective mici cu maxim P+3E, cu
observatia ca indicatorii urbanisticl nou propusi, adaplall la posibilitatile din teren, necesitatile beneficiarilor si
reglementarile legiskative in vigoare sunt cel propusi in continuare: POT=50,00% din care pentru blocul de
locuinte POT=31,36% iar pentru copertine locuri de parcare POT+18,64% sl CUT=2,00.

Caile de comunicatie din zona de amplasament sunt pietonale, carosabile si feroviare.

Prin prezentul PUZ se propune ca, odata cu studierea posibilitatilor de racordare a terenulul de
amplasament la strazile Marasesti si Dumitru Dima, sa se faca si revizuirea infrastructuri tehnico-edilitare
publice de pe aceste strazi, In zona de amplasamenl, in vederea innoiril lor.

Zona de amplasament este complet echipata din punct de vedere tehnico-ediiitar, cu toate utilitatile
publice, orasenestl, existente In municipiul Campulung Moldovenesc.

Investitta propusa consta in principal in realizarea unei locuinte multifamiliale, de tip bloc de locuinte, iar
ca dotari complementare sunt propuse copertine deasupra locurilor de parcare. Alte dotari complamentare
propuse sunt: trotuare, frepte, alel si platforme pietonale, alei si platforme carosabile, locuri de parcare sub
coperting, platforma gospodareasca si pichet PSI, zid de sprijin, imprejmuiri, spatii verzi, retele tehnico-gdilitare.
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Locurile de parcare - in numar de 22 de locuri de parcare, cu asiguraraa unui procent de minim 4%
pentru persoanele cu dizabilitat,

In documentatie sunt prevazule amenajarea de spatii verzi, ce vor fi tratate ca gradini de fatada.
imprejmuirile vor fi dublate de garduri vil.

$-a intocmit documentatia | Elaborare PUZ - Construire locuinta multifamiliala, imprejmuire, parcan,
utilitati (electric, apa, canalizare, gaze)”, prolectant BIA , ARM, ANA-KARYNA DORNESCU", pe teren cu
suprafata de 1635 mp, idenlificat cu NC 41873, situal in intravilanul municipiului Campulung Moldovenesc,
judetul Suceava, conform Cerfificatului de Urbanism nr. 84 din 24.03.2023, Exirasului de Carte Funciara nr.
41873 Campulung Moldovenesc, eliberal la cererea nr, 14155/29.08 2024,

Pentru analzarea conditillor privind realizarea obiectivului s-a intrunit comisia la teren cu personalul de
specialitate CFR si s-a incheiat procesul verbal nr. 3.5.13/85/06.,11.2024,

In conformitate cu acesta si cu documentatia PUZ analizata, s-au constatat urmatoarele:

Teranul studiat prin PUZ este situat de protectie a liniel CF Suceava - liva Mica, de la km CF 71+051 la
km 714085, de |a o distanta variabila, cuprinsa intre 26,00 m (km CF 71+051) si 66,00 m (km CF 71+084),
masurata fata de axa liniel | directa (statia CF Campulung Moldovenesc) linia CF publica cea mai apropiata de
amplasament si nu se suprapune cu limita zonei juridice CFR, conform extrasului de plan de situatie de uz
intem cu zona cadastrala CFR, vizat cu stampila Serviciului Cadastru si Exproprier! - Sucursala Regionala CF
lasi.

- Limita zonei cadastrale CFR pentru acest amplasament este variablla, cuprinsa intre 15,10m-16,25m,
distante masurate fata de axa liniei | directa (statia CF Campulung Moldovenesc), conform extrasului de plan de
situatie de uz Intem cu zona cadastrala CFR, vizat cu stampila Serviciulul Cadastru si Exproprien - Sucursala
Regionala CF lasl. Terenul CFR, situat intre pozitiiie kilometrice 714051 - 71+094, apartine domeniulul public &
Statului Roman, administrat de Ministerul Transporturilor sl concesionat CN CF ,.CFR” SA si este intabulat in
cartile funciare nr. 40257, 34988 Campulung Moldovenesc.

- Distania dintre axa liniel | directa (statia Campulung Maoldovenesc) si constructiile proiectate:

- |ocuinta muttifamiliala - 38 00m

- imprejmuire - 26,00m ta km 714051 respectiv 66,00m la km 714094

- parcara - 26,35m

Construirea oblectivelor propuse prin PUZ in zona de protectie a infrastructuril feroviare publice,
conform Ordinului Ministrului Transporturilor nr. 2031/2020, se face numai dupa emiterea avizulul CFR pentr
inceperea |ucrarilor in zona de protectie a infrastructuril feroviare, de catre Sucursala Regionala CF lasi, In baza
documentatiel PUZ aprobata si a documentatiei DTAC intocmita de unitati autorizate, conform legislatiel in
vigoare.

Prezentul aviz CFR pentru documentatia , Elaborare PUZ - Consiruire locuinta multifamiliala,
imprejmuire, parcari, utilitati (electric, apa, canalizare, gaze}", proiectant BIA ,, ARH. ANA-KARYNA
DORNESCU", este valabl| pe perioada valabilitatii Certificatulul de Urbanism nr. 94 din 24.03 2024,

in zona amplasamentului aferent PUZ, linia CF 502 Suceava - liva Mica, este linie publica,
interoperabila, interval de circulatie - statia CF CAmpulung Moldovenesc, sina tip 49, traverse din lemn,
electrificata, entralizata, curba cu R=310 M, la nivelul terenului;
- In zona amplasamentului aferent PUZ exista o trecere la nivel |a km 71+050, semnalizat SAT siun
POD la km 714070, prefabrical:
- Constructile si utilitatile prolectate nu afecteaza vizibilitatea, semnalizarea sau SC trenurilor,
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- Proprietarul a fostinformat si a luat la cunostinta despre eventualul disconfort cauzal de vecinatatea cu
CF (circulatia vehiculelor feroviare si efectuarea de lucrar specifice) sl nu va putea ridica obiectii ullerioare;

- In cazul efectuani unor lucran in apropierea CF se va acorda atentie sa nu fie folosite lumini de culoare
rosie, verde, alb lunar sau reclame luminoase;

- In zona amplasamentului analizat cablurile SCB sunt amplasate intre liniile | directa sl 2 PE (stabia CF
Campulung Moldovenesc); in cazul efectuarii unor lucrari in zona cablelor se va aviza personaiul CFR. Cablul
TTR interurban 14xdx1 2 se afla pozitionat pe partea dreapta CF, pe stalpi, nefind afectat. Stalpii LC sunt
pozitionati pe partea dreapta si stanga CF, nefiind afectati.

Zona de siguranta a Infrastructuril feroviare publice cuprinde fasilte de feren, in limita de 20 m fiecare,
situale de o parte si de alta a axel call ferate, necesare pantry amplasarea instalaliilor de semnalizare si de
siguranta circulafiel si a celorlalfe instalafii de conducere operativa a circulatiel trenurilor, precum si &
instalatillor si lucratilor de protectie a mediului. In Zona de siquranta a infrastructuni feroviare este Inferzisa
execularsa oricaror constructii sau inslalatii neferoviare sugraterane, cu gxcgp_.'ﬂa proiectelor de rﬂmﬂ@
pubifce si a celor pentru care -a emis aviz favorabil de calre Ministerul Transporturilor i care v pun in pericol
siguranta circulatiel in zona de siguranta & infrastructurii feroviare publice este inferzisa inchirierea terenurilor,
proprietate publica a stalului, in vederea execulani unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane /
Ordonanta de Urgenta nr. 12 din 7 fulie 1998, actualizata.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axel call ferate, indiferent de proprietar, in fimita 8 maximum 100 m de la axa cail ferale, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Peniru zonele de
protectie a infrastructuril publice noi, administratorul infrastructurif feroviare, va notifica eventualii proprietari de
terenur afectale, potrivit reglementaritor emise de Ministerul Transporturior, Constructilor si Turismului /
Ordonanta de Urgenta nr. 12 din 7 iufie 1996, actualizala.

Fata de cele mentionate anterlor si in conformitate cu OM.T.1.C. 2031/2020 si Dispozitia Directorului
General al CNCF ,,CFR" SA nr. 253/19.10.2022, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalel Regionale CF lasi
emile prezentul aviz CFR favorabil pentru documentatia , Elaborare PUZ - Construire locuinta multifamiliala,
imprejmuire, parcari, utilitati (slectric, apa, canalizare, gaze)", proiectant BIA , ARH. ANA-KARYNA
DORNESCU".

Lucrarile de construire prevazute in PUZ vor face obieclul unul alt aviz, la solicitarea beneficiarulul,
dupa obtinerea avizarilor si aprobarilor conform reglementarilor legale pentru faza PUZ.

Gonform dispozitiel CNCE ,,CER™ SA (act nr, 8/1622/02.06.2022 al CNCF ,,CFR" SA, Directia Tehnica)
la faza de autarrzare a ccnstruw gmﬂd‘amw va prevedes in Dncumer#atm Tehnma .uanfm ubnnema

Tonoahsorbante, prmac!a!a i ﬁ.mc.rfa de sume!a da zgamf mncumnfe ref.vaf m‘fa ramnulw cola Iarm‘ruﬁm
conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui studiv de 2gomod, cu oblinerea avizului din partea
autoritatilor de mediu,

Se Interzice efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor ar afecta stabilitalea solului sau ar modifica
echilibrul freatic.

Proiectarea si executia obiestivelor propuse prin PUZ se face de catre unitar aulonzate, conform Legli
1011985,

Copyright 2023 10 bivow fedividoal de ariltecturs 4RH ANA-KARYRA DOANESEU 231
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Aviz Politie Circulatie Rutiera
NESECRET
Suceava
Nr. 269.182 din 10.02.2025
Ex.or 1
Nr. exemplare redaclale 2
CATRE,

§.C. LEON SMARTINVEST S.R.L
Prin reprezentant legal di. DOROFTEI MUGUREL ADRIAN

adriandorofieid@amail.com

La adresa dumneavoastra fn. din 15.01.2025, insotita de documentatia tehnica inregistrata |a aceasta
structura de politie cu numarul de mai sus, in conformitate cu ert. 52 din O.G. 43711397 modificata, privind
regimul drumurilor, cu atributille pe care ni le confera art. 1 - (2) din O.U.G. 195/2002 republicata cu modificarile
ulterioare, privind circulatia pe drumurile publice va comunicam faptul ca Serviciul Rutier elibereaza acordul de
principiu favorabil la faza P.U.Z. (plan urbanistic zonal) privind - ,ELABORARE PUZ CONSTRUIRE
LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE,
GAZE)" In intravilan mun. CAMPULUNG MOLDOVENESC, jud. Suceava cu amenajare acces rutier direct la
str. Marasti, nr. 4 conform documentaliel anexate, cu obligativitatea respectarii urmatoarelor conditii la
faza D.TA.C/P.Th.

Prezentul acord este valabil pana |a data de 10.02.2026.

Conform documentatiel depuse, rezulta ca se vor asigura 22 de locurl de parcare. Astfel, raportat la
destinatia constructiei (locuinta multifamiliala), se vor putea amenaja cel mult 22 unitati focative (pentru a
se pulea asigura cel putin 1 loc de parcare / unitale locativa).

In conformitate cu prevederile H.G. 525/1996, se var asigura un numar suficient de locuri de parcare
pentru traficul auto generat (locatarl, vizitatori etc.). Aceste locurl de parcare, impreuna cu [atimea cail de
circulatie, razele de racordare, geometria parcarilor elc, vor fi dimensionate In conformitate cu prevederile
normativulul NP 024-2022,

Va fi asigurata continuitatea traficului pietonal, pe toate laturile constructilior propuse a fi realizate.

Prin amplasarea cali de acces rutier sa nu fie afectata continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul
drumurilor publice.

- Proiectarea amplasarii constructiilor, anexelor si a imprejmuirior se va face cu respectarea distantel
minime fata de marginea partii carosabile, stabilita de administratorul drumului si a prevederilor legale in
vigoare.

- Semnalizarea cail de acces la obiectiv, precum si a zonel adiacente, sa se realizeze folosind
indicatoare si marcaje rutiere, conforme cu standardele in vigoare: , SR 1848 - 1/2024", SR 1848 - 2,3/2011",
respectiv .. SR 1848 - 7/2015",

Prolectarea intersectiei dintre drumul public s1 accesul rutler aferent obiectivulul ce umeaza sa fie
amplasal pe parcela de teren care face oblectul decumentatiel P.U.Z. sa se realizeze cu respectarea
prescriptiilor , Normativulul peritru amenajarea intersectillor la nivel pe drumurile publice” indicativ AND 600
(Redactarea I} Astfe!, in functie de volumul total de trafic atras, se va stabil modalitatea concreta de realizare

Copyraht 2023 & birow fadividoal do arhitectira ARH AKA-XARYNA DORMESEL A5
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PROGG TLARQRMIE P UL - CONRTRLME LOCUMTE
ARH. ANA-KARYNA DORNESCU mmm.mu.m:gmmmmmm.nuum
CAF TINTEL,
sFT ¥ MO R LEON AMANTINVERT SRL - JUD. SUCERVA, .
I ci I 1 | S ARONT, U0 SUCEAVA, MUM CAMLLUNG MOLDIVENEST TR | v | o
., M |y Wi Farimiry o 8, b G0, o, T onf TREIEE, | MARASTY, ML . W2 40 BT, G.F. WL A1OTE, COD POSTAL TS, =
R e | T L = ™
ke A2 10 TN Tl 1230 LS G170 T3 PR, ot = A s 450 v, INAMRLIT! DAL Y8 NN VL. KA -
mmr“_m"“u-_m nmmu 66 B4 BT 2015 - ALAOBORNEIOR LI - L ALA 3 |
PROECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA - PROIECT R, MAS22022
§.0. MOTIF ATELIER S.RLL. - Mun. Campulung Moldoveresc, Jud, Suceava, Romanh,
L 4 B, LR T AN BBIN, u redtseshgnal CONTRACT N MALITNTY
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BiROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ELABAMARE 7 UL - CORSTRGND LECUINTA
ARH. ANAKARTNA DORMESCL nmumwm mc;rzukmm.ﬂ (ILECTMIC, APA, CANALTASE,
e s o e OIS (ISR, jcuimeweniusease | | e |
Jul il Wrr b By Moy Rt 8, G4 P ap T o PGIG, IIH-!I'E.MJ.HHIH.L'J P, 4T EFY, GO0 FOSTAL P80, ] H.
e T T =
o LS TR, bl TS0 112 D0, ETTORTH AN vl b v v s, % IERLY QAT DAL LA -V - AT o
o Bmalean ¢ 4 E
- mmwmm AR B0 0] - MDA L - R LAY e
PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA ~ PROECT NR, MAIR2EZE
B.C MOTIF ATELIER 5.R.L. - Mun. Campalung Moldowenesc, Jud. Suceava, Remanda,
L VPN D0, EL8 AASRTANY, +uIT Al AR, eSn Sl e _ CONTRAST W, MASNE

a accesulut la drumul public. Se vor avea in vedere sl celelalle accese ruliere deja exislents, distanta dintre
aceslea, vizibilitatea etc.
- Se imterzice oprirea / stationarea vehlculelor in zona accesulul, precum si in dreptul obiectivulul social.
Se interzice amenajarea de terase sau orice alle spatil cu acces direct la platforma drumului public.
Se vor respecta intocmal conditille inscrise in Certificatul de Urbanism emis [n acest sens, precum si
aspactale prevazute in memonul tehnic.
- Seinterzice derularea de activitati de comercializare sl / sau de alta natura, in zona accesului direct |a

platforma drumului public.
Se interzice desfasurarea de activitati / lucrari care prin natura lor afecteaza partea carosabila a

drumulul public,

Nerespectarea conditiilor mal sus-mentionate atrage nulitatea de drept a acestui aviz

Va aducem la cunostinta faptul ca prezentul aviz nu confera dreptul de a incepe executarea
propriu-zisa a lucrarilor, urmand ca, in vederea obtinerii acestei aprobari, solicitantul sa depuna o cerere
insotila de documentatia prevazuta de legislatia in vigoare.

Cu privire la mijloacele de semnalizare rutiera propuse in zona accesului la drumul public care
urmeaza sa fie amanajat, precum si cu privire la configuratia caracteristica a zonei, ne vom exprima
punctul de vedere dupa analizarea documentatiei elaborate in scopul obtinerii avizului necesar
autorizari executiel lucrarilor,

Prezentul aviz nu confera dreplul de executie a lucrarilor propuse in documentatia depusa spre avizare.

Confarm Qrdonantei Guvernulud nr. 128/2000 privind stabilirea unor tasxe pentru serviciile prestate
pentru persoanele fizice si juridice de catre Ministerul Administratiei si Internelor, cu modificarile prevazute de
Ordonanta de Urgenta nr. 7042009 pentru modificarea si completarea unor acte normative privind laxe si tarife
cu caracter nefiscal, s-a achitat taxa de 200 lei (ordin de plata nr. 2 din data de 13.01.2025).

DATA:
TRIMESTRUL Il {AUGUST), 2025

Proieciant general sl proiectant de specialitate arhitectura sl Proiectant de specialitate arhitectura si

urbanism: urbanism:
BlA _ARH ANAKARYNA DORNESCU" - MUN. IAS|L JUD. S.C. MOTIF ATELIER SEL - CAMPULUNG
IAs! MOLDOVENESC, JUD. SUCEAVA,
of el i Prowcliant arf'ﬁtec:turssi urbanism,
= iDHASCIJ
iR ARERLCDE ,
| o
141
/ 10688
Ana-Knryna |
DQ:IHESI:H Jl:l':rﬁl:;l.l [
. At o] e = ““'""'-"“'lﬂﬂ'l---m-l
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1 BIRCU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Lﬁ.ﬂ@ U ECARARE L R T [l UM ] =7
ARH. AME-KARYMA DORMESCU I  PARSAS, LT T (ELESTRIC, AP CAMALZARE, BarE)
pi et HI'.L'%E!“ FRAARIA MUNGIPILU CARPUL LG WEL DOVINGST, ADETUL -
[ TiS]] LR n -
S mﬂmrﬁlﬁilmﬁmﬁ:ﬂ mﬂilm‘t LEDN SMARTIWVEST B AL - D BUCEEYA; bl =
L4810 M S P - d G P o T | ARES) S aidPe | JUD, BUCESYA, MUN CANPIILUNG MOLDOVINESG, E7H. MARASTL L] .
P bl L T, NF T 4173 CF . N& 41973, COD POSTIAL TR570%; e J
WE135 4T T, bk 1M 5 0L S TS B, i | T B ZREERTHE grlgﬂlﬁﬂg_ nmm nE
COWTRACT ¥t DAL T ..I.:'.'.'.L DR T g0 O RS - MWJP!H.-HHI !

PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA — PROIECT NR. MAG2 2022

L BALL - Mun. Campulung Moldovenesc, Jud. Sucasvs. Romesia,
PRI, o prtieifonl il o CONTRACT MR- MALIITEIT
WAL PIEOIEST GOV DA 1B, I 2001 . NADRIELE, |

MULTIFAMILIALA IMPREJMUIRE PARCARI,
UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)

VOLUM B.: PIESE DESENATE;
INITIATOR:  PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC, JUDETUL SUCEAVA,

INVESTITOR $1' g ¢ | EON SMARTINVEST SR.L. - JUD. SUCEAVA;

BENEFICIAR:
* JUD. SUCEAVA, MUN. CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR. MARASTI, NR. 4, N.C. 41873,
AMPLASAMENT: o = R 41873, COD POSTAL 725100,

PRNR. | DAK186/30.03.2023 - MAD2/2022 ETAPA DE PUZ |
| PROIECTARE:
VOLUME: 4
VOLUM NR.: AZ.
L - EXEMPLAR NR.: 2.
PROIECTUL CUPRINDE: COD BORDEROU
..... | VOLUME:
VOLUM |, ELABORARE P.UZ. - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, MPREJMUIRE. | DAK186/30.03.2023 -
Add: | PARGARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE] - ANEXA LA MAO2/2022 /i P.U.Z. - ANEXA f
MEMORIUL DE PREZENTARE: ACTE, STUDII TEREN, DOCUMENTATH PENTRU ALY,

OBTINERE AVIZE, AVIZE, ACCRDURI, PUNCTE DE VEDERE FAVORABILE CU SAL
| FARA CONDITI, CORESPONDENTA ETC.
VOLUM | , ELABORARE P.UZ - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, DAK186/30.03.2023 -

A12: | PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)" - MEMORILI DE MAD2I2022 1/ PULZ - M.P. !
- PREZENTARE | A12
VOLUM ELAHOR-"HE B.U.Z - CONSTRUIRE LDCUINTA HULTIFM&IUM IMPREJMUIRE. DAK186/30 03,2023 -
A2 PARCARI, UTILITATI {ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE) = REGULAMENT MADZ/Z022 ' PUZ =RLU. {1
LOCAL DE URBANISM A2

VOLUM | ELABORARE P.UZ. - CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFARILIALA, IMPREIMUIRE, | DAX18E/30.03.2023 -
| B PARCARI, UTILITATI ([ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)" - PIESE DESENATE | MAD2/2022 )/ PUZ -P.D. I/ B,

- TRIMESTRUL Iil (AUGUST) - 2025 -

Copynght 2023 (2 birow tadividual de arbitecters ARH ANA-KARYNA DORNESCY 25
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal
ROMANIA

Judegul SUCEAVA
Consiliul Judetean Suceava
Arhitect-sef

Ca urmare a cereril adresate de LEON SMARTINVEST SRL (CUI 38960613), cu domieiiul/sediul
in judetul Suceava, municipiul/eragul/comuna Vama, satul Prisaca Dornel, sectorul ..-., cod postal -

 str. Tellor, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. - , telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 31928 din
23.09.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. G‘& al sedintei din octombrie 2025

pentru Planul urbanistic zonal -
Construire locuinta multifamiliald, impre]muire, parciri, utilitdti (electric, apa, canalizare, gaze)

generat de imobilul, teren in suprafatd de 1.635 mp, identic cu nr. cadastral 41873 din CF
41873 Campulung Moldovenesc, proprietatea LEON SMARTINVEST SRL (CUI 38960613).

Initiatori: LEON SMARTINVEST SRL (CUI 38960613)
Proiectant: Birou Individual de Arhitecturs arh. Ana-Karyna Dornescu
Specialist cu drept de semnaturd RUR: Ana-Karyna DORNESCU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Amplasament situat in intravilanul
municipiului Cimpulung Moldovenesc, strada Mardsti, nr. 4, judetul Suceava, delimitat la nord-
vest de strada M3r3sti, la nord-est de strada Dumitru Dima, la sud-vest gl sud-est de proprietati
private , suprafata studiatd este de 1.635 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR- 2;

- regim de construire: cuplat sau lzolat ;

- functiuni predominante: zond pentru locuinte cu regim mic, mediu / mare de indltime - subzona
locuinte individuale cu maxim P+2;

- H max = conform prevederilor RLU aferent PUG aprobat ;

- POT max = conform prevederilor RLU aferent PUG aprobat ;

- CUT wmax = conform prevederilor RLU aferent PUG aprobat;

- retragerea minimé fat3 de aliniament : conform prevederilor RLU aferent PUG aprobat;

- retrageri minime fat4 de limitele laterale: conform prevederilor RLU aferent PUG aprobat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform prevederilor RLU aferent PUG aprobat .

Prevederi P.U.Z. - R.L.U, propuse:
-UTR-2;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuingd multifamiliald;



- Homan = 17,00 m; regim maxim de indljime — p+3E:
= POT maw= 50 %
“CUT =2
- retragerea minima fatd de aliniament: conform plangel nr. U.2, = Reglementiri urbanistice-
zonificare functionald ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansel nr. U.2. = Reglementdri urbanistice-
zonificare functionald ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare; conform plansei nr, U.2. - Reglementri urbanistice-
zonificare functionald ;

- circulatii §i accese: accesurile auto i pietonale se vor realiza din strada Dumitru Dima §i se va
asigura un acces pietonal din strada Mirdsti; stationarea vehiculelor se va face in interiorul
proprietatii; se vor amenaja minim 23 locurl de parcare {(mini 1 loc de parcare/apartament) din
care 1 loc de parcare pentru persoane cu dizabilititi si o platforma pentru autovehicule speciale
pentru situatii de urgenti;

- echipare tehnico-edilitard: alimentare cu energie electricd de la refeaua existentd in zond,
sistem de alimentare cu apd si canalizare prin racordare la retelele publice existente; alimentare
cu energie termicd cu centrale termice individuale sau centrald termicd colectivi, alimentate cu
gaze naturale sau solutii alternative.

Se va parcurge procedura de informare 5l consultare a populatiel in conformitate cu Ordinul
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si cu Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism 3i amenajare a
teritoriului al municipiului Cimpulung Moldovenesc.

Tnurma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism din octombrie 2025
se avizeazd favorabil/eu—cenditi/nefaverabil Planul urbanistic zonal 5i Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elabaratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdril lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatulul de urbanism nr. 94 din 24.03.2023 gl"f'liS de Primarul municipiului Cimpulung
Moldovenesc.

-hﬁ'itect-sef

Tu4;r¢mg¢§§r
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MINISTERLI ML IR _ AU 1A NATIONALA PENTRI
LR AT R A TR AR NRIT PROTTCTIA MEDII

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7 din 10.02.2025

Ca urmare a notificarii adresate de SC LEON SMART INVEST SRL, cu sediul in comuna Vama,
satul Prisaca Dornei. str. Teilor, nr. 3, judetul Suceava, privind planul “Elaborare PUT - construlre
locuintd multifamiliald, imprejmuire, parchri, utilitatl (electric, apd, canalizare, gaze)” propus
a fi amplasat in municipiul Campulung Moldovenesc, str. Mérasti, nr. 4, judetul Suceava,
inregistrata la APM Suceava cu nr. 15302702,12.2024, in baza:

» MG nr. 100012012 privind rearganizarea 5i functionarea Agentlei Nafionale pentru Pratec(ia

' Mediului si o institutiilor publice afiate in subordinec ocesteia;
. OUG nr. 195/2005 privind protectioc mediului, oprobatd cu modificdri prin Legea nr.
26572006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
. MG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de

mediu pentru planuri §i programe.

Agentia pentru Protectia Mediulul Suceava

ca urmare @ consultdrii autorititilor publice participante in cadrul sedintel Comitetulut
Special Constituit din data de 19.12.2024;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) §f a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri

si programe;
in lipsa comentariflor motivate din partea publicului interesat;
i baza avizulud nr. 4138556 din 22.06.2023 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

“Bucovina” al judetului Suceava;
‘ . in baza avizului nr. 18904 din 09.12.2024 emis de Directia de Sanatate Publica Suceava,

decide:

planul “Elaborare PUZ - construire loculntd multifamiliala, fmprejmuire, parcari, utilitagi
(electric, apa, canalizare, gaze)” propus a fi amplasat in municipiul Campulung Moldavenesc, str.
Mardsti, nr. 4, judetul Suceava, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvata

si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

Documentatia tehnica se aproba cu urmatoarele conditii:
Prezenta decizie finald este valabils pe toata perioada de valabilitate a PUZ-ului daca nu

intervin modificari ale acestuia.
Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiel de construire.

AGENTIA PENTAU PROTECTIA MEDILALUI SUCEAVA Pagied 103
Strada Bistripe ne, 1A, Suceava, Cod T20R64
Ted.: 4 0230 $14056; Fax.: +4 0130 S14059; o mail: offico@anmsy,anpe ro; webyie! hitp:/fagmv.anpal.ia

Opevator de cate cu caracter personal, corform Regulamerituiul (UE) 2016/479 i




Caracteristicile 5i localizarea planului

in baza Certificatului de Urbanism nr. 94 din 24.03,2023, emis de Primaria Municipiului
Campulung Moldovenesc, cu scopul “Elaborare PUZ - construire locuintd multifamilial3,
imprejmuire, parcan, utilitati (electric, apa, canalizare, gaze)" beneficiarul intentioneazs si
construfasca o cladire cu destinatia de locuinte colective, cu regim de inaitime P+3E, 22 locuri de
parcare acoperite, din care 1 pentru persoane cu disabilitati. Blocul va dispune de 21 de

apartamente cu 1, 2 5i 3 camere,
Terenul identificat cu nr. cadastral 41873, in suprafata totald de 1635 mp este situat in

intravilanul municipiul Campulung Moldovenesc, avand categoria de folosintd curti constructii
pentru constructiile existente si arabil pentru constructia propusa. Imobilul este proprietatea LEON
SMART INVEST SRL, este liber de sarcini, este inclus in subzona L1 - locuinte individuale cu maxim
p+2.

Vecinatati:

la N-¥ - str. Marasti, nr. cadastral 36436,

la N-E - str. Dumitru Dima, nr. cadastral 36474;

la §-V - proprietate privata;

\a§-E proprietate privata,

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) grodul in care planul sou programul creeazd un cadru pentru proiecte si oite activitd}i viltoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea §i conditlile de functionare, fie in privinfa
olocdrii resurselor;
Prin plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru
- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;
utflizarea functionald a terenulut;
modul de ocupare al terenulul si conditiile de realizare a constructiilor,
- inaltimi maxime admise:
procentul de ocupare al terenului POT/coeficientul de utilizare al terenului CUT;
retragerea cladirilor fatd de aliniament;
. organizarea circulatiel si a accesurilor;
asigurarea cu utiliti a zonei (extinden de retele, bransamente);
- spatii verzi amenajate.
Indici urbanistici:
POT maxim = 50 %,
CUT maxim = 2;
Regimul maxim de inaltime = P+3E;
indtimea maximd = +17,00 m ;

BILANT TERITORIAL

SEMNIFICATEE ' © EXSTENT PROPUS

W % | we %

Nr. Cad. 41873 - 1635 mp - o M

Spofaaconsuits 0 0% 81750 B
Suprafala alel, circulatil pietonale, parcare 0 % 7 0%

i platforme

Soprafas spatiivers 0 0% a0 ¥
TOTAL SUPRAFATA TEREN e 100 % T1e3s  100%

Paged d L]
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b} grodul In care planul sou programul infiventeazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sou care derivd din ele:

Prezenta documentatie are ca scop principal stabilirea conditiilor din punct de vedere
urbanistic, pentru terenul situat in municipiul Campulung Moldovenesc, str. Marlsti, nr. 4,

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediv, mai oles din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabiie - nu este cazul:

Alimentarea cu apa
In zona exista retea de distributie a apei potabile la care fi va racordat si imobilul.

Canalizarea
Apele uzate menajere provenite de la instalatiile sanitare ale cladirii vor fi deversate in sistemul

de canalizare al municipiulun,

Alimentarea cu energie elctrica
Alimentarea cu energie elctrica a obiectivulul se va asigura de la reteaua existentd in zona.

Alimentarea cu caldurd
Alimentarea cu agent termic a spatiilor se va face prin intermediul centralelor termice individuale,

ce vor fi alimentate cu gaze naturale,

Gospodarirea deseurilor
Pe teren se va amenaja o platforma betonatd cu pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor,
Ridicarea perlodica §i procesarea acestora se va efectua de catre societatea de salubritate in baza

unui contract de prestari servicii.

Protectia mediului
Constructiile propuse nu afecteaza calitatea mediului inconjuritor.

Protectla apei:
Investitia nu reprezintd o sursa de poluare pentru ape. Pentru a diminua impactul asupra

mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor uzate rezultate pe pericada constructiei
in spatifle naturale existente in zona. Se vor folosi WC-uri ecologice iar deseurile vor fi adunate in
containere speciale §i transportate in locuri special amenajate. Apa potabila care este utilizati de
personalul care lucreaza pe santier va fi imbuteliatd si transportatd la amplasament de citre
beneficiar, In pericada de constructii-monta] apa este utilizatd atat pentru igienizarea personalului
care lucreaza la constructie cat si la procesele tehnologice ce pot interveni in constructie,

Protectia aerului:

Nu existad surse de poluare a aerului in timpul lucrdrilor de constructie sau in timpul
functiondrit obiectivulul. La executarea lucrarilor se vor respecta prevederile cuprinse in 0.U.G
.1?5!2&'::-::.. aprobata de Legea 265/2006 - legea protectiei mediului. Materialele se vor transporta
1 conditii care sa asigure poluarea minima a atmosferei cu praf (stropirea materialului, acoperirea,
etc). Manipularea materialelor (ciment,nisip) in organizarea de santier se va face astfel incit
pierderile in atmosferd sa fie minime. Utilajele si mijloacele de transport vor fj verificate s fie in
stare tehnicd bund si s3 nu emane noxe peste limitele admise.

AGENTIA PERTRU PROTECTI4 MEDILLLI " -
Staca Butritei ar, 14, Suceavs, Cod m;!f‘l:m Pagmi 3 d
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Protectia impotriva zgomotului:
Zgomotul emis din activitajile de pe amplasament nu trebuie sa conducd la depisirea

timitelor admisibile din standardul SR 10009:2017, ,Acusticd. Limite admisibile ale nivelului de
zgomot din mediul ambiant” si/sau a Crdinulul nr. 119 din 4 (ebruarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena §i sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei, cu modificirile si
completarile ulterioare, dupa caz.

Protectia impotriva radiatiilor:
Nu este cazul.

Protectia solului §i a subsolului:

in perioada executarii lucrdrilor de investitil impactul asupra factorulul de mediu-sol va fi
nesemnificativ, avand in vedere ca se vor respecta tehnologia impusad prin proiect i legislatia in
domeniu. Se va urmari evitarea prin orice mijloace a posibilitatilor de umezire prelungita a
teranului din apropierea constructiei, deoarece acest fapt poate avea consecinte asupra fundatiei.

Protectia ecosistemelor terestre i acvatice:

Locatia nu este inclusd in nici o arie protejata, rezervalie naturald sau parc national. in
timpul functiondrii, obiectivul nu are impact asupra biodiversitdtii, neexistand emisil de poluanti
datorita tehnologiei folosite.

Protectia asezarilor umane 5i a altor obiective de interes public:

Avind in vedere darinta beneficiarului de amenajare a zonei in scopul construirii de locuinte
multifamiliale, realizarea de plantatii si spatii verzi cu valoare estetica si ecologica pe laturile
perimetrale ale obiectivului, nu este cazul unor masuri speciale pentru protectia asezdrilor umane.
Lucrdrile nu produc radiatii, emanalii de gaze. Pentru desfasurarea lucrarilor nu se vor folosi utilaje
care produc zgomet peste limitele admise. Cperatiile nu presupun folosirea de substante toxice.

Gospodarirea degeurilor:
Deseurile rezultate, indiferent de natura acestora, au prevazut un pragram de management

performant. Sistemul de colectare a deseurilor in cadrul organizérii de santier pe durata executaril
lucrdrilor s va face in spatii special amenejate, far evacuarea lor va fi asiguratd periodic de
serviciul de salubritate. Depozitarea, sortarea si colectarea deseurilor se va face in sistem
individual. Se va prevede o platforma cu europubele inchise etans ce vor fi preluate perfodic de o
firma specializata de salubritate, conform contractului individual.

Gospodarirea substantelor toxice §i periculoase:
in timpul lucririlor de constructie si in timpul functiondrii nu se folosesc substante toxice

sau periculoase.

d) problemele de mediu relevante pentru plon sau program - nu este cazul:

e jrelevanta planulul sou programului pentry implementarea legislatiel nationale si comunitare de
mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
o) probabilitatea, durata, [recventa si reversibilitatea efectelor - prin masurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;

b} notura cumulotiva a efectelor - nu este cazul;
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¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazui;

d) riscul pentru sandtatea umand sou pentru mediu (de exemplu, datoritd occidenteior)  nu
este cazul;

e) mérimea §i spatialitatea efectelor (zona geagraficd 3f mdrimea populatiel potential ofectate)-
este redusd pe perioada executiei lucrarilor;

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealulul posibil a [i afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(if) depdsirea standardelor sau a valori for limitd de calitate a mediviul - este redusa pe

perioada executiei lucrarilor;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - este redusa pe perioada execufiei lucrdrilor;

g) efectele asupra zonelor sou peisgjelor care au un statut de protefare recunoscut pe plan

national, comunitar sou international- amplasamentul nu este situat in interiorul sau

apropierea unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:
1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare,
2. Titularul planulul are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul §i orice modificare
a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.
3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.

Informarea si participarea publiculut la procedura de evaluare de mediu:
- In urma publicarii in ziarul judetean , Monitorul de Suceava” & anunturilor publice privind prima
versiune a planului in zilele de 02.12.2024 si 05.12.2024, pind la luarea deciziei de incadrare nu

au fost semnalate observatii din partea publicului.
- In urma publicdrii din data de 28.01.2025, in ziarul Monitorul de Suceava” a anuntului deciziei

etapei de incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia A.P.M Suceava ji a
publicului revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor i evaludrilor
revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu

modificarile §i completarile ulterioare.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

_ Maria Madlina SIMINIUC
P Iy _ &
iy (et
% Qv
Sef Serviciu \ f;,J intocmit,
Avize, Acorduri, Autori A Cecilia HAPCIUC

Adina HOBJILA gt l
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MINISTERUL MEDIULLS,

APELOR 51 PADURILOR FROTECTIA MEDIULWLY

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

Nr. 403/20.01,2025

Catre: SC LEON SMART INVEST SRL - comuna Vama, satul Prisaca Dornei, str. Teilor, nr. 3,
judetul Suceava

Referitor la: Solicitare aviz de mediu

Stimate Domn/Stimata doamnd,

Urmare a notificarii dumneavoastra inaintatd institutiei noastre i inregistrata cu nr.
15302 din 02.12.2024, referitoare la planul “Elabarare PUZ - construire locuintd multifamiliala,
imprejmuire, parcari, utilitdti (electric, apa, canalizare, gaze)” propus a fi amplasat in
municipiul Campulung Moldovenesc, str. Marasti, nr. 4, judetul Suceava, vi comunicam ci in urma
consultarilor din cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 19.12.2024, Agentia
pentru Protectia Mediului Suceava a luat decizia ca planul s3 fie supus adoptirii, fars evaluare de
mediu/evaluare adecvatd, prin procedura simplificata, fard aviz de mediu.

Pentru continuarea procedurii, conform HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe este necesar sa faceti publica in mass-
media locala sau nationald, decizia Comitetului Special Constituit,

Vil anexdm aldturat textul anuntulul public:

SC LEON SMART INVEST SRL, cu sediul in comuna Vama, satul Prisaca Dornei, str. Teilor, nr. 3,
judetul Suceava, titular al planului “Elaborare PUZ - construire locuintd multifamiliala,
imprejmuire, parcéri, utilititi (electric, ap3, canalizare, gaze)" propus a fi amplasat in
municipiul Campulung Moldovenesc, str. Marasti, nr, 4, judetul Suceava, anuntd publicul interesat
ca in urma consultarii din cadrul sedintel Comitetului Special Constituit din data de 19.12.2024 s-a
luat decizia ca planul 53 fie supus adoptarii, fird evaluare de mediu/evaluare adecvati, prin
procedura simplificatd, fara aviz de mediu.

Infarmatiile si observatiile, privind potentialul impact asupra mediuluf al planulul propus,
pot fi primite la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Suceava din mun. Suceava, str. Bistritei,
nr. 14, jud. Suceava, in termen de 10 zile de lta data anuntului.

Cu deosebitd consideratie,
. Diractor Executiv,
adalina SIMINIUC

'
s vl ue_
| NumesgiPrenume [N hul- Data | Semnatura
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ROMANIA
MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA JUDETEANA SUCEAVA
720223, BUCEAVA, 8tr. Scurtd, Nr. 1A,
Telefon: 0230/ mm.cummmw;mmmm-r Fax: 0230/51508%
coD HBGALHHHU.EDHTHDHT!HH!HE!HUNM TREZ SUCEAVA
e-mall: dapsv@dapav.ro web: www.dspsv.ro

Operator date eu caracier personal nr.33948

NR. /)5 DATA 7~ o T

NOTIFICARE

S.C. LEON SMART INVEST S.R.L.

Ca urmare a verificirii documentafiei prezentate privind proiectul
"Elaborare PUZ construire locuinti multifamiliali, imprejmuire, parciri,
utilititi (electric, apd canalizare, garze)*, amplasament in  municipiul
Cémpulung Moldovenesc, str. Mardgti, nr. 4, judejul Suceava, se constatd
conformitatea proiectului cu normele de igiena si sinitate publica in vigoare.

NOTA: Prezenta notificare este valabili pentru faza P.U.Z urmind ca pentru
faza D.T.A.C beneficiarul si solicite 0 noudi notificare in vederea obfinerii asistenfei de

specialitate in siinitate publici.

Orice modificare interveniti in documentafia depusd la dosar duce la anularea
prezentei notificiiri.

SEF DEPARTAMENT
SUPRAVEGHERE SANATATE PUBLICA ,

COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI COMPARTIMENT JURIDIC,

Intocmit exp. Niculina Nutescu e Mu-imczw /




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr.ex. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE HRGENTA Nr. 4138556
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Suceava - 22.06,2023

~BUCOVINAT™ AL JUDETULUI SUCEAVA

Catre,
S.C. LEON SMART INVEST S.R.L.

Ca urmare a solicitarii adresata de citre dumneavoastrd, in baza prevederilor Legii nr.
307/2006 privind apédrarea impotriva incendiilor, ale Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996,
modificati §i completatd cu HGR nr. 855/2001. vi informim asupra faptului ¢i in urma
analizei cadrului legal de reglementare se certificii respectarea cerinfei de securitate
la incendiu pentru obiectivul/investitia Ia faza: P.U.Z. ,CONSTRUIRE LOCUINTA
MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA,
CANALIZARE, GAZE)”, amplasament in municipiul Cimpulung Moldovenesc, str.
Marigti, nr. 4, judepul Suceava, conform Certificatului de Urbanism nr. 94/24.03.2023.

emis de ctre Primaria Municipiului Cimpulung Moldovenesc.

Cu stima,

INSPECTOR $EF

bAoA AL

v Fip b B e B e e
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA

e E o
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA i
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 4345769
#BUCOVINA® AL JUDETULUI SUCEAVA din 06.03.2025
Catre
S.C. LEON SMARTINVEST S.R.L.

Ca urmare a solicitarii dvs. nr. 4345769 din 25.02.2025 referitoare la emiterea unui
punct de vedere privind necesitatea objinerii avizului/autorizatiei de protectie civild pentru
lucrarea propusa a se realiza cu destinatia de/ pentru spatiul cu destinatia de
»ELABORARE P.U.Z. PENTRU »wCONSTRUIRE LOCUINTA
MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC,
APA, CANALIZARE, GAZE)™ (Se= 817,50 mp, Sd=3270,00 mp, regim de indltime:
P+3E), situatd in municipiul Cimpulung Moldovenesc, str. Marasti, nr. 4, judeful
Suceava, in conformitate cu prevederile art. 22 din Normele metodologice privind avizarea
§i autorizarea de securitate la incendiu §i protectie civild aprobate prin OMAI nr.
180/2022, va comunicdm urmitoarele:

a) potrivit celor mentionate de dumneavoastrd si in conformitate cu H.G.R. nr.
862/2016 pentru aprobarea calegoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de proteciie civild, precum §i a celor la care se amenajeazi puncte de
comandi de proteciie civil, lucrarea propusd/ constructia/ spafiul/ amenajarea/ instalafia
situat/a la adresa de mai sus, nu se incadreazi in categoriile de construcii §i amenajari
care se supun avizirii/autorizirii privind protectia civila;

b)obligatia de a respecta §i aplica intocmai prevederile legislative din domeniul
securitifii la incendiu, la proiectarea, executarea §i exploatarea constructiilor si
instalayiilor, cét si din punct de vedere al organizdrii activitafii de apirare impotriva

I AANED 112

St Limtveranibygir oo 04, N v
Tickgfosi - G200 324 424, o 0200 534 452
Eumatl | ¢ comin Fl peasiphie ey i




incendiilor revine proiectantilor, executantilor si beneficiarilor conform art. 19, 23, 24 din
Legea nr. 307/2006, republicati, cu modificérile §i completdrile ulterioare;
¢) réispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritatii

competente privind securitatea la incendiu revine in intregime titularului activitatii.

Cu stima,

[el &AL ,!.' !
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RO713518, J33/465/1998, Suceava, 720183 Mihal Eminescu nr. 5

ACETS.A, CILF: :
ol 0730 206315 / fn-0230 520741, mobil- 0742 475870/ D740 034247, amail sscratartatiBacaley s, walr www acatsviro
Cod: F - 149

AVIZ DE AMPLASAMENT
Nr. 126/CM/ 00.10.2024

in calitate de operator ragicnal al servicilor publice de alimentare cu apd i de
ritoriald a Auloritafii delegants,
AVIZEAZA FAVORABIL

documentalia depusd In scopul LELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITAT! { ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE) "ru
amplasamentul In MUNICIPILIL CAMPULUNG MOLDOVENESC, STRADA MARASTI NR. 4, conform
Coriificatulul de Urbanism Nr. 84 din 24.032023 emis de Primdria MUNICIPIULUI CAMPULUNG

73/ CAMPULUNG MOLDOVENESC) ¢ a planurlior de Incadrare [n zond §i de

MOLDOVENESC (CF 418
situafie, respectiv plangels U.0 si U2 din prosectul nr. DAK 188/30.03 2023, elaborat de B.LA . ARH. ANA-
KARINA DORNESCL", cu sediul in mun, IAS.

Beneficiarul avizulul aste LEON SMARTINVEST SRL, cu sadiul in com. Vama, sat Prisaca Dormes,
sir. Teflor nr. 3, jud. SUCEAVA, CLUI 38980813, lel 0764 568 145 - administrator Bosutar Andrei Paul.

i.  Informalii generale:
a. In vecindtatea amplasamentuill construcfilor propuse ce se avizeazd prin prezentul aviz de
amplasament, conform planulul de situafie anexat, existd retele publice de alimentare cu apa si relele publice

de canalizare menajera aflate in administrarea ACET 5.A. Suceava.
b. Trasaels orentative ale conductelor publice de alimentare cu apd si retele publice de canalizare

" aflale in administarea ACET S.A. Suceava, oxisterie In vecinilatea amplasamentului
construciilor propuse, sunt figurata pe planul de sltuatle avizat

. Conditil de valabilitate 8 avizulul:

1. Condiii generale:

a. Prezenll aviz este valabll Tnsolll de planurile de incadrare Tn zond §i de situafie, respectv
plangele U0 st U2 din prolectul nr. DAK 186/30.03.2023,

b. Racorduriie/brangamentele la relelele de uiitdfi tehnico-ediitare (apd, canal, gaze naturale.
enargie electricd) nu sunt avizate prin prezeniul aviz.

2. Condifii privind distanla fald de conductele, Instalaliile $i constructilie afersnts
sistemulul public/privat de alimentare cu apd sisau de canalizare existante In vecinitatea
constructiilor propuse, conform prevederilor SR B591/1997:

a. Distania minimd pe orzontald Inire faje exterioard a fundafiel construchel propuse gi
gmw:wﬂnmmm mdmaumhm cu apd trebule 3 fie da 3,00 m. w »

. pe orizg intre fata exterioard a fundafiei jei propuse

exterioars a conductel de canalizare trebule 58 fim da 2,00 m.

¢ Distarfa minima pe orizontald Intre faja exterioard a fundafiel constructiei propuse i faja

exerioard a cAminulul da apomelru / clminulul de vizitare rebule 53 fla de 3,00 m.

3. Condifil privind modul de executie a lucrirlior:

8. Cucel pufin 3 zile lucratoare nainte de data stabilit pentru Inceperea lucriidlor, beneficarul are
obligatia de a convoca, prin fax sau prin adresd scrisa, prezenta reprezentantului ACET S.A. Suceava pentru
stablires pe toren & amplasameniulul refelelor publice de alimentare cu apd gilsau de canaiizare §i
Intoemirea procasulul verbal de predare a amplasamantulul In vedarea Incaperil lucrdriior.

b, Punﬁuldmuﬂwmmuhmhl;iiaﬂidmud&pﬂmlummmll
punciul 1.2, In zonele unda lucrdrile propuse pot afscla sislemulul public de alimentare cu apd siisau de
canslizare, se vor efeclua sondajels necesars, pa chaltuiala penahiciarulul avizulul, in prezenia
reprezentantului ACET EI.!. Buceaya. aretiiia

c.  Efectuarea lucrérilor de (srasamenite (compaciar, sdpaiur, ete.) se vor face cu luarea mdsun
de protejare a conductsior, instalaliilor ¢l construeilor aferente sistemului public de alimantare cu apd glisau
de canslizare exsienis In vecintales sau pe amplasamentul construclilor propuse. T “
necasare sa vor execula manual In vecinialea conducialar, instalafilor §i construcfilor aferente sistemului

AGET S.A Suceava,
canalizare din aria de compelenia 18
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publln:: alimentare cu apd si'sau da canalizare. Aceste lucréri nu trabule 53 modifice colele nalurale ala
teranulul.

d. Peste traseul conductelor de alimeniare cu apa gifsau de canalizare, precum si peste clminels
da apometrulvanelvizitare esla interzisd amplasarea consiruciiior (provizorll sau definttive), plantarea de
arborl, depozilarea de malariale rezullate din terasamenta, alle materlals, mijloace de lransporl, utilaje, ste.

0. Dacd |a efectusrea terasamenlelor se ideniificd conducle de apd gUsau de canalizare,
brangamente de apd gi/sau racorduri de canalizare, care nu sunt In evidenta operatorului datoritd faptului ca
nu su fost predale acestula, (ucririle vor fl slstale §i se va sclicla prozenia reprezentantulul ACET S.A
Suceava pentru stabilirea miisurilor necesare conlinudr scestora.

. In cazul In care apar neconcordanie nire traseels figurate pe planul de situalle si situafia reala
din teren, lucrarle vor fi sistale §i se va solicita prezenia reprezentantull ACET SA. Suceava pentru
stabilirea masurilor necesars continudril acestora. DacA modificdrile ar pulea atrage modificarsa solufiei
proieciale acestea se vor efectua pe cheltulals benefciarulul avizulu

W.  Garantil, responsabilititi sl despdgubiri:

a. Beneficiarul avizulul se obligh 53 desplgubsascd Operatorul regional ACET S.A. Suceava
impotiva oricaror reclamalii §i acfiuni In Justifie legate de lucrirle exacutate, echipamentele, materialelz,
instalaliile sau utlajele folosite peniru sau Tn legdturd cu axeculla lucririi sau Incorporate In acestea gi daune
- interese, cosluri, laxe, amenzi § cheltuieli de orice naturd, inclusiv ca urmare a nerespectdrii prevederiior
prezentului aviz, a standardulul SR 8591/1987 s a Regulamentulul de organizare si funcionare & servicillor
publice de alimentare cu apd 3i de canalizars.

V. Contraventii gi sanctiuni;

2. Consbiuie infracfiun| In domeniul serviciulul de allmentare cu apd §i de canalizare §i se
pedepsesc cu inchisoara de I 6 lunf 1a 3 anl sau cu amendd de fa 50.000 lei la 100.000 lei conform
arl. 38 (1) din Legea serviciului de alimentars cu ap8 si de canalizare nr. 241/2006, urmiitcareie fapte:

= polusrea gravd, In orlce mod, s sislemalor de alimentars cu apd $i de canalizare a localitatior.

= herespeclarea zonslor da proteciis a construciiilor §i instalatillor aferente sistemelor de al
cu apd §l de canalizare, instituite in conformitale cu normele tehnice si de protectie sanitars In vigoare, daca
aceste zone erau marcate Tn mod corespunziitor, precum §i distugerea marcajelor care semnalizeazs
acesia 7ona.

b. Constituie infractiuni §i se sanclioneaza cu Inchiscare da 1a 3 uni la 2 ani sau cu amend4 de la
30,000 lei Iz 50.000 lei conform art. 30 (2 din Lagea senviciulul de slimentare cu apd §i de canalizare
nr, 24172006, urmétoarela fapla:

- deteriorarea 3i manevrarea neaulorizatd a stivilarelor, pritarelor, vanelor, a altar
construchil gi instalafii hidrotehnice aferante sistemelor de alimentare cu apd 9l de canalizare, cars alectenzi
siguranta sefvicilior, functionarea normala gl integritatea sistemelor de alimentare cu apa 3l de canalizare si
produc efects sau prejudicil matedals grave.

- Impiedicarea accasului la construciiile, instalaiile s| echipamentele componante, prin amplasarea
de construclii sau prin depozitarea de obiscte 3i maleriale pe lraseul aductiunilor, conductelor, colectoarelor,
canalelor, cAminelor, hidrenfilor exteriori etc.

V. Valabliitstes avizulul

a. Pericada de valabilitale a prezeniulul aviz de amplasament este de 12 (doudsprezece) luni da
Iz data emiteril in vedersa obtineril de cétre beneficlar a autorizatiel de construire,

b Prezentul aviz do amplasament T5l menfine valabilitatea pe toatd pericada de valabilitate nlf

autorizatiel de construlre, fn condifiile legil 50/1981,

c. Dech la dats convocinl reprazentantuluil ACET S5.A. Suceava penlry stabliirea po leren a
amplasamentulul rejelelor publice de alimentare cu apd si/sau de canalizare s/ Intacmirea procesulul verbal
de predare a amplasamentulul In vedersa Tncepedl lucrdrlor propuse sunt ldenlificale slemants noi,
beneficiand aviadul are obligalia reludri proceduri| de avizara,

d. Orica modificare adusd documentaliel depuse ulteror emiteni prezentulul aviz de amplasament,
conduce la nulltatea scestuia, benaficlarul avand obligatia de a solicita un nou aviz,

e, Nerespeclarea condifilor de mai sus alrage nultatea avizului, sanclionarea celor vinovali i

notificarea Inspectoratulul Judejean de Construc)ii Suceava,

Direcior Aganiie viclu Tahplc
Ing. Danial Viorel Coca Ing. C c Gherman

i
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DELGAZ
grid

Catre : SC LEON SMART INVEST SRL
Com. Vamsa, 5at Prisaca Dornel, Str, Teilor, Nr. 3

lud Suceava
Suceava ;609494 01.10.2024

Urmare a cererii dvs. nr.: 6095037365 din 01.10.2024
va comunicam avizul nostru de principiu privind realizarea obiectivuluj:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, PARCARE, UTILITATI, IN MUN.CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR.
MARASTI, NR. 4, JUD, SUCEAVA,

cu urmatoarele abservatii:
Conform certificatului de urbanism nr, 94/24.03.2023

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA,
IMPREIMUIRE, PARCARE, UTILITATI, IN MUN.CAMPULUNG MOLDOVENESC, S5TR.
MARASTI, NR. 4, JUD. SUCEAVA.

necesitd realizarea conditiilor corespunzitoare zonelor cu circulatie frecventd unde sunt
necesare masuri de protectie si sigurantd marita fatd de zonele cu circulatie redusa din
terenurile agricole situate Tn intravilan.

Mentiondm faptul cd, in zona studiatd sunt amplasate urmatoarele capacitati
energetice aflate in gestiunea DELGAZ — GRID:

- LEAD4KV A PT 43 CAMPULUNG MOLDOVENESC;

Va aducem la cunogtintd ca, construirea unor Imobile, depozitarea 5i manipularea
unor materiale in vecinatatea instalatiilor electrice, crese riscul de producere a unor
accldente prin electrocutare, incendil sau distrugeri cauzate de ruperea stilpilor sau
conductoarelor.

Mentionam ca prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament s5i nici de aviz de
racordare.

Aprobat :
Intocmit

Coardonator Racardare la Retea Electricitate ing. Mindrila Alexandru
Ing. Lupes Gheorghe
GHEORGHE  Siouiie ies

Dl T024, 000007 444
LUPES it




Marnagementul Investitilior
Echipa Racordare la Retan
str. Seelan cel Mare ne. 24

codl F20005 Suceava

e el grid o

irg. Mindrilz Alevaridrs
T:440 F54034777

F
alewandru.mindr

ele

¥




[E=TF
LRl R g T T

Wil 2R EE = Thw i Ssreior iy e
Vb el oy v Sl e .
a5 TR TLE gt
(Pt ] 4 el A |y [
L = e TP ) G ) Y S S
4.- ha.m”mmﬂrwn....ﬁmﬁ:h#ﬂ:w.uﬂ. E.I!ﬂﬂ!ﬂ:ﬁl
i ORALER " y L et U]
. -#.m.- __.Er ¥ 11 ._...WL 000 ol s oy
e YL 1 BEE « il | 1
WOEE - e [ 0y LN B LS IPPEAARW 10 R i
B 300 - O KTERL YUY ViR el Ll L PR T
(R SR T Y O

WV ) i LUy D lappuopiobn
[l = ) - G0N el a o e .
[ oaT) Wil ap ey o - o o R = _ﬂ N
!jﬁﬂ#ﬂﬂ!i.ﬂﬂlﬁ-..ﬁi# — T — PR e e ] i a u Y
o ol wridd a wRlt T, - 1% WoFT 7 ey | THE oF 400 38 : .. G
i i B ———— NI LB -
I e i - 0 — e _\ FER VS QIH92vHi2a
AT WY R - T, v W p—— T P 3 o A
Sfify HFEACE BT N - ll....-tutllllllln.il.H | - P T LI T T T —
FRFED PED D TN RN S - ey “ [T
BTE U HEEEEap -
Ny B Ry - m
VORI R 0 - matey —
L apeesieon e e .
———
-y W
e
et o L —
PR
R e e N 1 !
o PR L G
= e -
e B ek BT [ S s o e -
.'. -.l...l._.._..._ bltt.l.uﬂhl.ﬂ..l.l_..“ _E_ HI”“ —
R o p—
e T .m -h_n_.ﬂduulrln.pln.._....ll..ﬂlln. B ]
T A - ey -
W AT
TN ST I
e s ¢
B
iy R -
Pa— Imnw o _ll._...iu..-:..l._.
freves 3 L e
g |
e ...x_
wrnae v ¢ sy |
LI T T
P - gy
.- e T
i Ty A T g T wg PRAGU fUIEIRLOT
H - AT ek i) L._uﬂﬂ
. .._.lu .....u-?-.r i S
e vy, g —— AR TR I MRy
S R ”” 1 R FTTTTL] i $plntic 4 i et e
i o e o e L iy
. ..“x..l."._.._-ll._._...-._! L [T B ST PRET - =i,
s S ni=a B N - . —f o - CRAFL b
SRR e sess WLIN T peaam aee
Idi LR B ! [ BN N : _.. o —
YAYRS 00F - 14 153N JHAENO3! 75+ T
M— x_._wm.. Ji W: 4 gl 1

st st 000 10 21 50 TSV
Eggg.iﬁﬁﬂ.i..mzm t

b _
x %
B ®
[ J

| L =




‘ ROMA POWER 8 GAS 5RL Cea Turdn M. 217 Cluy < Napooa, AR5
NOV CIF: RO1BGEOE51 Fax; +40 363 450 390 Tel, 340 264 450 401
POWER AND GAS P mregistrane . 11 BT/ 2009 offcoiffrovany re v mesiineva g

Nr.1040/30.09.2024

AVIZ DE AMPLASAMENT

Catre: LEON SMARTINVEST SAL

10.
11

. Frezentul aviz

In urma cereri dumneavoastrd nr.2672/30.09.2024 privind eliberarea avizului pentru
documentatia ELABORARE PUZ, CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREIMUIRE,
PARCARI, UTILITATI [ELECTRIC, GAZ, APA, CANALIZARE] IN MUNICIPIUL CAMPULUNG
MOLDOVENESC JUD. SUCEAVA™ situst Tn munlcipiul CAMPULUNG MOLDOVENESC JUD,
SUCEAVA, conform certificat urbanism nr. 94 din 24.03.2023 scorddm aviz dé splasament
tavorabil cu urmatoarele mentiuni ;

Dacd executia obiectivului Dvs. necesita stabilirea adincimii de pozare a retelelor de gaze
naturale, aceasta se va face prin sondaje realizate doar prin sipdturs manuals, doar in
precenia delegatulul autorizat al NOVA POWER & GAS S.R.L,

in cazul in care pe parcursul execujiel se vor intdini retele de gaze naturale neprecizate in
planuriie de situalie, constructorul va solicita prezenta prolectantulul oblectivulul {lucrdrii),
pumm 5i prﬂ:nu :Ielqatulu autorizat al NOVA POWER & GAS SR.L

al H-U\M Pﬂ-‘tlll'Elt !- HSML fnwﬂm'u rldir-l[l -:.np-ncdnr GH ﬂ mumﬂ:lmu

Este interzls executarsa de sdpSturl mecanizate |a o distantd mal mics de 2 m de refeaus de
gaze naturale;

Eventualele daune aduse rejelor de distribuie 5i bransamentelor gaze naturale ver M
suportate de cilre constructor §i beneficiar conform reglementarilar in vigoare si legilor
specifice in vigoare ;

Se vor respecta distantele intre conductele subterane de gare naturale §i alte instatagi
conform NTPEE-2018, Sectlunea a 2.3, art, 30, Tabelul nr. 1 -, Distanie de siguranta intre
conductele sublerans de gaze naturale si diferite eonstructil sau instalati® ;

Se va folosl b de protectie la intersectli cu conducte 5| bransamente de gaze naturale;
Rejelele da r.'nstril:u[ie 5l bransamentela gaze naturale au fost trasate origntativ pe planurile
de sitpatie anexaye
= t-e valabil numal pentru amplasamentul oblectivulul conform certificat
urbanism 94 din $4.03.2023 5i este valabil 12 hunl n.h.dlta emitarii.

iy Manager Distributie

Ing. Mihal PALILILIC
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d.3) avize/acorduri specifice ale adm inistralici publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora  (copie)
X | Aviz Consilin] . ol :
X CN-CrRSA i o= |
X_| Aviz politie-circulatia ruticra e
d.4) studii de specialitae (| exemplar orlginal —
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,CFR™ SA

SUCURSALA REGIONALA DE CAIFERATE IASI =
Registrul Comerfului nr. J 22/1488/ 2003, CUL: 15670513 " Sl
Piata Garii nr. 1, cod pogtal 700090, lagi, Roménia | Corsitcan SME e 30 |
Tel. 0232 215600; Fax: 0232 215602 T
www.ofr.ro, e-mail; srefiasi@cfr.ro ——1314—'
E . Tel/Fax: 0232 410323
CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC T e VAN

viz nr. 507

din 18,11.2024

|. Documentatia: ,.Elaborare PUZ - Constrwire locuintd multifunctionald, imprejmuire,
parciri, utilititi (electric, apdi, canalizare, gaze)" - sat Prisaca Domnei, comuna Vama,
judequl Suceava
2. Faza de avizare: Plan Urbanistic Zonal - proiect nr. DAK 186/2023-MA0Z/2022
3. Proiectant: BIA  ARH, ANA- KARYNA DORNESCL™
4. Beneficiar: SC LEON SMARTINVEST SRL
sediu:sir. Teilor, nr.3, sat Prisaca Domei, comuna Vama, judeful Suceava
tel: 0764 559 145 — pers de contact Bogutar Andrei Paul

bosularandreiid gmail.com

Plamul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urban si de reglementare specifici,
prin care se¢ coordonecazd dezvoltarea urbanistici integrati a unor zone, asigurind corclarea
programelor de dezvoltare urband a zonei cu Planul Urbanistic General.

COhbiectul PUZ constd in analizarea situnfiei existente, a potenfislului  de dezvoltare
urbanisticd a zonei i formularea propunerilor de organizare functionald, volumetricd §i tehnicd a
zonel, cu scopul de a stabili parametrii urbanistici in vedrea construirii unei locuinge multifamiliale
pe terenul de amplasament sfudiat. Pentru implementarea proiectului — locuinte multifamiliale — pe
terenul studiat, este necesardl propunerea unor noi reglementiri, care sunt mai apropiate de subzona
L2 — subzona locuinjelor colective mici cu maxim P-4,

Vecinidtdfi zond studiatd:

Amplasamentulterenul reglementat prin PUZ este situat in intravilanul municipiului
Campulung Moldovenese, in jumatatea de Vest a acestuin, intre Calea Transivaniei i calea feratd,
la extremitatea de Vest a zonei Centrale 8 Municipiului Cémpulung Moldovenese. la intersectia
strazilor Marisesti si Dumutru Dima, cu scces pietonal si carosabil din acestea.

TerenuL studiat prin PUZ are urmatoarele vecinditii:
- Ia nord - vest — Strada Miragegti;
- |8 nord — est — Strada D. Dima;
- la sud — vest — teren proprietate Lupusanschi Dorin Mihai;
- la sud — est — teren proprictate Cojocari Gabriela,

Zonificares functionald, reglementiri;

Teremul studiat prin PUZ, in suprafaid de 1635 mp, este situat in intravilanul municipiuhn
Cimpulung Moldovenesc, judejul Suceava, este proprietatea SC LEON SMARTINVEST SRL s
este identifieat co NC 41873 (conform Certificatului de Urbanism nr. 94 din 24.03.2023, Extrasului
de Carte Funciari nr, 41873 Cimpulung Moldovenese, eliberat |a cererea nr.14155/29.08.2024).

Suprafafs terenului care constituie obicctul prezentului PUZ este conform Reactualizare
PUG si RLU Chmpulung Moldovenese, pr. or, 1200/2010- rev. 2- AUG 2017, terenul de
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plasament s¢ va afla im UTR 3- Zona functionala L de locuit, cu caracter central, Subzc\
“unctionala L2- Locuinte colective medii, max P+4 si dotari complementare,

Pentru zona de amplasament, cele mai noi reglementan in vigoare sunt cele din RLU aferent
PUZ ~Zona Centrala Campulung Moldovenesc, jud. Suceava.

Pe terenul de amplasament sunt propuse reglementarile de la subzona functional, adeptate la
datele de tema, pentru regim de inaltime P+3E, respectiv L2.1- Subzona locuintelor colective mici
cu maxim P+3E, cu observatia ca indicatorii urbamistict nou propusi, adaptati la posibilitatile din
teren, necesitatile beneficiarilor si reglementarile legislative in vigoare sunt cei propusi in
continuare: POT=50,00% din care pentru biocul de locuinte POT=31,36% iar pentru copertine
locuri de parcare POT+18,64%, si CUT= 2,00

Caile de comunicatie din zona de amplasament sunt pictonale, carosabile si feroviare.

Prin prezentul PUZ se propune ca, odata cu studierea posibilitatilor de racordare a terenului
de amplasament la strazile Marasesti si Dumitru Dima, sa se faca s revizuirea infrastructurii
tehnico- edilitare publice de pe aceste strizd, in zona de ampasament, in vederea innoirii lor.

Zona de amplasament este complet echipata din punet de vedere tehnico-edilitar, cu toate
utilitatile publice,orasenesti, existente in municipial Campulung Moldovenesc.

Investitia propusa consta in principal in rezlizarea unei locuinte multifamiliale, de tip bloc
de locuinte, iar ca dotari complementare sunt propuse copertine deasupra locurilor de parcare . Alte
dotari complementare propuse sunt : trotuare, trepte, alei si platforme pietonale, alei si platforme
carosabile, locuri de parcare sub copertine, platforma gospodaressca si pichet PS1, zid de sprijin,
imprejmuir, spatii verz, retele tehnico-edilitare.

Locurile de parcare — in numar de 22 locuri de parcare, cu asigurarea unui procent de minim
4% pentru persoane cu dizabilitati.

In documentatie sunt prevazute amensjarca de spatii verzi, ce vor fi tratate ca gradim de
fatada. Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii,

S-a intoemit documentagia ,Elsborare PUZ - Construire locuinld multifunclionall,
imprejmuire, parcir, utilitdfi (electric, apd, canalizare, gaze)", proiectant BIA ARH., ANA-
KARYNA DORNESCU™, pe feren cu suprafsfa de 1635mp, identificat cu NC 41873, situat in
intravilanul municipiului Cimpulung Moldovenesc, judeful Suceava, conform Certificatului de
Urbanism nr. 94 din 24.03.2023, Extrasului de Carte Funciard nr. 41873 Cimpulung Moldovenesc,
eliberat |a cererea nr.14155/29.08 2024,

Pentru analizarea condifiilor privind realivares obiectivulul s-a Intrunit comisia la teren cu
personalul de specialitate CFR §i s-a incheiat procesul verbal nr.3.5.13/85/06.11.2024,

In conformitate cu acesta §i cu documentagia PUZ analizath, s-au constatat urmétoarele:

- Terenul studiat prin PUZ este situal de proteciie a liniei CF Suceava —Ilva Mica, de la km
CF 714051 la km 714094, de la o distan{i vanabilil, cuprinsd intre 26,00 m (km CF 71+051) s
66,00 m (km CF 71+-094), misuratd faid de axa liniei I directd (statia CF Campulung Moldovenesc)
linia CF publici cea mai apropiati de amplasament §i nu se suprapune cu limita zonei juridice CFR,
conform extrasului de plan de situafie de uz intern cu zona cadastrald CFR, vizat cu gampils
Serviciului Cadastru §i Exproprieri— Sucursala Regionala CF Iagi.

- Limita zonei cadastrale CFR pentru acest amplasament este variabild, cuprinsd intre
15,1 0m-16,25m, distanje misurate fajd de axa liniei | directd (statia CF Cdmpulung Moldovenesc),
conform extrasului de plan de situajie de uz intern cu zona cadastrald CFR, vizat cu stampila
Serviciului Cadastru si Exproprieri~ Sucursala Regionala CT Iagi. Terenul CFR, situat intre pozifiile
kilometrice 71+051- 71+094, aparjine domeniului public al Statului Romén, administrat de
Ministerul Transporturilor $i concesionat CN CF “CFR" SA 5i este intabulat in cirfile funciare nr.
40257, 34988 Campulung Moldovenese

- Distanga dintre axa liniei [ directl ( stajin Cimpulung Moldovenese) gi constructiile
proiectate:

- locuinid multifamiliali — 38,00m
- imprejmuire - 26,00m la km 71+051 respectiv 66,00m la km 71+094
- parcare — 26,35m
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y - in zona amplassmentului aferent PUZ, linia CF 502 Suceava — Ilva Mica, este i
"publicd, interoperabild, interval de circulatie - stafia CF Campulung Moldovenese, §ind tip 49,
traverse din lemn, electrificatd, entralizati, curbd cu R=310 M, la nivelul terenului;

- In zona amplasamentului aferent PUZ existd o trecere la nivel la km 71050, semnalizat
SAT si un POD lakm T1+070, prefabricat;

- Construcfiile si  wtilitdtile proiectate nu afectensd vizibilitaten, semnalizarea sau SC
trenunlor;

- Proprietarul a fost informat 5i a luat [a cunostingd despre eventulul disconfort cauzat de
vecinitatea cu CF (circulafia vehiculelor feroviare i efectuarea de luerdri specifice) i nu va putea
ridica obieclii ulterioare;

- In cazul efectudrii unor lucrlri in apropicrea CF se va acorda atenfie si nu fie folosite
lumini de culoare rogie, verde, alb lunar sau reclame luminoase;

- In zona amplasamentului analizat cablurile SCB sunt amplasate intre liniile | directd si 2
PE (staiz CF Campulung Moldovenesc); in cazul efectufirii unor lucrdn in zona cablelor se va aviza
personalul CFR. Cablul TTR interurban 14x4x1.2 se afli pozijionat pe partea dreaptd CF, nefiind
afectat;traseul magistral de fibrd opticd se afli pozijionat pe partea sténgh CF, pe stdlpi, nefiind
afectat. Stalpi LC sunt pozifionati pe partea dreaptd 5i stingh CF, nefiind afiectati.

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fisiile de teven, In limitd de 20
m flecare, situate de o parte §i de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalafiilor
de semnalizare §i de siguranta cireulatiei $i a celovlalte instalafii de conducere operativd a
circulofiei trenurifor, precum gi a instalafiilor §i lucrarilor de provecfie a mediului, E?; zona de
siguramid a infrastructurii feroviare este inferzisd execul fedirgr comstr instatatii

aferane. cu exceptio proiecielor de infraciructuri publice si

gmis aviz favorahil de cdrre Ministeryl Transporturilor si care nu pun in pericol siguranja
elreulafiel, In zona de sigurantd a infrastructiril feroviare publice este interzisd Inchirierea
terenurilor, proprietate publicd a statului, in vederea executdrii unor construcfii sau instalafii
neferoviare supraterane | Ordonanja de Urgengd nr 12 din 7 fulie 1998, acualizard

Zona de protecile a infrastructurii feroviare publice euprinde terenurile limiirofe, situate de o
parte §i de alta a axei edil ferate, indiferem de proprietar, in limita a maximum 100 m de fa axa
cdil ferate, precum gi terenurile desiinarte sau care servesc, sub ovice formd, la asigurarea
Junciondrii acestein. Pentru zonele de proteciie a infrastructurii publice noi, adminisiratorul
infrastructurii  feroviare va notifica eventualii propristari de teremuri afectate, potrivit
reglementdrilor emise de Ministerul Transporturflor, Constructiflor §i Turismului / Ordonanfa de
Urgengd ne 12 din 7 ivdie 1998, actualizatd.

Fapli de cele menfionate anterior gi in conformitate cu O.MT.LC 2031/2020 si Dispozifia
Directorului General al CNCF [, CFR” SA nr. 253/19.10.2022, Consiliul Tehnico — Economic al
Sucursalei Regionalei CF lasi emite prezentul aviz CFR favorabil pentru documentatia ,.Elaborare
PUZ - Construire locuintd multifunctionall, imprejmuire, parclri, utilithti (electric, apa, canalizare,
gaze)”, proiectant BIA ,ARH, ANA- KARYNA DORNESCU™,

Lucrdrile de construire previizute in PUZ, vor face obiectul unui alt aviz, la solicitares
beneficiarului, dupd objinerea avizirilor §i aprobirilor conform reglementirilor legale pentru faza
PUZ.

Conform dispezifiei CNCF [CFR™ 84 (act nr.8/162202.06.2022 al CNCF CFR" 84
Directia Tehnica) la faza de awtorizare a construirii, prolectantul va dea ii cumentafio
Tehnicd pentru_obtinerea Autorizaflei de Construire, In_mod obligatoriu, mentarea de cdire
dezvaltator / bencliciar a pancurilor foncabsarbante, proiectate in functie de sursele de zgomot
concurente, relief, cota teremului, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupi elaborarea
umui studiu de zgomot, cu objinerea avizului din partea awtoritdyilor de mediu

Se interzice efectuaren oricéiror lucrfiri care prin nutura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar
modifica echilibrul freatic.

Proiectarea 51 execujia obiectivelor propuse prin PUZ se face de ciitre unitdji autorizate,
conform Legii 10/1995,
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Construirea obiectivelor propuse prin PUZ in zona de protectie a infrustructurii ferovis
oublice, conform Ordinului Ministrului Transporturilor nr.2031/2020, se face numai dupd emiterec
avizului CFR pentru inceperea lucririlor in zona de proteclie a infrastructurii feroviare, de citre
Sucursala Regionala CF [agi, in baza documentafiei PUZ aprobatd si a documentatiei DTAC
intocmith de unitifi autorizate, conform legislajiei in vigoare,

Prezentul aviz CFR pentru documentajia ,Elaborare PUZ - Construire locuintd
multifunciionald, imprejmuire, parcari, utilitdfi (electric, apd, canalizare, gaze)”, proiectant BIA
HARH. ANA- KARYNA DORNESCU”, e¢ste valabil pe perioada valabilithfii Certificatuloi de
Urbanism nr. 94 din 24.03.2024.

Pregedinte CTE e
Director =573 005
Ing Vasile Cozybag 3

$ef Divizie Tehnica Secretar CTE
Ing. Valentin Dan Ropoti Ing. Florin lordache
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
Suceava

Nr. 269.182 din 10.02.2025
Ex. nr.
Nr. exemplare redactate 2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SUCEAYA
SERVICILUL RUTIER

CATRE,

S.C. LEON SMARTINVEST S.R.L.
Prin reprezentant legal dl. DOROFTEI MUGUREL ADRIAN
adriandoroftei%@gmail.com

La adresa dumneavoastrda [n. din 15.01.2025, insofith de documentafia tehnici
inregistrati la aceast structurd de politie eu numérul de mai sus, in conformitate cu art. 52 din
0.G. 43/1997 modificata. privind regimul drumurilor, ¢u atribugiile pe care ni le conferd art. 1 -
(2) din O.U.G. 1952002 republicatd cu modificirile ultericare, privind circulatia pe drumurile
publice v3 comunicim faptul ¢ Serviciul Rutier elibereaza acordul de principiu favorabil la
faza P.U.Z. (plan urbanistic zonal) privind — _ELABORARE PUZ CONSTRUIRE
LOCUINTA  MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI
(ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)” in intravilan mun, CAMPULUNG
MOLDOVENESC, jud. Suceava cu amenajare acces rutier direct la str. Mirdsti, nr. 4
conform documentaiei anexate, cu obligativitatea respectirii urmitoarelor condifii la faza
D.T.A.C/P.Th.:

- Prezentul acord este valabil pand la data de 10.02.2026.

= Conform documentatiei depuse, rezultd ei se vor asigura 22 locuri de parcare. Astfel,
raportat la destinatia constructiei (locuinfi multifamilinla), se vor puten amenaja cel mult 22
unitifi locative (pentru a se putea asigura cel putin | loc de parcare / unitate locativa).

- In conformitate cu prevederile H.G. 525/1996, se vor asigura un numdr suficient de locuri de
parcare pentru traficul suto generat (locatar, vizitatori etc.). Aceste locuri de parcare,
impreund cu lifimea ciii de circulatie, razele de racordare, geometria parcarilor, ete. vor fi
dimensionate in conformitate cu prevederile normativului NP 024-2022,

- Va fi asiguratd continuitatea traficului pietonal, pe toate laturile construcfiilor propuse a fi
realizate.

- Prin amplasarca cfiii de acces rutier si nu fie afectats continuitatea scurgerii apelor pluviale
in lungul drumurilor publice.

. Proiectarea m}p{ﬁﬁrﬂ construciiilor, anexelor sia impreimuirilor ge va face eu respectarca
distanfei minime fagi de marginca partii carosabile. stabilits de administratorul drumului sia
prevederilor legale in vigoare.

Semnalizarea clii de acces la obiectiv, precum §i a zonei adiacente, sa se realizese folosind
indicatoare §i marcaje rutiere, conforme cu standardele in vigoare: SR 1848 — 1/2024> SR

1848 - 2,3/2011", respectiv SR 1848 -7/2015", o

Succuva, str, Universthiil, nr, 19, vl pogglal 720024
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- Proiectarea intersectiei dintre drumul public si accesul rutier aferent obiectivului ce urmeazi
si fie amplasat pe parcela de teren care face obiectul documentaiei P.U.Z. sé se realizeze cu
respectarea prescripfiilor Normativului pentru amenajarea interseciiilor la nivel pe
drumurile publice” indicativ AND 600 (Redactarea I1). Astfel, in functie de volumul total de
trafic atras, se va stabili modalitatea concretdl de realizare a accesului la drumul public. Se
vor avea in vedere §i celelalle accese rutiere deja existente, distanja dintre acestea,
vizibilitatea, etc.

- Se interzice, oprirea / stajionarea vehiculelor in zona accesului, precum §i in dreptul
obiectivului social.

- Se interzice amenajarea de terase sau orice alte spafii cu acces direct la platforma drumului
public.

- Se vor respecta intocmai conditiile inscrise in Certificatul de Urbanism emis in acest sens,
precum i aspectele previzute in memoriul tehnic. ol

- Se interzice dmhmdmnnmndamn;mw sau de alt naturd, in zona accesului




' Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard SUCEAVA  Nr.cerere | 24088
.’.. Biraul de Cadastru si Fublicitate Imobiliara Campulung Moldovenssc Ziua | 03
Luna_ | 10
4 - Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara

PENTRU INFORMARE ii‘ii
Carte Funciara Nr. 41873 Campulung Moldovenesc |IIIII IIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Jud, Suceava, UAT Campulung Moldovenesc, Loc. Campulung Moldovenesc, str. Marasti nr. 4

Nr. [N cadastral Nl 5prafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 41873 1.635 Teren impregmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10481 / 28/06/2022
Act Motarial nr. 2145, din 28/06/2022 emls de Scraba Luminita Doru Paul;
Se infiinteaza of. 41873 a imohilului cu nr. cad. 41873/Campulung Al

Moldovenese ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.38534\cf.38534;
—-pnr.cad.38535cf.38535;

Act Motarial nr. contract de vanzare nr. 347, din 27/01/2022 emis de BIN Scraba Luminita Doru Paul;
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 578/1635
ZI,] LEDH SMARTINVEST SRL
" OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 3&534!:’:‘.ampufung ‘Moldovenesc, inscrisa prin incheierea nr. 1841 din
01/02/2022:;
Act Administratiy  nr. 9266 - Adeverinta, din 23/03/2022 emis de Prnmaria Municipiului Campulung
Moldovenesc: Act Notarial nr. 1142 - Declaratie, din 26/03/2022 emis de BIN Scraba Luminita Doru Paul;
se noteaza actualizarea |Informatiel cadastrale =i modificarea Al
suprafetei imobilului cu nr. top 1980/4-4414 din CF 38534 Campulung
Maold,, care se transforma in imobilul cu nr. cad. 38534 cu suprafata
marita de la 515 m.p. la 578 m.p situat intravilan
{}SSERVA?;I: pozitie franscrisa din CF 38534/Campulung Moldoveness, inscrisa pnn incheisreg nr, 6373 din
11047022
Act Notarial nr, 3d47-contract de vanzare, din 27/01/2022 emis de Scraba Luminita Doru Paul; Act Notarial
nr, 2146, din 28/06/2022 emis de Scraba Luminita Doru Paul;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conwventie, cota Al
actuala 1057/1635

1) LEON SMARTINVEST SRL
OBSERVATI: poritie Manscrisa din CF 38535/Campulung Moldovenese, inscrisa prin incheferes nr. 1840 din

01/02/2022;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
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Carte Fundiara Nr, 41873 Comuna/Oras/Municiplu; Campuiung Moldovenesc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
41873 1.635
¥ Supralata este determinata in plandl 9e projechie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMCBIL

58 :_,.---"‘r R 13
et 2 .--""J \ B4
F‘/ ;
AT /
LAERT
o
Date referitoare la teren
Cat i ¥ 5 f. . .
Eder fgigggila'le ,Il:“t;;' Uﬁ;’-’lmaia Tarla Parcela Mr, topo Observatii / Referinte
1 curth | pa 475 = z =
constructii
2 arabil A 1.022 - - -
3| faneata | DA 138 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punick Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m) inceput sfarsit = (m}
1 2 14.553 2 3 2.636
3 4 6.028 4 ] 8.495
5 & 187 & 7 12,158
7 a8 6.237 8 g 4,369

Dacumernt care confine date cu caracter persandl. protejate de prevedenie Legii Nr. 67 7/2001
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Carte Fundiara Nr, 41873 Comuna/Oras/Municiplu; Campuiung Moldovenesc

*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t== (m) nceput sfarsit = (m)
9 10 8583 10 11 4526
11 12 2.3 12 13 9.082
13 14 2815 14 15 1,004
15 16 2,238 16 17 2.523
17 18 4.742 18 19 4,798
10 20 3492 20 21 11,544
21 22 5.055 22 23 9.461
23 24 3623 24 25 0.77%
25 26 10.916 26 27 4.831

27 1 4106

Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetns.
= Distanta dintre punche aste formats din segmente cumulate ca sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infoarmatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 4552001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil sl realitatil infermatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,

03/10/2025, 10:25

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghlseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Dacumernt care confine date cu caracter persaondl. protejate de prevedenie Legii Nr. 6772001,
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iciul de Cadastru 5i Publicitate Imaobiliar  Wr.cerers | 14158
' Oficiul de Cadastru si Publici Imobiliara SUCEAVA i 14155
» Biroul de Cadastru si Fublicitate Imobiliara Campulung Maldovenesc Zwa | 30
v’ tuna | 08
" " Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcara

PENTRU INFORMARE ‘iﬂ?i"?"”
Carte Funciara Nr. 41873 Campulung Moldovenesc |IIII IIIIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Campulung Moldovenesc, Jud. Suceava, str. Marasti nr, 4

Crt

Nr. IHl". ﬂdlﬁtl'l‘l Mr, smhm* [mp} ODSEWETJU H-'Efﬂrlntﬂ

topografic

Al

41873 1.635 Teren impregmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrierf privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10481 / 28/06/2022

Act Notarial nr, 2145, din 28/06/2022 emis de Scraba Luminita Doru Paul;

Bl

Se infiinteaza of. 41B73 a imohilului cu nr. cad. 41873/Campulung Al
Moldovenesc ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~-nr.cad,38534\cf.38534;
—-pnr.cad.38535cf.38535;

Act Motarial nr. contract de vanzare nr. 347, din 27/01/2022 emis de BIN Scraba Luminita Doru Paul;

B2

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 578/1635
1) LEON SMARTINVEST SRL. CIF:38960613

OFSERVATI: pozitie transcrisa gin CF 3&534!:’:‘.ampufung ‘Moldovenesc, inscrisa prin incheierea nr. 1841 din
01/02/2022;

Act Administratiy  nr. 9266 - Adeverinta, din 23/03/2022 emis de Prnmaria Municipiului Campulung
Moldovenesc: Act Notarial nr. 1142 - Declaratie, din 26/03/2022 emis de BIN Scraba Luminita Doru Paul;

B3

se noteaza actualizarea |Informatiel cadastrale =i modificarea Al
suprafetei imobilului cu nr. top 1980/4-4414 din CF 38534 Campulung
Maold,, care se transforma in imobilul cu nr. cad. 38534 cu suprafata
marita de la 515 m.p. la 578 m.p situat intravilan

ORSERVATI: pozitie ftranscrisa din CF 28534/Campulung Moldovenes:, inscrisa prin incheieres nr, 6373 din
110457022

nr. 2

Act Motarial nr, 3d7-contract de vanzare, din 27/01/2022 emis de Scraba Luminita Doru Paul: Act Wotarial

146, din 28/06/2022 emis de Scraba Luminita Doru Paul;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conwventie, cota Al
actuala 1057/1635

1) LEON SMARTINVEST SRL, CIF:38560613

OBSERVATI: poritie Manscrisa din CF 38535/Campulung Moldovenese, inscrisa prin inchefereas nr. 1840 din

01/02/2022;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
MU SUNT
Document care canfine date cu caracter personal. proteiate de prevedenie Legii Nr. 67742001, Pagina 1 din 3
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Carte Fundiara Nr, 41873 Comuna/Oras/Municiplu; Campuiung Moldovenesc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
41873 1.635
¥ Supralata este determinata in plandl 9e projechie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMCBIL

5 . __..--"‘1 i 12
et 2 .--""J \ B4
s
AT /
o
Date referitoare la teren
Cat i ¥ 5 f. . .
Eder fgigggila'le ,Il:“t;;' Uﬁ;’-’lmaia Tarla Parcela Mr, topo Observatii / Referinte
1 curth | pa 475 = z =
constructii
2 arabil A 1.022 - - -
3| faneata | DA 138 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punick Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m) inceput sfarsit = (m}
1 2 14.553 2 3 2.636
3 4 6.028 4 ] 8.495
5 & 187 & 7 12,158
7 a8 6.237 8 g 4,369

Dacumernt care confine date cu caracter persandl. protejate de prevedenie Legii Nr. 67 7/2001
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Carte Fundiara Nr, 41873 Comuna/Oras/Municiplu; Campuiung Moldovenesc

*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t== (m) nceput sfarsit = (m)
9 10 8583 10 11 4526
11 12 2.3 12 13 9.082
13 14 2815 14 15 1,004
15 16 2,238 16 17 2.523
17 18 4.742 18 19 4,798
10 20 3492 20 21 11,544
21 22 5.055 22 23 9.461
23 24 3623 24 25 0.77%
25 26 10.916 26 27 4.831

27 1 4106

Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetns.
= Distanta dintre punche aste formats din segmente cumulate ca sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infoarmatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 4552001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil sl realitatil infermatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,

29/08/2024, 14:16

Dacumernt care confine date cu caracter persaondl. protejate de prevedenie Legii Nr. 6772001,
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ROMANIA
JUDETLLL .':ul-l EAVA
PRIMARIA MUNICHT LUTCAMPULUNG MOLDOVENESSE
Primar

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. M din 2% 03 2023
In scapul: FLABORARE PUZ )
CONSTRUIRE LOCUINTA MULT Il".\!-'ll_l.la‘ll,r\q. IMPREJIMUIRE,
| PARCARL UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARFE, GAZF)

Ca urmare a cererii adresate de _ S.C LEON SMART INVEST S.R.1

Municipiul

cu domicthiul/sediul in judequl Succava Orasulisomuns Vama

satul _ Prisaca Domnei sectorul - ¢ond postal

strada _Teilor o 3 . _- s - @ = ap.
telefon'fax. - il -

inregistratd la nr. 11042 din 24.03.2023

pentru imobilul - teren si/sau construcyii - situat in judejul Suceava,
Municipiul Cimpulung Moldovenese cod postal 725100
strada Marasti nr. 4 bl __ - s¢. - et - ap.

sau identifical prin*3) Parc. 41873 din CF 41873 Campulung

in temeiul reglementirilor documentafiei de urbanism, faza Plan Urbanistic General al
Municipiului Cimpulung Moldovenese, aprobatid eu Hotiriren Consiliului local al Municipiului Cimpulung
Moldovenese nr. 53 din 25 septembrie 2000 si faza Plan Urbanistic Zonal ,Zona centrali Ciampulung
Moldovenese, judeful Sucenva” si Regulamentul urbanistic tocal aferent aprobat prin Hotdrdrea Consiliului

loeal al Municipiului Cimpulung Moldovenese nr. 67 din 24 aprilie 2008,

In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/ 1991 privind awtorizarea executiirii lucririlor

de constructil, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Teren situat in intravilanul Municipiului Cimpulung Moldovenese.

—

Imobilul (locuingd, anexd i teren) identificat cadastral cu nr. 4 |873 clin CF 41873 Cidmpulung Moldovenese — |

proprictaten LEON SMARTINVEST SR,
Liber de sarcini,

Imobilul nu este inclus in listele monumenielor istorice $i/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestom,

2. REGIMUL ECONOMIC;

Teren cu folosing- curti construcyii, aferent copstructiilor existente si teren cu folosinta agricold - arabil.

| Destinafia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate; L1-SUBZONA
' LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2
' Destinafie actuald/propusa - locuingd multifamiliald, utiliciyi,

Nu suni instituite reglementiri fiscale speciale zonei.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform prevederilor P.U.G.. amplasament imobil U.T R 2
Confurm PUZ : L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P42
UTILIZAR] ADMISE: locuinte individuale cu maxim P2 niveluri in regim de construlre cuplat sau tzolat

pentru exercstarea de profesiuni liberale (avoeatuen, arhiectura, medicing et Jan limita o maxim 25% din AC

UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI: e adimije mansardarea cladinilor, cu luarea in calculul coelicleniului de |

utilizare s feretiului a unel suprafite desfasurate peniry tivelul mansindei de maxim 60% din aria wnui nivel curent

- functiuni complementare locuiril parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara tocivitate, birourn |
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT chsditile s voi tetragie Lata de dliniment eu o distanta de mintm 40 |
m cladinle se pot dispune pe alinkment daca aceasta estc tipalogs predominunts & soncr respective. <u eageplia celor & carr inaltime
depisesie distanta dintre alinlamente, ez n cane s¢ vor retrage oo difierenta dintre inabtime i distanta dintre alinamente das ow cu mai putin
de 4.0 m; remgeres de Ta alingment ke va evila daca se lasa nparenl calcanyl wnci comstractin in stare buma 1 cu vilears urhanistioa data |
Au Exinta alte eomditionan, m casul amplasani consmactiitor pe almimmnt 5 admit consale, halcaane sau bavindours catre domeniul public
daca nu depascsy 0.99 m de | alimcres spre strda = pigur o distanta de 400 m pe vertiala, de la cota serenulin ameniat, comele por
st dm limorea dneni oo movimum 110 & diama dimre al muEmente, dar ou mar mll de L0 m. racordarea alinnamiéntelos La |

| msersectile sraslor < va face prin tierea coltuldl dupa o line perpendiculara pe hivectaarca unghiton dintre abmpmsente de mmm 8.0 m.
gt el thor smsmuie pe poscelile de coll mu ve adpin decal cladie eu Fatade e ainbele siras) (semni-cuplile sais frelite)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCFLELOR: cladie
construita m regim imsiruit se va dispune cu caleane svand o adandime o maxm 150 m pe limitele laterale ale parcele), on excepti celor de
colt e vor intoarce (stade spre ambele strasi; 10 carul segoenian inuninii, spre imerspatiy s vor (noaree falade care ver 11 retrase d¢ Lo |
fimit proprictatii |a o distanta de el putin jumatate din inaltimea la comisic in punciul cel mai inalk (s de teren dar mu eu mar putin de 1.0
m, & ¥a respecta acceas] prevedere siin caml m cars msiniires ¢ invecinata cu o funetne publica sau ey o umitate i referinig svand
regim de construire dscontinu, in carul cladinlor semi-euplate. lusgimes calcanului va 1§ de maxim 280 m. dar s s mull de 9 din
aifanemea parcelel. cladinle semi-cuplate se vor alipi de caleanul elodini de pe parcela alinirts o s vor rettage fata de coalalts limita la o
distanta de cel putin prmatare din maltimes la comisa in puneil c¢l nisl imalt Gt de teren dar i cu mai putin de 3.0 m, (8 canl in cate |
pacels w2 invecineaza pe ambele bimite lalcrale cu cladin serrmse Tutw de hinnila propoctain avand fnade cu ferestre, cladiren se va realiza i {
regim ieoliat, eladinle s vor retrage Gita de limitele laterale ale parcelel ou cel putin jumatate din inaltimen Lo cormist dir ny co nu putin de |
3.0 m in carul cladirilor cuplate sau insioutte, balenanele s bovindourile de fuada, deasupra strazi trebuie retrase cu 10 m die la limitele
laterale ale parecki, in 20na de cuplare, eladirile vor [ sstfel dispuse pe parcell incul 4 ssigure onentarea feresrelor incaperilor de locui
caire stzada. sau catre fundul parcelei asifel incat numarul incaperilor cu oriemare defavorabila in cadrul parcelei sa fie minim. raporul dinire
dimensiunile fecare! cladirl de pe parcela va 1l cuprins intre 0.5 st 2.0, retragerea fta de limita posterinar a parcele va i cgala cu jumatate
din imaltimea [n cornisa masurata in punciul cel mad inalt fata de teren dar nu mal putin de 5.0 m; in caeul pareeleler o slancimi sub 15,0
mein s accopla retragenen cladinlor izolate pe laura posicrioam a parcelci aumai in cazul in care pe aceass limits exist dein caleamal unel
cladin principale de locull Ly alipires respecta naltimea of latimea acestun (0u se i considerare garaje sau anexe gnspodarcafi);
dispunerca shexelor | pe Birita posterioans @ parceic: este admisa doca acestes nu depasese inaltimen dsiprciimuen|

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: pe o parcela s pot construn unul sau
niutte corpirl de cladire doca supralato w dimensiunibe permit geest luery, e POT s CUT nu susl depasine, orlce vorp de clidire cu
exeeptia ancxclor s garsjelor rebuic sa aibu o aric consruita ACwum*50.0 mp, distanta mininw dintre cladirile de pe scesusi pareels va 1
epald oy inaltimes Ly comisa o cladiril celel mal Inale masarata in puneta] cel mal nalt itk de leren disr na mal pulin de 4.0 m

CIRCULATI SI ACCESE - parceln va avea asigural un acces carosabil i pietenal dintro circulatie publica in mod direct sau prin
drept de tecere begal oblinul prin uni din proprietatile invecmale de minim 4.0 m Latime, sceesele vor 1§ de reguls amplisate catre limitele
|aterale ale parcelei: de regula Se v autonzs un singur scees caresahil pe parcel

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: s admite numai n interoral pareelel, dect in afara circulatidor poblice, spatul de
parcare (pariee va i asigurat conform normelor aprobate prin ROL

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: cladinle noi sau medificanile /rcconstructnle de cladin existeniz se vor istegra in
carpcieral generaln al sonel si se vor srmoniza cu cladinle invecinale ca arhitectura sl finlsae; oate cladirile vor i prevarute cu snvelitoase
din materiale durnbile; se recomanda ulilbmrea cu precadere o invelitnare raditionale de olane, parajele i anexele viabile din circulatile
publice s vor armonira ca finisufe S arhitecturs eu cladiren principals; se intersce folosimen azbocimentului i a labler sralucioare de
aluminiu pertra acoperirea cladirilor, garajelor si ancxelor

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA: toaie cladirile vor fi racordute fa reteiele iehnico-edilitare publice, la cladirile dispise pe
abniament racordares burlanclor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotiare pentry o se evits produgerca gheni; s¢ va asigura in mod
special evacunrea rapida si caplared apelor meleorice in reteaua de canalizare; loale noile bransamente pentry clectricitate s teleforie vor i
realizaie ingropat; se intersice dispuncrea antenclor TV-satelit in locuri vizibile din cireulibile pablice sl dispunerca viibila o cabbarilor TV,
de telefonie i intemet; s intergice amplasirea vialbila o aparatelor de ner conditiona pe fatadele principale

SPATH LIBERE 51 SPATI PLANTATE: spatiilc libere viasbile din circulotilie publice vor 1 trnate ca gradini de fitada; pe fecare
parcels eate obligatoric amenngarea unor spalli plantate cu rol deconativ s de protectic de-minim 3% din weal supalua teren (ST spatille
negonsirulte si neocupate de accese sl trotuare de garda vor fi inerbate si pluntale cu un arbore la fiecare 50 mp; Se recomanda ca pertr
inbunatatirca microchmatulul si pening profecia consinecticn sa s evile mpermeabsdizaren wrenului peste minimom secesar penmi alel o

AL

IMPREJMUIRE: se va astpura realizares unel imagini unitiee la nivelul circulatilor publice prin sutorizared de imprejmuts din materiale
durnhile s de calliate, core s incadreara in tpal dominant fa nivelol zanei dups miserial, culdare, rexsienti, tansparenta el . gardunle spee
Mraads vor sved inalifnees de macim 100 mosi minio 1L.50 m din core un soelis opae de 0.80 m, ol o parte ransparenia din mictal wi lomn

| dhubluba de gaid viu; impeejmuitile laterale si postenoars pod aved maxin 180 m
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Notennin amesconn 108 esie neg el idalgnien aviaiha de oportidoatate inteciit de stracior specializatd 4
[T
Al de oportuntaie se cmie i b it solicithel sdiise cupringdnd armitonrcle elomeonle
M) s serie. respectoy i teliin .:q,ph;;,;lil., ‘nte v u|;r:indr presentaren inve apeperaiinil
e, awlcatonn) [RLLLAITEAR i) il il grane n aseslela i Aol .I'll'L'-fi.‘“I-llL'J u~rl-';-u.|r|1r|ur ELOROIRICE 51 SiW iile
v movelal unmdgn terioniale de referimy, cateponile de costiir o vor I supistile de investitoril privafi st categiriile
de costim ce vor Cadea in sarcing autorithn publice lncale,
) piese desenate, respectiv incadearea in zond, plan topogralicandasteal, e rona de studin, conceptul
propus - plan de situagie cu prezentares fanctivnilor, a vecindtdgilor, modul de asigurare & accesurilor gt utilinigilor
Prin avieul de oportonitate se stahilese urmMoarele
al teritoniul care urmeazd s fic reglemental pan Planol urhanistic 2onal,
by canegorile funcpionale ale dervoltini 51 evemunlele servitugi,
o) imdicatori urbanisticd obligatoril - Hivtele mumme s maxime,
di dotirile de mteres public necesare. asigurarea accesurilor, parcajelor, utilithpilor,
¢} capacitifile de transport admise

Descumentagia — PLZ - va i structuratd conform normelor metodologice i vigoare, Indicativ GM-010-2000 |
st va fiinsolith de avizele si acordurile in vigoare.

Se va respecta Regulamentul local de implicare o publicului in elaborares sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului aprobat prin HCL, in aplicaren Legii 31502001 si a Metodologiei de informare
si consultare o publiculut cu privire la elaborrea san revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluist de urbanism
amexd lo Ordinul ne. 2700 din 30.12.2010

Dupd aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Cimpulung Moldovenese o Planului urbanistic zonal,
_se poate intoonn documentaia tehnicd in vederea obfinerii autorizajiei de construire. -
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ
CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI
(ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare i
si nu conferd dreptul de a exccuta lueriri de constructii. |

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizares executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinare - solicitantul se va adresa autoritijii competente peniru protectia mediului:
I AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI '
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA
| -5tr. Bistrifei nr. 1A, Suceava, cod 720264

in aplicirea Directivel Consaliului 857337CEE (Diroctive ELA) privind evalusrea electelor amumitor proiecte publice §i private mupra
medialul, medificald prin Directiva Conatlishey 9771 1/CE $i prin ineciiva Consiliulul gi Parbamentli Enropean M0VIYCE privind
pasticipares publiculut la elaborares wnumator planur ¢ programe in leghaed cu mediul 5§l modificares, cu privire la parsiciparen publicuhs
# scccsul la justivie, a4 Directivel 85/ 337CEE 50 o Directivel 9608 1/CLL prin centificatul de urbanism se comunich sol beltantilid obligatin de a
contacta autoditates teritoriald de mediy pentiu ca secasta s anabizese o sh deculd duph caz, incadraren/nelncadrarea prosectului investijiel
publice/private in listu provectelor supose evalulni impaciulu asupra med|uloi

In aplearea prevederilor Directive Consiliulu 85/337/CEE, procedura de emitere 0 ncordului de mediu se desfigoard dupd emitersa
certificatulia de urbantsm, anterier depuncrit documentajier pentry matorizanes executdrn lucririlor de construciii la autoritatea administragici
publice competenic,

In vederea sutisfaceni cerinjelor cu privire bt procedura de emltore & scordului de mediu, autorires competentd pentra prodectia medilui
stubileyte mecanismul asigurdnil consultinl publice, centralizim opjsumilor publiculus g al el wul punet de vedere oficial cu privire
fa realigurea investijiel in sooed cu rexibatele consultini publice.

In seeeste condipil,

Dupd primires prezentulul certificat de urbanism, titalarul are obligapis de 3 ve prezenta ls autoritaten comi petentd pentru
profeciin medinlui Tn vederca evaluficii mifiale o investijiel gi stabilirii demararil procedurii de evalusre o impactulol asupra
mediului jiian a procedurii de evaluare adeevatd, In vrma evalufrii inlflale a setifcdrii privind intenjia de renlizare a
iroiectuluf se va emite punctul de vedere al auturithiii competente pentra protectis mediului

n situalia in care sutoritates compeientd peatru protectin mediulal siabileste efectuares evalulirii impactului asupras medinlui
gisan & evaludrii adecvate, soliciluntul are obligatia do u nolifics scest fapt auterititli sdministrajiel publice competente cu
privire la menjinerea corerii pentro autorizaren executivhi luerlrilor de construetii
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SCEREREA DY EMITFRE A AUTORIZATIELDE CONSTRUIRE DESFINTARE va fi insofitd de
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i Alimsenise ou apd 2 | Gare nasie T ane ampnfacontun
ST 3A - Apentia Chmpslhinig 2 NOWA BOWEBRE RS SHI PUNCT O Ll U
| Malsowriy CAMPLILLING MOLEVE NS | {
W | Camalipars 4 'I'ﬂn‘nﬂ h m [
SCACET % = agenpa Chmpulung [ TELERC ROMANIA COMBILNICATIONNS %A
_— LT - o | — — l 1
| Alrmeniare cu eneegie slectricd i | Yalubpitite | |
| S0 MIGAL GRID $HL 5C Friehimc SHL | {
b | Agenpia Chmpudusy Maldouesiie S T — .
Alrmentane (u energie Wermich | Trarnpert urhan
Comaattimesd alimpataie u pnengie Cormgrartminh LEampen] dica Primdeid g
el Promubo e i) Cimipulung Maldawene s
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d.2) avize §i acorduri privind: -
v | securitatea la incendi h " protecta civid [ o | sanstates populagie
ipctaratul pestog wtuali de wigentd apectoralul pening e de Diveatin e ahndtate judetrand Suceavy
L. “Ducaves” Suceiva urgend “Marovina” Susesia I

d.3) avize/ncorduri specifice ale administratici publice centrale sifsan ale serviciilor descentralizate ale aceston (copiek
X | Aviz Consiliul judefean Suceava '
| X | CN-CFR SA
| X | Aviz politic-circulatia ruticrn _

d.4) studii de specialitate (| exemplar original);

(. A_| Plan urbanistic zonul ¢laborat conform Reglementarilor Ind:cativ GM-010-2000

| x| Studiu geoichnic verificat la AT

x| Studiu topografi vieat OCP1 Suceava
e} punciul de vedere/actul administrativ al autoriti(ii competente pentry protectia mediului (copie)
1 dovada ludrii in evidentd a proiectului de citre OAR: taxa timbru arhitecturd conform Legii 35/1994.
g) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie)

. P

Prezentul certificat de wrbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC
Nr. 2519 «in 23.01.2024
c22

Str. 22 Decembrie nr 2, cod 725100  primaria@campulungmoldovenesc.ro
Tel: 004 0230 - 314425 www.campulungmoldovenesc.ro

Fax: 004 0230 - 314725

APROBAT
PRIMAR,

NEGURA MIHA
lf

S1E) K

Ca urmare a cererilor adresate de SC LEON SMARTINVEST SRL, cu sediul in Comuna
Vama, sat Prisaca Dornei, str. Teilor nr. 3, jud. Suceava, inregistratd la nr. 9636/2023 si nr.
22928/2023;

Avand In vedere procesul verbal Intocmit In urma sedingei din data de 16.03.2023 (nr.
inregistrare 9772/16,03.2023) a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
constituitd prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Cimpulung Moldovenesc nr. 79
din 25 septembrie 2014, In baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulteripare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.1din 23.01.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA
MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE,
GAZE) generat de imobilul identificat cadastral cu nr. cad. 41873 Cimpulung, situate in strada
Mérdsti nr, 4, Cimpulung Moldovenesc, proprietate LEON SMARTINVEST SRL, cu respectarea
urmatoarelor condigii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.
Se va studia intreg teritoriul, cuprins intre;

- 1a nord-vest - strada Marasti

- la nord-est - strada D. Dima

- 1a sud-vest - teren prop, Lupusanschi Dorin Mihal

- la sud-est - teren prop. Cojocari Gabriela




_ i"! Cﬂdl:“' analizel se va avea tn vedere faptul ci amplsamentul este situate in zond
5"‘;“:3' ocolitoare a zonei centrale a municiplulul CAmpulung Moldovenesc (str. D. Dima, str.
rasti).

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi

- existent: Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Cdmpulung
Moldovenesc, aprobat cu Hotdrdrea Consillului local al Municipiului Campulung Moldovenesc
nr. 53 din 25 septembrie 2000 gi PUZ “zona centrala’, imabilul se afli UTR2-L1- SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
cuplat sau izolat

- functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare
produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura,
arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din AC

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in
calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25%
din AC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, si /sau produe poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; depozitare en
gros; depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto; orice lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea

rapida a apelor meteorice.

Se propune o locuingd multifamiliala, de tip bloc de locuinte, iar ca dotdri complementare
sunt propuse copertine deasupra locurilor de parcare. Alte dotiri complementare: trotuare,
trepte, alei 5i platforme pietonale, alei si platforme carosabile, locuri de parcare sub copertine,
platformi gospodéreasca i pichet PSl, zid de sprijin, Tmprejmuiri, spatii verzi, retele tehnico-
edilitare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)

- Situatia existentd: P.0.T. 0%

- propus P.0.T. max. = 50 %, din care pentru bloc - POT 31,36 %, pentru copertine, 18,64%
- Situatie existent CUT 0,00

- Situatie propusi CUT 2,00

Regim de inaltime - bloc - maxim P+3, copertine-parter
H maxim - bloc, 17,00 m (fag de nivelul suprafetei caosabile de pe str. D. Dima)
H minim - copertine pentru locuri de parcare - 200m

Amplasarea, limite de construibilitate:
- la nord-vest (str, Mirdsti)
fat3 de limita de proprietate - 4,00 m
fatd de ax strada - min, 8,51 m
- la nord-est (str. D. Dima)
fata de limita de proprietate - 4,00 m
fata de ax strada - min. 9,61 m




. la sud-vest (proprietate Lupusanschi Dorin Mihai)
fayd de limita de proprietate - 4,00 m

- lasud-est []?rnprietate Cojocarl Gabriela)
fat3 de limita de proprietate - 0,60 m pentru copertine parcare §i 9,39 Wi
pentru bloc

4. Dotiri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor

Dotiri de interes public necesare: se va realiza un zid de sprijin care separa
:{nﬁt&lasamentu! de domeniul public, precum §i alte masuri (dacd cazul) pentru protectia strazii

sti.

Terenul este amplasat la intersectia strazilor Mardgti si D. Dima.

Accesul pietonal este asigurat din str. Marasti. Din str. D. Dima. Este asigurat accesul auto
si pletonal.

Locuri de parcare: un numdr de 22 locuri de parcare, cu asigurarea unui procent de
minim 4% pentru persoanele cu dizabilitifi. Realizare platformd de acces §l stationare a
utilitarelor pentru salvare, politie, pompieri §i salubritate.

Retelele tehnico-edilitare necesare necesare in incinta amplasamentului: electrica,
alimentare cu apd, canalizare menajera sul pluviala, gaze, telecomunicatil.
fn vederea pastririi caracterului specific al spajiului urban din intravilanul localitailor
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatil,
transport in comun, 2 automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd.

Spatii verzi: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada; pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatli plantate cu rol decorativ si
de protectie de minim 30% din total suprafata teren (ST); spatille neconstruite si neocupate
de accese si trotuare de garda vor fi injerbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp; Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese

Sistematizarea verticald a amplasamentului va fine cont de necesitatea colectiril §i
indepértarii apelor meteorice de pe toatd suprafata ansamblului.

imprejmurile vor fi dublate de garduri vil.

5. Capacititile de transport admise: vor fi reglementate conditiile de acces permanent pe
terenul de amplasament a unui numar de maxim 23 autovehicule: 22 autoturisme §i una

bucati pentru autospeciala (pentru salvare, pompieri, salubiritate)

6. Acorduri/avize specific ale organismelor centrale sl /sau teritoriale pentru PUZ:

"X | Aviz Consiliul judetean Suceava -
Agentia pentru Protectia Mediului Suceava J
DELGAZ GRID SA |
Directia de sindtate publicd judeteani Suceava ]
Inspectoratul pentru situatii de urgentd

Politia - Serviciul circulatia rutierd — ) - ]
tudii de specialitate : o = B o

X [ Studiu geotehnic cu verificare la Af - S )
X | Studiu topographic vizat OCPl Suceava e

o [5e ¢ ]pe e [oe 2




j gbligatiile initiatorului PUZ ce derivid din procedurile specific de informare si
onsultare a publiculuj

- se ver respecta prevedrile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea
pl:nurﬂnr de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si procedura prevazuta privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publiculul fn claborarea sau revizuirea

planurilor de grttanism sl amenajare a teritoriului aprobatd prin Hotirdre a Consiliului Local
al Municipiului Cdmpulung Moldovenesc nr. 27 din 28.04.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data cmiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 94 din 24.03.2023, emis de Primdria municipiului Cmpulung
Moldovenesc.

Considerdm astfel oportuni elaborarea documentatiel de tip Plan urbanistic zonal cu
respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obliga autoritatea publica locala implicit la
aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

in vederea aprobdrii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiel, iﬁ
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, 1_.=_gu
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publici, cu completirile
ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
cu modificarile i completirile ulterioare.
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Inventar coordonate

Nr. X Y
Pat. [m] [m]
ar G670739.662 541273.358
&7 670754.591 541249.291
&2 670746.721 541226.778
B85 670734.978 | 541204.775
2 &70731.908 541215.669
aon G70735.864 541224 263
500 670741.683 541239.801
E00 670742.971 541243.047
11 670744.005 | 541258121
1600 670730.447 541269.789
1700 670727108 | 541268.970
2200 B70697.853 541233.41
2600 670720310 | 541220.010
1500 670736.999 | B41275.333
2 670738.014 541275.971
3 670738.296 541276.467
4 670741.407 | 541278.849
5 E670743.777 041281.490
] 670744.004 541284.670
7 670737.289 | 541285.813
8 670735411 541294.744
g E670732.431 541293.317
10 670729.102 541291.323
11 670727.608 | 541290.266
12 670747176 | 541280.467
13 G670746.716 541278.491
14 670748.351 541277.218
15 670752 425 | 541275 565
16 670757.421 541277.847
17 670761.094 541274.033
18 670763.728 | 541270.961
19 670760.763 | 541265.391
20 670764.647 541263.685
21 670761.573 541261.343
22 670759.228 541261.182
23 G70757.474 541256.943
24 670759.124 541256.720
25 670760.507 | 541268.129
28 670755433 | 541264.182
27 670751.318 | 541258.697
28 670750.818 | 541252.964
29 G70750.626 541255.9648
a0 670750176 541258.504
3 G70745.428 541263.721
a2 670748140 | 541267.155
33 B70746.055 | 541271.274
34 670740.000 | 541273.388
35 G670740.883 541271.929
1300 670740.573 541269.506
39 670742.099 541265.368
40 670743.342 541265.881
41 B670744.216 | 541263.038
42 B70744.766 | 541260.593
43 670745.246 | B541257.414
44 670745.564 541254.860
1200 G670743.336 541260.858
1000 670744.242 541257.145
a00 G70744.565 541254.930




0 1 2

a00 670744 623 541252 408
oo G70744.198 541247 685
a0 670745096 941247.203
g1 670745.332 541248.860
52 670743772 541243.158
83 | 670747.467 | 541242362
54 G70751.080 641240.718
55 G670762.610 541240.078
56 670755.653 541248 474
58 6707567.095 841252218
59 G670750,.751 541235 658
&0 670750.130 | 541233.321
61 670748.088 541227134
53 670746.325 541227 345
64 E70742.883 | 541228.503
65 670738670 | 541229.515
400 670737.426 541229.071
67 G70740.771 541237610
68 670734.047 | B541220.782
€9 G670735.110 241219.883
70 670738.659 541217.973
71 670741.989 541216.051
72 670743.323 541215.087
73 G70741.425 541211.398
74 670740.236 541212.1682
75 670736646 541213.894
76 670733.337 541216.108
[ 670731 422 541213.448
L] G670725.851 541211.960
78 670732736 | 541209.366
BO G670735.506 541206 665
81 670738.071 541209.074
B2 G70739.414 541208, 588
83 670739.018 541207.744
04 670735217 | 541203.658
85 G670731.303 541200757
87 670730177 541201.862
B 670727.495 541204.484
89 670724621 541207.569
a0 GTOT27.672 541209.937
91 G70731.474 541207.828
a2 670723.233 541195.269
a3 670722.216 541196.926
84 G6707T20.584 541200.651
85 GT0718.228 541203.687
96 670717.623 541204.400
a7 &670717.413 541205.067
88 670721.444 541207.598
ke 670721.861 541207.022
100 670726.620 541210.335
101 G70725.714 541210.743
2700 670728.944 541213.330
100 G70729.586 541212.888
104 670729, 564 541212.752
105 670731.518 541214.895
106 670733.080 541224.558
107 670734.631 541232118
108 670733.270 B41227 686




0 1 2
109 670727.803 | 541232.350
110 670728653 | 541234.390
111 670734403 | 541230.040
112 670735.130 | 541230.980
113 670735460 | 541231.348
114 670736.022 | 541228681
115 670736.861 | 541229.702
116 670722.077 | 541231.299
117 670720.255 | 541228.204
118 670717.185 | 541227.103
119 B70716.777 | 541224.941
120 670721.378 | 541221.114
121 670722498 | 541219.211
122 670725.288 | 541220.337
123 670726.054 | 541217435
124 670729429 | 541216.842
125 670729.650 | 541218.564
126 670728.334 | 541217.781
127 670724.066 | 541217.378
128 670719.862 | 541224.543
2500 | 670716.427 | 541222.885
2400 | 670713.127 | 541225.329
131 670712.904 | 541227.648
132 670705.790 | 541232.019
133 670701.096 | 541233.818
2300 | 670700.246 | 541232.102
2100 | 670692.961 | 541236.790
136 670695 584 | 541236.941
137 670697.801 | 541238.678
2000 670695.003 | 541242.783
139 670706.933 | 541237.427
141 670714419 | 541233.016
142 670718661 | 541234.727
143 670709.127 | 541248612
144 670703.963 | 541246.802
145 670714.815 | 541244.718
146 670718.621 | 541245.208
147 670722.010 | 541243.332
148 670724477 | 541239.942
149 670724.750 | 541246.378
150 670720.942 | 541249.989
151 670718.236 | 541253.387
1900 | 670713.100 | 541255.049
1800 | 670722.392 | 541262.891
154 670725699 | 541260.067
158 670728.764 | 541253.956
158 670735.447 | 541257547
157 670733.200 | 541261617
158 670731.256 | 541267082
159 670733881 | 541271452
160 670737.299 | 541268.511
161 670739.468 | 541264.049
162 670740.219 | 541258.955
163 670738.731 | 541249.736
164 670733.233 | 541248.842
165 670742.078 | 541245517
166 670741.337 | 541245.485
167 670736.064 | 541252.613




0 1 2
168 670741442 541255.637
169 670742.895 | 541251.183
27 670740.087 | 541253.976
28 670733.314 | 541246810
1400 670735.323 541271.449
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Verificarea studlului geotehnic susmentionat are ¢a scop stabilirea conditiiior geotehnice
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Din punct de vedere seismic, reglunea in care va fi amplasata constructia este incadrata in
gradul & dupa scara MSHK [a2,=0,15, Te=0,7 sec), conform normativdlul P100/1-2013
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Lucrarea dé teren efectuata jun foraj geotehnic) a dus la concluria ca depontele geologice de
pietris cu nisip slab argilos 5i rar bolovinis, reprezintd nivelul pe eare se va executa fundarea
viltoarel constructh,

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat fa data executarli forapulul

S recomandd ca amplasarea constructiel sa fie la o distanta de minim 85 m fatd de
versantul din partea de sud-vest, precum 5t impadunirea acestula cu de plante higrafile.

De asemenes, pentru a nu bilti apa pe teren, se recomandd executarea de ngole
semiperimetrale pe limita de proprigtate.
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Presiuniea conventionals calculatd conform NP 112/2014 pentru pietrls cu nisip slab argilos 5i
tar bolovlnis, Peony = 350 kPa,

Lucrarea prowctats este incadrata conform normativolul in vigoare NP 0742014 In catepotia
Eeatahnicd 1, avind risc geotehnic red us (9 p),
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STUDIU
geotehnic pentru: ,CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE,
GAZE)"

A. MEMORIU TEHNIC
I. GENERALITATI

Prezentul studiu gectehnic s-a intocmil la cererea beneficiarului (S.C. LEON SMART
INVEST S.R.L.) si foloseste la stabilirea condililor geotehnice de fundare necesare pentru
construire locuinte colective, ce se vor amplasa in intravilanul Municipiului Campulung

Moldovenesc, str. Mardsesti, judetul Suceava.
Numele si adresa {uturor unitililor care au participat la Investigarea terenului de

fundare:

- 5.C. PROIECT RPD S.R.L. SUCEAVA - executie faraj geotehnic;

- §.C. PROIECT RPD S.R.L. SUCEAVA - elaborare studiu.

Studiu geotehnic a fost intocmit conform prevederile din SR EN 1937-1:2004 si dupa caz,
cu eratele, amendamentele si anexele nationale asociate, SR EN 1998-5:2004, NP 074/2014, NP

12212010 si NP125/2010.
Il. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. SEISMICA ZONEI
L

Tectonic, zona amplasamentului este siluata in cadrul Moldavidelor, respectiv la
limita dintre Pinza de Audia gl Pinza de Tarcau (Sdndulescu 1384, 1994), zond supusa actiunii
fazelor orogenetice (importantd a fost faza alpind finald) §i ulterior migearifor neotectonice
{miscari epirogenetice de sens pozitiv) din timpul Levantinului si Cuaternarului; avand o
structurd caracteristica fligului carpatic extern,

Toate formatiunile geologice sedimentate, suporta in vest, sariajul Unitalii de Audia
(compartiment ridicat, fati de Unitatea de Tarcau), care formeazd o serie de anticlinale §i
sinclinale, afectate prin fracturi longitudinale, pe ale cdror plane s-au predus deversari
puternice ale stratelor spre nord-est, i datorita carora a aparut structura in solzi imbricati,
cute-falii si cute solzi, dispusi intr-un paralelism longitudinal riguros. Datorita fenomenului de
solzare, stratele dure sunt multiplu repetate pe directla V-E. ceea ce explicd multitudinea
culmitor inguste §i prelungi (directional-paralele) care au format structura de tip hogback.

Formatiunile geclogice contin o mare varietate litelogica, fiind dispuse monoclinal, jar
datorita stilului de cutare in solzi”, stratele dure (rigide), desl subordonate ca grosime celor




plastice, cu care alterneaza, s-au opus unei plisari exagerate, rupindu-se sub forma faliilor
conlrare inverse (structuri caracteristice).

Toate unitatile litostratigrafice amintite, apar intr-un vast monoclin cu alternante de strate
dure §i moi, puternic redresate, si a ciror inclinare spre SV se mentine la valori cuprinse intre
60 §i 70 in partea vestica a zonei i 40-50° in cea estica.

SEISMIC, zona este alectatz uneori de  cutremurele moldave”, al carul focar este
localizat in zona Vrancea, lar propagarea si Intensitatea miscarilor seismice, depinde §i de
pozifia amplasamentulul fafd de focar, magnitudinea si energla selsmulul, constitufia geologica

elc.
Conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreazad in

urmatoarele categorii:

| |
leee o :
Fig. 2. Zonzrea toritoriuiul Romanisi in termeni de valori do-vird alo acceleratiel teranuiui pentru profectare ag
pentry cutremure avind intervalul mediu de recurenti MR = 225 ani,

Acceleratia terenulul pentru proiectare, este a,= 0,15,

Pericada de control (colf) Tc a spectrulul de rdspuns reprezinta granifa dintre zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de acceleralii absolule si zona (palierul) de valorl maxime
in spectrul de viteze relative. Perioada de control {colf) Te se exprima in secunde.

® In conditiile seismice §i de teren din Romania, pentru cutremure avind IMR = 225 ani,
codul reda zonarea pentru prolectare a leritoriului Rominiel in tarmeni de perioada de control
{colt), @ spectrulul de raspuns obtinutd pe baza datelor instrumentale existente pentru

componentele orizontale ale miscarii seismice.

Fig. 3. Zonared lerteriuiul Romaniei in termoni de perioada de control {colt), Te o spectrului de raspuns,
q



Perioada de control (colt) Tc a spectrulul de raspuns este: Te=07 s
regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara MSK.

2.2. CARACTERIZAREA GEOLOGICA A ZONEI

Geologic, zona bazinului hidrografic a raului Moldova se suprapune in tolalitate peste
flisul extern al Carpatilor Orientali, mai precis peste Unitatea de Audia i Unitatea de Tarcau.

Zona oragului Cimpulung Moldovenese, se situeaza in unitatea lito-stratigrafica a fligului
Carpalilor Orientali (llisul extern), incadrindu-se in litofaciesul de Tarcu (Unitatea sau Panza
de Tarcdu), alcatuiti din formatiuni geologice care dupd V. lanovici et al (1968), aparfin
urmitoarelor intervale cronostratigrafice: Vraconian-Cenomanian, Senonian-Paleocen,
Paleocen-Lutefian, Priabonian, Lattorfian-Chatian §i Cuaternar (Pleistocen, Holocen gi Actual),
incadrate in geosinclinalul flisului carpatic, care a evoluat din Cretacic inferior i pana in
Paleogen superior (Oligocen), Depazitele geologice de varstd Neocomian-Albian, formeaza
flisul sistos negru, cunoscut sl sub numele de Formatiunea de Audia, (flancul sud-estic).

Sisturile negre sunt alcatuite dintr-un complex de sisturi nagre, argile rogil, verzi, vargate
sl cenugil, complex geologic separat de formaliunile geologice de virsta Paleogen (Eocen), prin
falia Feredeu, peste care sariaza depozitele de varstd Cretacic mediu (culmea principala a
Cbeinei Feredeu).

Depozitele geologice de vérstd Senonian-Paleocen, formeaza flisul grezes, cunoscut i
sub numele de Frormatiunea de Tarcau.

Aceste depozite cuprind formatiuni de varstd Senonian, cunoscute §i sub numele de
.strate de Hangu" (cu Inoceramus) sau Formatiunea de Hangu, alcatuitd dintr-un flig marno -
sistos, cu intercalatii de gresii {alternante de marne, marno-calcare, calcare grezoasa, grasii
calcaroase, microconglomerate, argile verzl, cenusii si negricioase). Urmeaza in continuitate de
sedimentare, gresia de Prisaca-Tomnatic (ultimul ciclu de sedimantare din Unitatea de Audia),
incadratd in intervalul Paleocen-Eocen, gi formata din argile verzi si gresil calcaroase, care
apar in bancuri masive, cu deversiri estice (formeazd importante digitafii: latimi de 2-4 km,
formatiuni sariate peste unitatea din est).

Unitatea (sau panza) de Tarcdu, este formatd preponderent din faciesul gresiei de
Tarcau, alcatuit din gresii cuarfo-feldspatice i cuarjo-micacee cenusii, separate prin argile
cenusii-verzui, complex a carui grosime ajunge pana la 350-400 m si in care s-au delimitat
depozitele de varsta Paleocen §i Lutelian (Eocen Inferior), care alcatuiesc flisul grezos (gresia
de Tarcau), flisul grezos cu intercalalii sistoase (faciesul intermediar) si llisul sistos vargat cu
intercalatii de gresii silicioase (faciesul marginal).

Peste aceste formafiuni s-au sedimentat depozite de vérsta Priabonian, care aparin
flisului gistos-grezos, alcituit din gresii micacee (lip Tarcdu), allernante de argile verzi si
cenusil, gresii cuarjoase glauconitice (apar in strate subfirl) si gresii, argile verzi, marne,
calcare verzui, microconglomerate si calcare cu numuliti complex care insumeaza o grosime de
50 m.

Urmeaza in continuitate de sedimentare, depozilele de varsta Oligocen (Lattorfian-
Chatian), care alcatuiesc fligul gistos cu intercalatii sistoase (Facies de Fusaru-Gainesti), care
contin variatii litologice, fiind dispuse zonal de |a V spre E. Aceste depozite sunt de lip euxinic,

-



gi alcituite din mame bituminoase, menilite 5 disodile, sedimentate in litofaciesul de Fusaru
(include §i gresia micacee, cenusie de tip Fusaru).

Toate formaliunile geologice amintite anterior, sunt acoperile de cele continentale de
virsta Cuaternar §i reprezentate in principal prin argila tilloida (argifa cu grohotis si blocuri) i
argile deluvio-coluviale, cu fragmente colluroase de roci, dispuse pe versanfi, gi aluviuni
fluviale, acumulate in terasele §i treptele de luncd ale raului Moldova si afluentilor sai. Aceste
depozite au virstd Cuaternar (Pleistocen, Holocen), fiind reprezentate prin prafuri, nisipuri,
pietriguri §i bolovaniguri, acoperite de un strat subire de sol vegetal.

Scoarta de allerare (tip sialitic) este deluviald pe versantii vail raulul Moldova, si a
aparut prin dezagregarea autohtond a formatjunilor geologice, prezentind grosiml mici pe
versaniii puternic inclinali, si mai mari pe culmile larg ondulate, iar pe terasele de versant i
treptele de lunca, formatiunea acoperitoare este de tip aluvial.

Extras din harta geologica cu localizarea amplasamentului prospectat
{foata Radautl scara 1:200 000)




2.3. CARACTERIZAREA GEOMORFOLOGICA A ZONEI

Regiunea este situatd in bazinul hidrografic al rdului Moldova, pozifional in Carpafji
Orientali, in unitatea geomorfologica a Obcinelor Bucovinel,

Relieful zonei s-a definitivat in urma proceselor complexe de morfogenezd, datorate in
principal raului Moldova, care a dus la aparifia acestei subunitili morfologice distincte, ce se
impune din punct de vedere geografic ca un culoar depresionar. Insa acliunea de formare a
reliefului zonei, poate fi interpretatd numai dupd o cuncagters corecta a intregului complex de
elemenle geologice, geografice, hidrologice, hidrogeologice, hidrogeomerfologice,
hidroclimatice, vegetaliel, solurilor etc, inclusiv a influenei actiunil antropice.

Marea diversitate a formelor de relief (reprezentate prin tipuri denudationale 5i de
acumulare), este datoratd sistemului de modelare fluviatil si deluvial, aflat in strans3
concordanid cu elementul geologic, care reprezintd un factor important in formarea §i evolutia

) lor in timp.

Relieful, prin orientare, altitudine, grad de fragmentare {verticala i orizontald), expozitie,
pante elc., exercila indirecl si valoarea scurgerii apelor, dar si a aluviunilor, in culoarul
depresionar al raului Moldova.

Complexul aluvionar al sesulul impune §i schimbarea continud a traseului raului, care
consuma in procesul de eroziune laterald, treapta Inferioard de luncd, pregétind astfel si
tendin{a de degradare-agradare a albiei minore, care in prezent se impune printr-o accentuata
degradare, dar §i agradare, ca urmare a acliunli de scurgere si transport a apel §l a aluviunilor.

Forma alblilor actuale (majore si minore) s-a datorat alternaril fazelor de dominare a
eroziunii, cu cele de acumulare, influentate i de schimbarile climatice din timpul Cuaternarului
(Pleistocen-addncire in perioadele glaclare sl acumulare in cele Interglaciare), dar aceste
procese apar sl In Halocen.

De asemenes, culmile si intedluville sculptate, inclusiv culmile de interseclie a
versanfilor si cele de modelare selectiva (rocl rezistente), sunt incadrate in acest tip de relief,
Versan{il sunt modelali prin eroziune areclard si scurgern difuze pe trasee instabile, fenomene

® determinate de climat, pantd, sol, caracterul invelisulul vegetal si influenta antropica. Reliefurile
sunt: cel fluvial, reprezentat prin umerl de vale de nivel de baza (structurali-litologici), terase
{forme de relief erozivo-acumulativ), conuri de dejeclie ale paralelor, organismele torentiale,

albiile raurilor 5i paraielor etc.
Réul Meldova prezintd urmatoarele nivele de terasa (varsta Cuaternar), ce se impun in

peisajul morfologic al reglunii (noud nivele dupa N. Barbu):
s de luncd £ fund de vale (cu extindere mare): 1-2, 2-3, si 4-5 m alfitudine relativa

{(Holocen). Aceste trepte de lunca sunt grefate pe depozite aluviale grosiere i pe care s-a
dezvoltal un strat sublire de sol vegetal (tip aluvial montan), toate prezentand frunti bine
definite;

» de versant; 7-10, 20, 30-35, 50-60, 75-80 si 100-110 m altitudine relativa (Pleistocen),
dar care in majoritate apar sub formd de martori §i in care texturile materialulul aluvionar sunt
medil, In acest aluvionar fiind pringi galefi de pietris bine rulat, ale céror diametre sunt cuprinse

intre 5 si 25 cm.

e o i LN ]



Aceste forme de relief sunt bine reprezentate i evidentiate morfografic, impunandu-se
nel in peisaj, deoarece prezintd o dezvoltare apreciabil3, dar un acumulativ cu o grosime
redusa (6-10 m), formal din pietrig i nisip (ins& incepand cu terasa de 50-60 m, acesta se
subliaza), terasele prezentind frunti distincte. In treptele de lunca mentionate, se acumuleaza
un singur strat acvifer, care prezinta o directie de curgere spre treapta de 1-2 m, in care se
infiltreazd prin mal gi o parte din apa raulul Moldova, deci existi o legatura intre stratul acvifer
al treptelor inferioare (2-3 si 4-5 m) 5i a teraselor superioare si medii (Tpand fa 35 m).

Morfologla aluvionard a sesulul, preponderent acumulativ, cuprinde urmatoarele
elemante:

* grosimea, petrografia si granulometria depozitelor aluvionare;

* coborarea bazel complexului aluvial al gesulul, sub nivelul actual al patului albiei;

« distribuia §i grosimea depozitului aluvial, ca un efect indus al fenomenului de
confluenta apropiata (raul Moldovaj;

* compozifia granulometrica a aluviunilor, determinatd prin analiza probelor prelevate
din lucrarile hidrotehnice executate, arald ¢a: predeminanta sunt cele detritice continentale
(bolovanisuri si pietriguri rulate, cu interspaliile umplute de nisip grosier);

» relleful de acumulare este tindr (Holocen-Actual), filnd reprezentat prin treptele de
luncé, cu inaltimi relative de : < 1, 1-2, 2-3 5i 3-4 m, si care formeaz3 complexul Holocen de
sesuri, care la h + 4 m, delimiteazd albia majord, de terasa de versant, cu h +7-10 m.

Lunca formeaza cel mai tanar relief fiuvial, prezentind o macromorfologie proprie, si pe
care se desfagoara inca, procese de eroziune, transporl §i acumulare, datorate ritmicitatii
sezoniere §i multianuale a preceselor morfodinamice, care au avut loc in perioada post glaciara
din Holocen mediu (Atlantic i Suballantic), cind s-au depus aluviunila fine, etapa continuata $i
in prezent,

« relief denudational, format din abrupturi de alunecare si versanti cu alunecdr|
(fenomene active pe malul sting al vaii riului Moldova);

= relief antropie (forme de mica importan|a), format prin excavari, drendri, debleuri,
rambleuri, aparari de mal, diguri etc.

2.4. CARACTERIZAREA CLIMATICA S| TOPOCLIMATICA

Zona amplasamentului este individualizatd fn cadrul etajului climatic al muntilor josi,
caracterizat prin etajare climaticd (modificéri ale caracteristicilor climatice, in raport cu
altitudinea), ponderea suprafefelor cu diferite expozifii, gradul de izolare relativa fatd de
circulatia generald a atmosferei. Insa toate particularititile climatice ale zonei, sunt in corelatie
cu ceilalli factori fizico - geografici care influenieaza relieful, hidrografia, vegetatia si solurile,
determinand paramelrii melecrclogici de importantd practici.

Depresiunea Campulung Moldovenesc esle caracterizatd printr-un climat temperat
continental (provincia climatica est-europeand), avénd nuanle excesive (ballice), lar datele
analizei elementelor si fenomenelor climatice au fost preluate de la statia meteorologica
Campulung Moldovenesc (infiintata in anul 1934).

Factorii genetici ai climei



« radiatia solard = sub 105 keallcm?/an (80 keallem¥/an inregistrindu-se maxima in
iulie si minima in decembyrie, bilantul radiativ fiind negativ in timpul noptii in tot timpul anului.

e circulafia generala a atmosferei, este delerminatd de circulafia vestica 45%;
polard 30%; tropicalad 15% i de blocare 10%.

Principalele sisteme barice prezente in 2ond sunt: anticiclonul azoric §i ruso-siberian,
ciclonul islandez, ciclonii mediteranieni, far cu frecventa redusa: anticiclonul scandinav si, nord
~african si ciclonul arab,

= suprafata subjacentd activa reprezentald prin caracteristicile reliefului, expozitia
fiordica (teren semiinsorit), altitudine, vegetatle si soluri.
Caracterizarea principalelor elemente si fenomene climatice

o temperatura aerulul, media lunard 5i multianuald este prezentata in
urmatorul tabel: : .
Luna/valeare 1C) = e

S T TR WV v v i X X
Cimpuiung ; g
| Mldovnene | 42| 32 04 [ 04 |t |11 s | 52 |1 | 62 |20 | 22 | wa
Numdrul de zile cu diferite caracteristici termice medii, este redat in tabelul urmétor:
' o bwnalvaledipcy
Seecleale [V T [ W WV i e KX T N %]
. Temperaturi maxime < - 10°C {nop{] geroase) _ =
wime 2] 83 (38 [ 0o | [ [ [ T [ T1s7 80 s
__ Temperaturi maxime < 0°C (zile de farnd) B
W W0 8 3 [0 | ] ] | 00 | 25 | 95 | w8
Temperaturi mhhlfna <0°C (zile de inghet)
|oghe | 294 200 252 | 14 [t | [ ] 14 | 98 | 194 | 276 | 1513
Temperaturi maxime = 25°C (zile de vara E
_ 06 [ 32 [ 78 [ 107 | 108 | 50 | o4 BET
____ Temperaturi maxime 2 30°C (zile tropicale) . :
| opse . 02 | o8 | 14 | 12 | 02 [ ot | | 349

Prima zi cu temperaturi medii 2 0°C apare in medie in jurul datei de 15.03,, lar cu = 5C in
Jurul datel de 25.03,

Topoclimatic, zona se caracterizeazd printr-un climal rece si umed {climograma
Peguy, lar indicele de aciditate .de Martonne” = 42,4 (caracter racoros i relativ umed).

2.5. CARACTERIZAREA HIDROLOGICA
S| HIDROGEOLOGICA A ZONEI

Hidrologic, zona este localizata in bazinul hidrografic al raului Meldova, ale cirui ape
sunt gospodarite de Direcfia Apelor ,Siret" Bacdu, din cadrul A N. , Apele Romane"”,
Regimul hidric este caracterizal prin ape mari, in perioada de primavara-vara {alimentare

g




pluviald, inclusiv in prima parte §i apd rezultata din topirea zapezilor), iar villurile produse n
luna august au o frecvenia de 30~ 40% (dominante in unii ani), apele mici avand durata cea mal
mare in anolimpul rece, cdnd apar §i debitele cele mai scizute,

In zona bazinului hidrografic al riului Moldova, se produc ploi indelungate, cu intensitayl
mari i care creeaza conditii favorabile pentru o scurgere bogata, ce dezvolia pe refea unde de
viitura, indeosebi monadinamice.

Izoliniile parametrilor hidrologici ne permit sa constatim corelafii ale elementelor
scurgeril, cu relieful, dar $i cu intreg ansamblul compenentelor fizico - geografice ale regiunii.

Debitul mediu solid este mare, observindu-se o repartiie spaliald si in timp, acesta
manifestindu-se prin tirire, rostogalire si turbiditate (volumul mare de aluviuni este deplasat
pe patul albiei). Acest dehil prezinta valorile cele mai ridicate in perioadele cu ape mari (in
timpul viiturilor), cand datorita vilezei apei sunt anlrenate prin tirdre §i rostogolire mari cantitagi
de aluviuni.

Scurgerea medie multianuald de aluviuni in suspensie este redusd, in schimb aluviunile
tirite si rostogolite pe talveg, prezintd valori insemnate, far variatiile debitului solid depind de
anotimp. Astfel, in timpul primaverii gi verii, volumul de aluviuni transportat este mare, daterita
eroziunilor laterale i de adancime, in schimb in timpul teamnei gi lemii, acest volum este mic,
datorita gl scurgeril lichide reduse.

Hidrogeologic, in arealul orasulul Campulung Moldovenesc, sunt localizate
importante rezerve de ape subterane, decarece caracteristicile lilologice ale formatiunilor
geologice de naturd cristaling, aluviald (trepte de lunca i terase) 5i deluviala (deluviu de panta),

permit formarea unui orizont freatic important,
in formatiunea geologica aluvionard se acumuleaza importante volume de apa, in timpul

viiturilor si apelor marl §i mal reduse la secete prelungite, cind nivelul apei din albia minord a
raului este mic.

2,6. DATE GEOTEHNICE

Pe amplasamentul propus de bensficiar pentru obiectivul de investitie s-a executat un
foraj geotehnic (notat cu F1), cu adéncimea de cca, 4,00 m de fa C.T.N. (cota terenulul natural).
Pentru elaborarea prezentului studiv s-au utilizat date obfinute din urmatoarele surse;
» harta geclogicd a zonei scara 1:200.000, publicata de Institutul Geolegic al Romaniei;
» plan de incadrare a zonei, scara 1:250000;
* date litologice si stratigrafice obtinute la executia forajelor geotehnice in teren;
» caracteristici geotehnice ale pamdnturilor obfinute in incercdrile fizico-mecanice de

laborator, executate conform STAS-urilor in vigoare;
Documente legislative de reglementare in vigoare, referitoare la studiile geotehnice si

terenurile de fundare, dintre care se precizeaza:
» EN ISO 14688-1,2 - Cercetdri si incercarl geotehnice. Identificarea si clasificarea

pamanturitor, Principii pentru clasificare”;
« "Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii” - indicaliv NP 074-2014;

+ Normativ privind determinarea valorilor caracteristice i de calcul ale parametrilor
geotehnici” - indicativ NP 122:2010, aprobat prin Ordinul M.T.C.T. nr. 2690/2010;




* wCod de proiectare seismica — Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladin” - indicativ

P100-1/2013:
* SR EN 1987-1 - Eurocode 7 - Proiectarea geotehnica. Anexa nationald”;
* SR EN 1997-2 -  Eurocode 7 - Investigarea si cercetarea terenului”;
* SR 11100-1:1993 - , Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriulul Romaniei”.

I1l. LUCRARI DE TEREN $| LABORATOR, EFECTUATE
IN ZONA AMPLASAMENTELOR

3.1. PREZENTAREA LUCRARILOR DE TEREN EFECTUATE

Datorita faplului ¢4, in zona amplasamentulul nu au fost executate anterior lucrari
geolehnice, in cadrul prezentei documentalil, s-a executat un foraj geotehnic (notat cu F1),
®  cuadincimea de cca. 4,00 m dela C.T.N, (cota terenului natural).

3.2. METODE FOLOSITE PENTRU RECOLTAREA,
TRANSPORTUL §1 DEPOZITAREA PROBELOR

S-au recollat probe tulburate care au fost supuse analizei in laboratorul geotehnic de
grad |, S.C. MALG PROIECT S.R.L, Suceava autorizatie nr: 3365/26.06.2018, efectudndu-se
incercari pentru determinarea compozitiel granulometrice.

3.3. STRATIFICATIA PUSA IN EVIDENTA

Pentru intocmirea prezentei documentatii tehnice s-a executat un foraj geotehnic (notal eu

1).
.‘: Succesiunea litologica pusa in eviden{d prin lucrarile geotehnice executate, separd
urmdtoarele complexe stratigrafice, prezentate in continuarae:

1. Foraj geotehnic nr. 1, amplasat conform anexel grafice nr.2,

m, fatd de CTN:

0,00 - 0,20 m = 0,20 m: sol vegetal cu pietris;

0,20 - 1,50 m = 1,30 m: pietris cu nisip slab argilos si rar bolovanis, din care a fost prelevata
proba geotehnicd (proba nr.1 = 1,20 m), ale carei caracteristici
granulometrice 5i sunt prezentate in anexa graficd nr.4;

1,50 - 4,00 m = 2,50 m: pietrig cu nisip $ bolovanis.

La data executdrii lucrarilor geotehnice, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul
geotehnic.

Litolegia terenului din zona amplasamentului viitoarei constructii se va urmari pe fisa de
stratificatie (anexa grafica nr.3), putandu-se afirma urmaloarele;




o depozitul geologic de pietris cu nisip slab argilos si rar
bolovanis, reprezinta nivelul pe care se va executa fundarea

viitoarei constructii.

Pe baza observatiilor efectuate in teren, a rezullatelor de laborator 5i a literaturli de
specialitate consultate, dar 5i in functie de particularititile constructive si tehnologice ale
obiectivului care urmeazd a se realiza, afirmam urmatoarele:

« valorile indicilor geotehnici determinall in laborator pentru pamanturile din
amplasament sunt prezentate in tabelul de mai jos:

FORAJUL GEOTEHNIC NR. 1, proba nr. 1 —pietris cu nisip:

:: Denumire Simbal um ’ Valori
1 | Granulozitate: Arglla Cl % | _
Praf $i_ ) % ] 2000 - !
Nislp | Sa % | 3% |
L . Piatig | Gr | % | 62 ]

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Din analiza particularitatilor rezultd faptul cd prin implementarea proiectului nu exista
riscul declansdrii unor fenomene de tip aluneciri de teren, in conditille respectrii specificatiiior
din prezentul document.

In functie de adancimea sapaturilor pentru fundatii se vor prevede mésuri de asigurare a
stabilitatil taluzurilor rezultate si se vor incadra in prevederile normativului NP120-2014.

Accidentele subterane care nu pot fi descoperite punctual prin intermediul lucrarl
geotehnice [beciuri, hrube, situri arheologice) se vor analiza la momantul descoperiri acestora
impreuna cu profectantil de specialitate,

Rezultatele oblinute in teren (lucrrile geotehnice executate i prezentate in aceasta D.T)
precum i cele de laborator, dar gi literatura de specialitate referitoare |2 zona, la care se adauga
particularitatile constructive §i tehnologice ale viitoarei constructii, ne determin sa recomandam
urmatoarele:

s viitoarea constructie va avea cota de fundare pe stratul de pietris cu nisip slab argilos
si rar bolovdnis (la o adéncime de fundare de minim 1,20 m, fatd de CTN), asigurandu-se i
adincimea maxima de inghel, consideratd pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m, fatd de CTN
{conform STAS 6054.77), incadrindu-se dupa tipul de umiditate in tipul climatic I

« Presiunea conventionald calculatd conform NP 112/2014:

- pentru pietris cu nisip siab argilos si rar bolovinis, Peonv = 350 kPa (presiune
conventionald calculats pentru o adancime de fundare de 1,20 m, fata de CTN);

Recomandim ca amplasarea constructiel sa fie la o distanta de minim 8,50 m, fata de
versantul din partea de sud-vest, precum §i impadurirea acestuia cu de plante higrofile.

De asemenea, pentru a nu bilti apa pe teren, racomandim executarsa de rigole

semiperimetrale pe limita de proprietate.
| -




e Terenul se incadreaza ca sdpédturd, conform narmativelor in vigoare {T5-81) In categoria:

* pletris cu nisip, pozitia 18 din Ts, sapéturd manuala ,tare”, sapaturd mecanicd ,teren
categoria I",

* Pentru profectarea geotehnicd se vor respecta prevederile din SR EN 1997-1:2004 si
dupa caz, cu eratele, amendamentele si anexle nationale asociate, SR EN 1998-5:2004, NP
074/2022, NP 122/2010 si NP125/2010,

* Sistemului de fundare proiectat va fine seama de mai mulli factori, printre care cel mal
importanti sunt caracteristicile terenufui care vor guverna solutiile de fundare, in functie de tipul
structurii, de nivelul de risc acceptat si de costuri.

in conformitate cu standardul SR EN 1990:2002, se utilizeaza doua tipuri de stari limita:
SLU ~ Stari limita ultime;

SLE - Stari limita de exploatare [serviciu).

Starile limitd ultime sunt cele care au in vedere sigurania camenilor sl a constructiilor si
sunt asoclate cu prabugirea sau alte forme similare de cedare structurals,

Sirile limta de exploatare (serviciu) sunt cele care au in vedere exploalarea normala §i confortul
oamenilor, corespunzand stadiilor dincolo de care inceteaza a mai fi indeplinite cerintele puse
de exploalarea construciiei in ansamblu sau a unei parii din censtructie,

« SR EN 1997-1 deosebeste cinci tipuri diferite de stiri limita ultime pentru care se
folosesc denumirile prescurtate date in SR EN 1980:

- pierderea echilibrului structurii sau ferenului considerat ca un corp rigid, in care
rezistentele materialelor structurii §! ale terenului nu aduc o contributie importanta la asigurarea
rezistentei (EQU);

- cedarea interna sau deformatia excesiva a structurii sau elementelor de structura, cum
sunt de exemplu talpile de fundafil, pilofii sau peretii de subsol, in care rezistenta materialelor
contribuie semnificativ la asigurarea rezistentel (STR);

- cedarea sau deformatia excesiva a terenului, in care rezistenta pamanturior sau a rocilor
contribuie in mod semnificativ {a asigurarea rezistentel (GED);

- pierderea echilibrului structurii sau a terenului provocati de subpresiunea apei
(presiunea arhimedica) sau de alte actiuni verticale (UPL);

- cedarea hidraulica a terenulul, eroziunea internd si eroziunea regresiva, sub efectul
gradientilor hidraulici (HYD).

+ Conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreazi |a

urmatoarale categorii:
BCCRIBrafia 1ErEnUIUL ... ersesssnas srereenms w8y = 0,15,

- perioada de Colf ... s 1€ = 0,7 S8

- regiunea este incadrald in gradul 6 de zonare seismicd dupa scara MSK.

o sapiturile deschise (depasesc 1,00 m addncime) vor fi prevdzute cu sustineri
provizorii adecvate, pentru a impiedica prabugirea perefilor excavatiei sau producerea
accidentele umane, fiind executate in conformitate cu N.S.M. 52, ,Legea protectisi muncii nr.
3159/2006" ete.;

Avand in vedere prevederile normativulul NP 074/12022, sistemul constructie - teren se
incadreaza in categoria geolehnica 1 - Risc geotehnic redus, conform urmatorului punctaj:
Deseriere Punctaj

I Faclorul avut Tn \rn-dﬂlrn

|3




Conditiite de teren Terenun bung __[ 2puncla |
Apa sublerand ) Fiiri epulsmente ! 1 punct
Clasilicaroa construclier dupd Mormald (L) | 3 puncle
categona de importani3 |- I | —
| Meemata Farh riseuri _ I Vpuner
| Zona seismica de calul | By=0.15 2 puncle
| Riscul geatehnic | Redus = | Gpuncle

Categoria geotehnicd ‘ 1

¢ De asemenea |a realizarea sdpaturilor se recomanda:

- programarea lucrdrilor de sapaturi exceplind perioadele de inghet sau | 5i de ploi;

- terenul de pe taluzuri si de pe baza sapdturilor va trebui ferit de orice tulburdri
(mecanice sau datorate factorilor climatici); in cazul unor eventuale inmuieri insemnate, uscari
excesive (exfolieri), remanieri prin s3pare, inghet, etc. ale materialului coeziv natural vor trebuie
il'llfht;.ll'ltﬂ pértile afectate si inlocuite cu material local (argild compactatd chiar si cu beton
51a0);

® - daca din cauze neprevazute turnarea fundatiilor nu se efectueaza imediat dupa sapare
§i se observa fenomene care indicd pericol de surpare, se vor lua masuri de sprijinire a
malurilor in zona respectiva sau de transformare a lor in pereti cu taluz.

e Prezentele condilii de fundare sunt definitive pentru amplasamentul cercetat de altfel
si studiul geotehnic efectuat, acesta servind tuturor fazelor de proiectare, insa orice nepotrivire
intre prevederile sale g/ realitatea din leren, la executie (situafii neprevazute), va fi comunicata
proiectantului pentru reexaminarea solutiei propuse.
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Nr | FORMAT | COD PLANSA ARHITECTURA, SCARA
1. | A3 ST 01 STUDIU DE INSORIRE = interval orar 08:03 = 08:30 - -
2. | A3 ST 02 STUDIU DE INSORIRE - interval orar 9:00 - 9:30 - -
d. | A3 ST03 STUDIU DE INSORIRE = interval orar 10:00 - 10:30 - -
4, | A3 ST04 STUDIU DE INSORIRE - interval orar 11:00 - 11:30 - .
5 | A3 STOS STUDIU DE INSORIRE - interval orar 12:00 - 12:30 - -
b6, | A3 ST06 STUDIU DE INSORIRE - interval orar 13:00 - 13:30 - -
7. | A3 STO7 STUDIU DE INSORIRE - interval orar 14:00 - 14:30 - -
3. | A3 3708 STUDIU DE INSORIRE = interval orar 15:00 = 15:30 - -
2. | A3 ST09 STUDIU DE INSORIRE = interval orar 16:00 - 16:30 - .
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| MEMORIU DE SPECIALITATE - ARHITECTURA

TITLUL LUCRARII:

ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCAR,
UTILITATI [ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE]

PROIECTANT DE SPECIALITATE;

SC MOTIF ATELIER SRL

BENEFICIAR:

SC LEON SMARTINVEST SRL

in vederea incheierii etapei de consultare a populatiei pentru la faza PUZ pentru
proieciul ,ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE,
PARCARI, UTILITATI (ELECTRIC, APA, CANALIZARE, GAZE)" din Strada Marasti, nr. 4, nr.
cad. 41873, Campulung Moldovenesc, jud. Suceava, s-a solicitat intocmirea unui
studiv de insorire.

Prezenta documentatie are rolul de a determina conditille de iluminare naturala
si modul in care constructia propusa influenteaza vecintatile imediate (la solstitul de
iama - 22 decembrie), conform cu Ordinul nr. 119/2014, Capitolul | - Norme de igiena
referitoare la zonele de locuit, articolul 3, aliniatul 2, "in cozul in care proiectul de
amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai micao
sau cel pufin egalo cuinaltimea cladirii celei maiinalte, se va infocmi studiu de Tnsorire,
care sa confirme respectarea prevederii de la alin. 1" si anume "amplasarea cladirilor
destinate locvintelor irebuie sa gsigure inscrirea acestorg pe o durata de minimum 1
Y2 ore la solstitivl de iarnag, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate”.

Studiul de insorire are la baza date preluate din STAS 6648-1/2014.

Pentru infocmirea acestui studiu s-a utilizat programul de proiectare asistata de
colculator ArchiCAD versiunea 26, produs Graphisoft,

CARACTERISTICI PROPUNERE:

- regim de inaltime P+3E;

= inaltime maxima locuinta = 12.75 m (inaltime la streasina)/ 17.80 m (inaltime la
coama - h max);

- ceda mai apropiata locuinta se afla la o distanta de 8.30 m fata de constructio
propusa, situata pe proprietatea invecinata pe latura de SV (Propr. Lupusanschi
Dorin Mihai), cu regim de inaltime P+1E+pod. Pe aceeasi parcela mai poate fi
intalnita o alta locuinta individuala cu regim de inaltime P+pod, impreuna cu o
serie de anexe;

- urmatoarea ceq mai apropiata locuinta se afla la o distanta de 13.90 m fata
de constructia propusa, situata pe proprietatea invecinata pe latura de SE
(Propr. Cojocar Gabriela), cu regim de inaltime P+M. Pe aceeasi parcela se mai
regaseste o magazie;



molil.

H TN TERIOE

BEMEFICIAR: SCLEOM SMARTIMWVEST SRL R PROIECT: DRz

MHOTIF ATELIER GRL

Coampulung Moldoveness,
Reamrania

A 13140 0

CF: 44590227

HAOT 741 3248

PROIECT: ELARORARE PLUL = CONSTRURE LOCURNTA
MULTIFAMILIALA, IMPREIMURE PARCAR], UTLITATHELECTRIC, AFA,
CaMALIZARE, GGATE)

Wl COIRTR AT G300

popuis e
ADRESA: STRADIA MARASATI, NR, 4. MR Cal. A1AF), CAMPULUING

TFALAFLLL - comltorsa

MOLTICVENEST, JUD, SUCEAVA —_——

MEMORIL STUDIU DE INSORIRE

peste strada Marasti, cea mai apropiata locuinta este situata la o distonta de
25.90 m faota de constructia propusa, situate pe proprietatea invecinata cu
strada Marasti pe latura de NV (locuinta tip duplex, nr. cad. 38954), cu regim
de inaltime P+1E+pod. Pe aceeasi parcela se mai regasesc 2 magazii,

METODA DE LUCRU UTILIZATA:

s-a construit volumul locuintei propuse, impreuna cu terenul conform ridicarii
topografice

s-au construit volumele invecinate respectindu-se dimensiunile n plan, Thaliimile
si distantele infre obiecte, conform ridicarni topografice si informatiilor prelevate
din Google Earth, Google Street View si prin releves fotografice si masurator;
s-qu setat in caseta de dialog a programului ArchiCAD elementele importante:
coordonatele zonei studiate (fig. 1), Str. Marasti, nr. 4, nr, cad, 41873, Campulung
Moldovenesc, jud Suceava: latitudine M = 47°32'04.7", longitudine E = 25°32'44.4"
(coordonate verificate in Google Maps — fig. 2}, altitudinea medie a terenului
studiatl (conform ridicare topografica, verificat cu Google Earth), data solstitivlui
de iarnd - 22 decembrie si nordul geografic in cadrul proiectului,
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Fig. 2 - Verficoreo coordonatzlor in Google Mops. din coseta de diclog o progromulsl ArchECAD, in urmo introducerd
coardonatalor geografice ale amplasameantulul

- orele reale de rasarit 5i apus ale soarelui in data de 22 decembrie sunt: 08:03
(rasarit) — 16:30 (apus). Pentru simplificare s-a setat calculul pozitiei soarelui din
307 30 minute,

- din punct de vedere al observatorului s-au ulilizat doua perspective aeriene:
prima dinspre est si ceq de-a doua dinspre nord-vest

La data solstitivivi de larnd, soarele rasare cu 23° 27' la sud de punciul cardinal
est si apune tot cu acelasi unghi spre sud fata de punctul cardinal vest. La momentul
amiezii el "urca” - tindnd cont de lafitudinea medie a farii noasire, de 45° - la numai
21° fatd de orizont. In consecint@, la aceasta data, pentru orasul Campulung
Moldovenesc, durata zilei are valoarea minima din an, de 8 ore si 26 minute, iar durata
noptti are valoarea maxima, de 15 ore §i 34 minute.

Momentul solstitivlui de iarnd, respectiv al inceputului iernii astronomice, are loc
in jurul datei de 22 decembrie. Incepand de la aceastd datd, pénad la 22 iunie, durata
zilelor va creste continuu, iar cea a noptilor va scadea in mod corespunzator.

Durata diminuata o zilei, pozitia mai indepartata a soarelui, radiatia solara mai
slaba si unghiul de declinatie al soarelui (la data solstitivlul de iarma) sunt elemente
care influenteaza umbrele purtate de obiecte/cladin, Astfel, umbrele purtate sunt mai
putin definite si mai lungi, iar fiscul ca o cladire noua sa afecteze iluminatul natural al
cladirilor invecinate este mult mai mare.
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CONCLUZII ALE STUDIULUI DE INSORIRE

Din imaginile obtinute in urma studiului, conform planselor anexe, putem
extrage o serie de concluzii.

Amplasarea obiectivulul propus = locuinta multifamiliala = permite insorirea

directa o locuintel invecinate astfel:

- locuinta cea mai apropiata (Propr. Lupusanschi Dorin Mihai], invecinata pe
latura sud-vestica va beneficia de insorire directa in intervalul orar 08:03 = 16:30.
Dupa cum se poale concluziona si din plansele anexate, umbra purtata a
constructiel propuse nu cade niciedata direct pe locuinta individuala in
proprietatea Lupusanschi Dorin Mihai. Locuinta in cauza prezinta avantajul
superioritatii de nivel, dar si cel al unei orientar cardinale care nu permite
constructiel amplasate pe parcela studiata prin prezenta documentatie sa o
umbreasca. Astfel, umbra purtata a locuintei in proprietatea Lupusanschi Dorin
Mihai va umbri constructia propusa in intervalul orar 12:30 = 16:30;

- urmatoarea cea mai apropiata locuinta (Propr. Cojocari Gabriela), invecinata
pe latura sud-estica va beneficia de insorire directa in infervalul 8:30 - 15:30.
Dupa cum se poate concluziona si din plansele anexate, umbra purtata a
cosiructiei propuse nu gjunge pe locuinta in Propr, Cojocar Gabriela inainte de
apusul soarelui. Dupa orele 15:30, umbra purtata a constructiei propuse se
contopeste cu umbra produsa de versant;

- locuinta situata peste strada Marasti (locuinta tip duplex, nr. cad. 38954),
invecinata direct cu strada Marasti pe latura nord-vestica si indirect cu
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amplasamentul studiat, va beneficia de inscrire directa integrala in intervalul
orar 10:30 - 16:30. Umbra purtata a constructiel propuse cade pe constructia
mentionatain intervalul orar 8:03 - 10:30.

In concluzie, amplasarea constructiel propuse (locuinta multifamiliala) fata de
constructiile invecinate locvinta individvala in propr. Lupusanschi Dorin Mihai, cu
regim de inalfime P+1E+pod, invecinata pe latura de SV, locuinta individuala Propr.
Cojocari Gabriela), cu regim de inaltime P+M, invecinata pe latura de SE si locuinta
individuala situate peste strada Marasti (locvinta tip duplex, nr. cad. 38954), cu regim
de inaltime P+1E+pod) permite insorirea directa a constructiilor mentionate pe data
de 22 decembrie, conform planselor anexate. Amplasarea constructiei propuse va
asigura iluminarea directa a incaperilor de locvit din cadrul constructiei invecinate (nr.
cad, 34945), pe durata minima specificata in “"Ordinul nr. 119/2014, Capifolul | - Norme
de igiend referitoare la zonele de locuif, articolul 3, aliniatul 2", minim 1'% ore. Intervalul
minim mentionat serveste ca referinta, orele cu lumina directa au fost mentionate mai
sus sl depasesc cu mult acest interval.

In urma efectuarii studivlui de insorire, se demonstreaza prin fotografiile atasate ca
sunt respectate prevederile Ordinului nr. 119/2014, art 3, aliniat 1: (1) Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1:1/2 ore la solstitivl de larna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele

invecinate.
Proiectant specialitate arhitectura Intocmit
MOTIF ATELIER srl Arh. Natalia IDNASCU
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