ROMÂNIA

JUDEŢUL SUCEAVA

PRIMÃRIA MUNICIPIULUI CÂMPULUNG MOLDOVENESC

DIRECȚIA TEHNICĂ ȘI URBANISM
RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotărâre cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

”CONSTRUIRE LOCUINTA MULTIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, PARCARI SI UTILITATI”, str. Mărăști nr. 4 Câmpulung Moldovenesc

INIŢIATOR PROIECT DE HOTÃRÂRE: primarul municipiului Câmpulung Moldovenesc, Negură Mihăiță

Cu privire la proiectul de hotărâre mai sus menționat aducem următoarele precizări:

SC LEON SMARTINVEST SRL își propune să reglementeze din punct de vedere urbanistic o zona situată în partea adiacentă zonei centrale a localității, din strada Marasti nr.4 situată în intravilanul localității. 

Identificare cadastrală: nr. cad. 41873 Câmpulung, suprafață 1635 mp (conform extras CF).
Categoriile funcţionale 

- existent: Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Câmpulung Moldovenesc, aprobat cu Hotărârea Consiliului local al Municipiului Câmpulung Moldovenesc nr. 53 din 25 septembrie 2000 și PUZ ”zona centrală”, imobilul se află UTR2-L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire cuplat sau izolat

· functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din AC

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, si /sau produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Se propune o locuință multifamilială, de tip bloc de locuințe, iar ca dotări complementare sunt propuse copertine deasupra locurilor de parcare. Alte dotări complementare: trotuare, trepte, alei și platforme pietonale, alei și platforme carosabile, împrejmuiri, spații verzi, rețele tehnico-edilitare.

În conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, având în vedere că se solicită o modificare a PUG aprobat pentru zona respectivă, a fost condiţionată autorizarea investiţiei de elaborarea şi aprobarea unui plan urbanistic zonal.
Scopul documentației de urbanism PUZ este reglementarea modului de construire, funcțiunea zonei, înălțimea maximă admisă, CUT, POT, retragerea clădirilor față de aliniament, distanțele față de limitele laterale și posterioare ale parcelei, rezolvarea spațiilor de parcare, a utilităților necesare, accesele pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor și colectarea deșeurilor, cu respectarea condițiilor impuse prin avizele de specialitate.
Se propun: 

- un bloc de locuințe cu regim de înălțime de P+3E, cu 21 apartamente, de 1, 2 și 3 camere

- 23 locuri de parcare, din care unul pentru persoane cu dizabilități și unul pentru autospeciale; 
- copertină peste locurile de parcare;

- realizarea de alei carosabile și pietonale

- spații verzi – 30%.
- indicatori urbanistici: POT max. = 50%, CUT max. = 2

Documentația de urbanism respectă prevederile legislației specifice, este elaborată conform normelor metodologice Indicativ GM — 010 — 2000 și este însoțită de toate avizele și acordurile solicitate prin certificatul de urbanism.

Referitor la documentația urbanistică mai sus descrisă au fost derulate etapele și procedurile prevăzute de legislație. Acestea s-au concretizat în Raportul informării și consultării publicului referitor la opiniile colectate, răspunsurile date şi argumentarea lor, anexa 2 la proiectului de hotărâre. Raport consemnează rezultatele etapei de informare și consultare a publicului derulate în cadrul procedurii de elaborare și sintetizează observațiile, punctele de vedere și opozițiile exprimate de publicul interesat, modul de analiză a acestora de către elaborator și investitor, precum și poziția finală a părților implicate. 

Raportul informării şi consultării publicului fundamentează decizia autorităţilor administraţiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, în vederea respectării principiilor de dezvoltare urbană durabilă şi asigurării interesului general.

În aplicarea art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 și art. 196 din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, Consiliul Local aprobă sau nu Planul Urbanistic Zonal.

Documentaţia de urbanism prezentată este întocmită cu respectarea legislaţiei în vigoare, iar argumentele aduse de iniţiator sunt reale şi pertinente.
Având în vedere cele de mai sus, proiectul de hotărâre este oportun și legal.
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