ROMANIA ANEXA 2 la H.C.L. /2019

JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC
CONSILIUL LOCAL

RAPORT DE EVALUARE

- Teren in suprafata totala de 606 mp, situat in str. Aurel Vlaicu nr. 21;
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PROPRIETATE IMOBILIARA

Obiective:

Teren in suprafata totala de 606 mip, situat in zona Balta Trestiei,
Str. Aurel Vlaicu, Nr.21

Proprietar:

Primaria municipiului Campulung Mold.

Amplasament : Mun. Campulung Mold. , intravilan, in suprafata de 606 mp, C.F. nr. 38827 a
comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilivii valorii de piaté

Evaluator:
Rusu Vasile - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.15859
T\
= 8102 igeiep

E5QST N eneumiSa]
IHSYA TS

JE5e

dacembrie 2018




Cuprins

Obiectul raportului de evaluare...................ccooooiiim i 3
Prezentarea datelor................ooooo i 6
Tipul proprietatii si definirea pietei.....................ooooiiiiiii 6
Estimarea valorii terenului.......................oooiiiiii 8
Metoda comparatiei direCte................ooooiiiiii 9
Stabilirea valorii prin metaoda comparatiei de piata...............ccoooeeeeoooe 10
Stabilirea valorii terenului prin metoda de randament.....................cooooioi 12
MBI cscomsnssn s ssmarsys i it s 53055 e s o s B B S 13
PATHEIHER ot S 5o s i i A L e 15

T —



I ~ DECLARATIE DE CONFORMITATE

Elaborarea raportului de evaluare este facuta de catre Rusu Vasile, expert evaluator
proprietati imobiliare, membru titular al Asociatei Nationale a Evaluatorilor din Romania
( ANEVAR ) legitimatie nr.15859, posesor al Politei de asigurare profesionala eliberata de
Societatea de Asigurare Reasigurare AON.

Eu, evaluator, Rusu Vasile, declar ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS), corespunzator cu Codul Deontologic IVS si

confirm ca:
- prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale

evaluatorului.
- analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest

raport.
) - evaluatorul nu a avut nici un interes prezent sau de perspectiva asupra proprietaii

evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului .

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate
care este evaluata.

- evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii.

- data efectiva a evaluarii cand sunt valabile toate conditiile pietii este 06.12.2018, iar
data inspectiei este 06.12.2018.

- evaluatorul a avut documentele necesare evaluarii, toate calculele s-au facut pe baza
inspectiei facute la proprietate, pozelor pe care a reusit sa le faca, masuratorilor
efectuate si interviurilor.

- nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistents
profesionala in elaborarea raportului.

) - nu vom fi solicitati s& depunem marturie in instanta pentru actele si judecatile din

Raportul de evaluare;

- raportul de evaluare in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un

document public i nici nu poate fi publicat sub nici o forma fara aprobarea scrisa a evaluatorului
cu privire la speta la care poate apérea;

Campulung Moldovenesc, 06.12.2018
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Obiectul Raportului de Evaluare

Obiectul prezentului raport de evaluare consta in evaluarea parcelei de teren in suprafata
de 606 mp proprietatea Primariei municipiului Campulung Moldovenesc inscrisa in C.F.
nr.38827 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava situata in zona Balta Trestie,
Campulung Moldovenesc. Parcela de teren de evaluat este plana, de forma trapezoidala, cu
utilitati in apropiere.

Scopul evaluarii
Acest raport de evaluare a fost elaborat la solicitarea proprietarului si are scopul de a

estima valoarea de piata la data de 06.12.2018 a proprietatii imobiliare — teren - in vederea
vanzarii.

Pe baza documentelor puse la dispozitie de catre proprietar drepturile evaluate sunt :
- drepturi depline de proprietate asupra terenului:
Conform ipotezelor si conditiilor limitative si analizelor realizate in raportul de evaluare, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd a proprietatii evaluate ( teren in suprafata de 606 mp ) la data
de 06.12.2018 este de:

Not&: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent EURO la cursurile de referinta din
06.12.2018. Cursul valutar de referinta este 4.6542/EURO.
Valoarea de piata (conform raportului) v-a putea fi obtinuta prin vanzare intr-un termen de 6 luni
de la data evaluarii.
Proprietatea evaluata a fost inspectata in ziua de 06.12.2018.
In cadrul lucrrii au fost luati in considerare factorii care afecteaz valoarea proprietatii.

Evaluatorul nu a avut, nu are si nu va avea in viitorul previzibil interese legate de
proprietatea evaluata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie
de beneficiar gi au fost verificate in limita posibilitatilor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului
Deontologic al profesiei de expert evaluator ANEVAR.

06.12.2018

Expert evaluator atestat ANEVAR Rusu Vasile




|. PREMISELE EVALUARII

1.1. Obiectul evaluarii

Terenul este proprietatea Primariei municipiului Campulung Moldovenesc inscris in C.F.
nr 38827 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava, situata in zona Balta Trestiel,
Campulung Moldovenesc. Parcela de teren de evaluat este plana, de forma trapezoidala, cu
utilitati in apropiere, accesul facandu-se pe drum neasfaltat din strada Aurel Vlaicu.

Proprietatea — terenul - este amplasata in perimetrul intravilan al municipiului Campulung
Moldovenesc, jud. Suceava, zona mediana , la aproximativ 2500 metri de centru, fiind o zona in
care sunt terenuri folosite pentru agrement si constructii, are acces la drum neasfaltat.

Terenul in cauza este plan, are o forma trapezoidala, pe teren fiind amplasate doua
constructii.

I.2. Scopul si utilizarea evaluarii
Scopul lucrarii este de a estima valoarea de piatd la data de 06.12.2018 a proprietatii

imobiliare— teren in suprafata de 606 mp — pentru vanzare.

1.3. Definirea valorii si data estimarii.

In conformitate cu scopul evaluarii — vAnzarea — tipul de valoare determinat este Valoarea
de piata ce este definita in Standardele Internationale de Evaluare ca fiind ,,suma estimata
pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis $i un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunzatoare, in care parfile implicate au actionat in cunosgtin{d de cauza, prudent gi fara
constréngere”.

Data evaluarii este 06.12.2018.

I.4. Modul de exprimare a valorii.

Valoarea este exprimata in lei si Euro, in conditiile unei plati cash integrale.

Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent EURO la cursurile de
referinta din 06.12.2018. Cursul valutar de referinta este 4.6542 lei/EURO.

I.5. Drepturile de proprietate evaluate.

Proprietarul detine dreptul integral de proprietate asupra terenului.

Dreptul integral de proprietate evaluat a terenului este considerat valabil, bun si marketabil si
este conform cu datele care reies din documentele de atestare a titlului de proprietate puse la
dispozifia evaluatorului de catre beneficiar, dupa cum urmeaza:

- extras de Carte Funciara.
- planul de situatie.
- Planul de incadrare in zona ;

Conform declaratiilor proprietarului si Extras CF proprietatea este libera de sarcini.




1.6. Ipoteze si conditii limitative
Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii limitative:

evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitatii actelor puse la
dipozitie de proprietar ;

presupunem o administrare competents a proprietatii imobiliare:

presupunem proprietatea libera de sarcini;

toate documentele tehnice puse la dispozitie de beneficiar le consideram corecte
si autentice; elementele grafice folosite in Raportul de evaluare bazate pe aceste
documente sunt pentru ca clientul sa-gi formeze o imagine corectd asupra
proprietatii imobiliare;

presupunem ca nu existd aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucrarii; nu ne asumam rdspunderea pentru asemenea situatie sau pentru
obtinerea studiilor tehnice;

afirmatiile cu privire la calitatea solului nu au la baza o exprtiza, nu avem
calitatea de a efectua astfel de expertize;

se considerd cd proprietatea imobiliara este in concordantd cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi descrise si luate n considerare in cadrul prezentului
Raport de evaluare;

nu am constatat substante periculoase in solul proprietatii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

presupunem ca proprietatea imobiliard analizata este conforma cu urbanismul cu
exceptia neconcordantelor ce sunt descrise, expuse si luate in considerare in
cadrul acestui Raport de evaluare:

ipotezele si prognozele se bazeaza pe conditile actuale ale pietii. Schimbari
semnificative Tn evolutia pietii pot modifica valoarea estimata;

Alte conditii limitative:

estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplica intregii proprietati si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va schimba aceast evaluare:

au fost inspectate vizual si identificate starea terenului cat am avut acces ;

nu vom fi solicitati s& depunem marturie in instanta pentru actele gi judecitile din
Raportul de evaluare;

Raportul de evaluare in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici
un document public si nici nu poate fi publicat sub nici o forma fira aprobarea
scrisa a evaluatorului cu privire la speta la care poate aparea;

ll. PREZENTAREA DATELOR

Istoricul proprietétii
Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare este proprie
Primariei Campulung Moldovenesc in baza act administrativ 122/25.02.2012.

Parcela .de teren in suprfata de 606 mp este inscrisa in CF 38827 a comunei cadastrale
Campulung Mold., jud. Suceava, situata in zona Balta Trestiei, Campulung Moldovenesc.
Parcela de teren de evaluat este plana, de forma trapezoidala, cu utilitati in apropiere si acces
din drum neasfaltat.
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Descrierea terenului

Parcela de teren este proprietatea Primariei municipiului Campulung Moldovenesc
inscrisa in C.F. nr.38827 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava, este plana, de
forma trapezoidala, cu utilitati in apropiere si cu acces prin drum neasfaltat.

II.2. TIPUL PROPRIETATII SI DEFINIREA PIETII

Proprietatea imobiliaré evaluata este o parcela de teren.
Piata imobiliara la care ne referim este o piat de interes local.

11.3. ASPECTE ECONOMICE
Informatii privind zona
Analiza cererii
Zona in care se afla si proprietatea supusa evaluarii este o zona de constructii de locuinte
si spatii de agrement. Sunt putine terenuri libere in zoni. Cererea de terenuri libere pentru
constructii in zona analizata este relativ mare, dar avand in vedere ca in perioada 1990-2007 s-
au tranzactionat multe proprietati de teren pe care s-au realizat constructii, oferta de teren liber a
scazut considerabil.
Cererea pentru proprietati ca proprietatea evaluata este in crestere datorita lipsei
terenurilor libere pentru constructii in zona.

Dar puterea de cumparare imparte potentialii cumaratori ale unor astfel de proprietati in
aceasta zona in doua mari categorii :

- salariatii cu venituri peste medie care lucreaza in zona si care pot economisi sau pot
obtine un credit ipotecar pentru cumpararea unei astfel de proprietati:

- familiile care lucreaza in strainatate, care investesc economiile facute pentru a cumpara
astfel de proprietati. Pana acum trei ani acestia cumparau apartamnte la bloc sau case in orasul
Campulung Mold.

Aceste doua categorii de cumparatori dar in special cea de-a doua au dus la o crestere
relativa a cererii pentru acest tip de proprietati si implicit la o crestere relativa a pretului lor.

Informatii despre amplasament
Proprietatea evaluatd este amplasatid in zona centrala, langa strada asfaltata.
Proprietatea este amplasaté in perimetrul intravilan al municipiului Campulung Moldovenbesc, in
partea estica a acestuia ;
- Zona are caracter de zona rezidentiala:
- densitatea populatiei in zon& este mica:
- traficul rutier este mediu:;
- nu exista mijloace de de transport in comun :
- planul de urbanism general prevede ca in zon3 se pot autoriza pentru construire cladiri
de locuit.
Asigurarea cu utilitati:
Terenul evaluat are acces la urmatoarele utilitati :
 transport rutier — acces la strada:
- vecinatati imediate:
- Pastravarie




lll. - ESTIMAREA VALORII TERENULUI

l1.1. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare.

Cea mai buna utilizare a unui teren liber sau a unei proprietati construite este definita
ca cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai ridicata valoare a proprietatii
evaluate.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
» Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
o Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca patru criterii:

- Permisibila legal;

- Posibila fizic:

- Fezabila financiar:

- Maxim productiva.

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea
mai buna utilizare actuala este considerata interimara. De exemplu, o ferma la marginea
orasului poate fi o utilizare interimara daca orasul se va dezvolta si terenul poate fi parcelat. In
unele cazuri, cea mai buna utilizare este ca terenul sa ramana liber pana cand piata va fi
pregatita pentru dezvoltarea imobiliara.

Analizind amplasamentul proprietatii, caracteristicile terenului care este plan, are o forma
regulata cea mai buna utilizare este de teren pentru constructii.

Analizand aceasta utilizare prin prisma criteriilor amintite, rezulta:
» Este permisibila legal;
¢ Indeplineste conditia de fizic posibila:
o Criteriul financiar presupune ca veniturile provenite din exploatare sa acopere
cheltuielile, conditie care ar putea sa fie indeplinita;
e Maxim productiva, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile
exploatarii in varianta aleasa.

Pentru evaluarea terenului sunt utilizate mai multe metode, aplicabilitatea lor difera functie
de tipul de valoare estimat si de disponibilitatea informatiilor, dar pentru estimarea valorii de piata
orice metoda trebuie sa fie justificata de informatii de piata.

1.2 Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei vinzarilor pentru evaluare implica 0 comparatie directa a proprietatii
Cu proprietati similare pentru care exista informatii disponibile asupra tranzactiilor de piata
recente.

Astfel, prin corelarea cu proprietatile comparate, a fost estimat pretul proprietatii evaluate.
Pentru determinarea valorii de piata prin Metoda comparatiilor directe, au fost analizate toate
elementele comparatiei de baz ale obiectivelor de evaluat i ale celor comparabile depistate in
zona, stabilindu-se diferentele rezonabile dintre acestea si care au influente semnificative asupra
valorilor. Pentru fiecare element de comparatie care a prezentat diferente, au. fo;} evaluate
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ajustarile necesare pentru corectii.

Pentru terenuri, a fost determinata, ca element de calcul si comparatie edificatoare,
valoarea estimata unitara de suprafata (lei / mp si EURO / mp).

lll.3 Metoda de randament (capitalizarea directa)

Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea nivelului estimat al
venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie
prin divizarea venitului estimat printr-o rata de capitalizare, fie prin multiplicarea venitului estimat
printr-un factor corespunzator de multiplicare (inversul ratei de capitalizare). Venitul asteptat luat
in considerare este in cele mai multe cazuri venitul estimat al anului urmator. Rata de capitalizare
selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o
analiza comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile. Estimarea ratei de capitalizare se
face prin metoda comparatiei directe, care se bazeaza pe o analiza a tranzactiilor recente de
proprietati comparabile ocupate de chiriasi. Rata de capitalizare se obtine prin impartirea
veniturilor nete de exploatare la pretul de vanzare.

I11.2.1 STABILIREA VALORII PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA
Aceasta metoda se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru
scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata cand exista date comparabile.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparatiilor relative. Prin aplicarea acestei
metode, prefurile si informatiile referitoare la loturile similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urméatoarele:
drepturile de proprietate;
restrictiile legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea;
caracteristicile fizice;,
utilitatile disponibile;
zonarea,
cea mai buna utilizare.
Etapele parcurse pentru aplicarea acestei metode au fost :
- prezentarea proprietatilor comparabile cu caracteristicile acestora ;
- selectarea elementelor de comparatie ;
- determinarea corectiilor relative pentru fiecare element de comparatie analizat ;
- selectarea valorii proprietatii evaluate ;

Evaluarea proprietatii se face prin metoda comparatiei directe analizand oferte curente i
istoricul tranzactiilor din zona.Exista tranzactii cu proprietati similare in zona, evaluatorul alegand
cele mai recente tranzactii si anume :

YVVVVVVVY

Pret de vanzare EURO 9000 22000
Drept de proprietate transmis absolut absolut absolut
C ti
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Componenta non imobiliara

Teren liber

Teren liber

Teren liber

Corectie

Core__ctie

i

Conditii de finantare

T FRE AR B

la piata

Corectie

onltli de vanzare

independent

orectie

Suprafata(mp.)

606

600

Corectie

Localizare-orientare

slaba

buna

Corectie

Suprafata teren

-4455

Corectie

\Vecinatati

Bune

Bune

Bune

Corectie

CORECTIE TOTALA BRUTA Valoare abs. -4455 -16000
Totala
% din pret 50 73
vanzare

CORECTIE TOTALA NETA Valoare neta. 4455 -16000
Totala
% din pret 50 73
vanzare

Numar Corectii 1 2

VALOAREA ALEASA eur/ron

VALOAREA ALEASA Euro 4545

VALOAREA ALEASA RON 21.1563

Valoarea de piatd a terenului determinatd prin metoda comparatiilor de piatd este

urmatoarea:

V1= 4.545 euro

V1 =21.153 lei

1l.3.1 STABILIREA VALORII TERENULUI PRIN METODA DE RANDAMENT

Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie prin divizarea

venitului estimat printr-o rata de capitalizare, fie prin multiplicarea venit‘uljgir e__stim%printr-un
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factor corespunzator de multiplicare (inversul ratei de capitalizare).
V =Vne / c unde:
¢ = rata de capitalizare
VNE = venitul net anual
Pentru, calculul tabelar se prezinta astfel:

'ELEMENTE DE CALCUL U.M. SPATIU PREST.SERViCII
[Suprafata utila de calcul mp 606
IChina neta luna (EUR)

IChina neta luna (RON) (RON/mp/luna) 300
China neta an (RON/an)

IVENIT BRUT POTENTIAL RON 3600
Grad de neocupare si pierderi din neplata 8%

chiriilor

Pierderi din neocupare si neplata chiriilor RON

VENIT BRUT EFECTIV RON 3600
ICHELTUIELI DE EXPLOATARE RON 100
Fixe:

Variabile:

* management 0,00
* administrative 0,00
* paza - 0,00
* electricitate 0,00
[ alte utilitati 0,00
* reparatii si intretinere 0,00
* reparatii capitale 0,00
VENIT NET DIN EXPLOATARE RON 3500
Rata de capitalizare, ¢ - 0.17
ICurs de schimb conform BNR la data de 4 8k

refeninta, EUR/RON '

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII RON 20600

IMOBILIARE COMERCIALE EUR 4.424

Valoarea de piata a proprietatii determinata prin metoda de randament este urméatoarea:

V1 =20.600 lei
V1 =4.424 euro

lll.4. RECONCILIEREA VALORILOR

In urma aplicarii metodelor de evaluare s-au estimat urmatoarele valori ale proprietaii:

|_Nr. Metoda de evaluare | ValoareRON |
| 1 | Metoda de randament 20.600 lei I
| "2 | Metoda comparatiei | 21153 lei |

T

In analiza rezultatelor am tinut cont de faptul ca raportul de evaluare si concluziile sale trebuie sa
respecte principiile

- valoarea este o predictie ;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este comparare;

- evaluarea este orientata pe piata;

Criteriile pe care le-am folosit pentru a propune valoarea de piata a proprietatii evaluat

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

unt :
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Deoarece tipul de proprietate evaluata este un teren iar scopul urmarit de proprietar este
vanzarea, valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este cea adecvata deoarece
pe vanzator il intereseaza un pret de vanzare comparabil cu al proprietatilor similare care s-au
tranzactionat recent pe piata, iar acest pret de vanzare rezulta cel mai bine din metoda
comparatiilor de piata.

Daca cautam cea mai precisa metoda din cele doua folosite de evaluator pentru a
propune valoarea de piata, tot metoda comparatiilor directe este cea mai precisa deoarece
pe piata sunt disponibile mai multe proprietati comparabile iar numarul de corectii efectuate Ia
comparabilele folosite la aceasta metoda a fost mic.

Din punct de vedere al cantitatii de infomatii evaluatorul a avut informatii relativ
suficiente si pentru metoda comparatiilor directe si pentru metoda de randament, dar informatiile
necesare metodei comparatiei de piata au provenit din mai multe surse, fiind mai sigure.
Conform ipotezelor si conditiilor limitative, conform analizelor realizate in raportul de evaluare, in
opinia evaluatorului valoarea de piati a proprietatii evaluate (teren in suprafata de 606 mp) la
data de 06.12.2018 este de:

o A B e i e
Nota: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent EURO la cursurile de referinta din
06.12.2018. Cursul valutar de referinta este 4.6542 lei/EURO.

IV. Concluzii.

Evaluarea proprietatii s-a facut dupa metodele adecvate evaluarii imobiliare.
Valoarea propusa este valabild astazi 06.12.2018, urmand a fi corectats ori de cate ori piata
o cere.

Campulung Moldovenesc, 06.12.2018

Evaluator:
+ Rusu Vasile - expert evaluator atestat ANEVAR

BIBLIOGRAFIE

Bazele elabordrii raportului de evaluare si sursele de informare:

Standardele Internationale de evaluare — Editia 2017;

Investigari la fata locului pentru intocmirea fisei de inspectie ;
Informatii cu privire la preturi practicate pe piata libera, culese de la notari, participanti la
tranzactii imobiliare,etc
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p-.»' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
’# Biraul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Campulung Maldovenesc
f

NCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

VN T EL SATIBS AL L
my o8 s

») PENTRU INFORMARE

¥Ass g
POMERE YA R by

Carte Funciard Nr. 38827 Cdmpulung Moldovenesc

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cadmpulung Moldavenesc, Str Aurel Viaicu, Nr. 11, Jud, Suceava

g:t hfrr'tf;)?gf;%:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38827 606 Teren imprejmuit;
Constructii
cry | Nrcadustral Adresa ' Observatii / Referinte
3 Al.l 38827.c1  [-oC. Campulung Moldovenesc, Str Aurel[S. construlta Ja sol:B0 mp; S. CORStrulta desfasurata: 3
2 . Vlaicu, Nr. 11, Jud. Suceava mp; . Locuintd (parter); cladire executatd din zidarie in

anul 1960; Suprafatd construltd. desfasuratd - B0 mp;

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7381 /14/05/2018

Act Administrativ_nr, 122, din 25/02/2012 emis de Conslliul Local al Municipiului Campulung Moldoveneasc:
B1 Ilniiabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

Y
. 1) MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC, CIF:4842400, - DOMENIUL PRIVAT

Hotarare judecatoreasca nr, 1230, din 09/10/2006 emis de Judecatoria Campulung Moldovenesc; Act
Administrativ nr. 15243, din 08/06/2018 emis de Primria municipiului Campulung Moldovenesc; Act
Administrativ_nr. 5303, din 15/09/1996 emis de Consiliul local al comunel Todiresti:

2 |!ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ATl
actuala 1/1 i

1) BOSANCU 10AN
2) BOSANCU VIORICA ELENA

_ , C. Partea lll. SARCINI .
¥ Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Referinte

Q

drepturi reale de garantie i sarcini
NU SUNT :
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> (T;Jr:m funciard Nr, J8827 Corr)uf'ﬁ&!/@ra;.:/MumYr’;

Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Referinte

ata in planul de proieclie Steren 70,

D N

— DETALI LINIARE IMOBJL
1

Date referitoare |a teren

Nr | Categorie | ntra Suprafata = ] : '
crt| folosints |vilan (Dmp}t Tarla Parceld Nr. topo Obsewatulﬂefermte
1 curth DAI 606 - - -
constructii :
Date referitoare la constructii =" Y “
e Destinatie 2f (mo | Situatie .
Crt Numé&r constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de 5. construita 1a sol:eolmp; S. constryita
% locuinte : desfasurata:go Mp; Locuints (parter); cladire
A1 38827-C1 : .80- ; Cu gcte executatd din zidarie in anql 1960; Suprafats
! et : construitd desfisurats - . 80 mp: .
i s % - construita la so mp; Anexa (pa er};
Al.2 38827-C2 con;tructd e 47 ) Fatra cladire executatd din lemn fn anuj 1996,
acte |ciinrat onstr ASurats - 47 mp.
Lungime Segmente ' '

1) valorile lungimilor segmentelor s;jht o.b;ih“l._rte _dfnf‘prbiecﬁ_e in plan,

i =

Punct Punct Lungime segment )
| inceput sfarsit 5 s ()
1 2 2.084
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P

PunctI Punct Lungime segment]
inceput| sfarsit i (m)
2| 3 9.789
‘ 3 4 15605
o z{ g 1ot
5] 6 1.66]
6| 7 4,343
7| 8 6.87
8 .9 6.485
9 10 13.248
}:j 10 11 16.914
11 1 20.033

Carte Funciard Nr, 38827 Comuna/O{ia,s/ﬂflgg_{;igigﬁ C_}im;uﬂgqg.HMQIqQ!f‘ng:.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.31159/14-05-2018 in suma de 120, pentru serviciul de

Referent/
/

publicitate imobiliar§ cu codul nr. 211.

Data solution&rll, Asistent Registrafelr,

12-06-2018 IONEL_-I;
Data eliberérii, !
0 {parafa/i sefindtura)
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FLAN UL AMPLASAMENT SI DELIMITARE A iMDBlLULUI

Seara 1: 500

__Nr.Cadastral __{ Suprafaja miésuraté a imobilujui (mp) __ Adresa imobilului
m _Tf% o - . 606mp " N Str Aurel Vlaicu nr. 21
Carte funcim'rﬂw_ I I _— __Unitate Admm:strallv Te ali (UAT)
i i o W e e T J T C.impu!u __g_Moldnvcneac o

} A. Date referitoare la teren
S
) RN Mengiun
'i\ ; 606 mp Teren intravilan Imprefmuit cu gard
606 mp -
B. Date referitoare la constructii
Suprafata construits la sol ' )
(mp) , WO«&
Locuint3 (parter); &&m rle in anul
ikl ! 1960; Suprafag ¢ : mp;
4T mp Anexi (parter); idife: dln rgé;t anul 1996;
Suprafatd con
127 mp S r,@ £
- ‘!\@ 't‘l \/

AN
Suprafaa totald misuratd a imobilulal = = 606 mw/ N8OS
; _!Spprafap din act = 606 mp

Impcctor,

Intocmirii documentagied
tea dtn teren

Martie 2018 B
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* Imobilul din planul de situatia

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

TRAPEZ  L~35-16-A~c—4-]|
SCARA 1:5000

Receptionat 0.c.p.I. Suceava
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PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 500
m N ngiggiw_ _' Tu;;'qfaja m1:39}7a1§77§71171lqbllulu: [mp) - __Adresa imobilului
5 882 7 ] 606mp Str. Aurel Vlaicu nr. 21
Larto funciard __Unitate Administrativ Teritoriala (U.A.T.)

Campulung Moldovenesc

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de Suprafata g
parcela folosingd {(mp) Miexijlunt
1 CcC 606 mp Teren intravilan imprejmuit cu gard
TOTAL 606 mp -

B. Date referitoare la constructii

g o Suprafata construiti la sol

Cod Destinatie (i) m

c1 = 80 mp Locuinta (parter); W@é‘x&ﬁg‘ %ne inanul
1960; Suprafati c sfﬁ;uréz’ mp;
Anexa (parter); clidi Xi din anul 1996;

c2 hk 47 mp Suprafgé co ) ﬁ%ezﬁsurm -”9475:5;’? r

127mp \Sh% e LS
i \ ;;1!‘\‘:5'0,"/

cadastrale §i :orespon ienta acesu;!a curealifatea dm teren
Data W
Martie 2018 NF
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

TRAPEZ L-=35—-16—A—¢c—4~ll
SCARA 1:5000
Receptionat 0.C.P.l. Suceava
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Imobilul din planul de situatia




| Nr.cerere 7381

#;" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA ‘
W il Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung Moldovenesc Ziua 14
yﬁ Luna 05
o | Anul 2018
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
SRR T MICHMARE | MERRARD
Carte Funciard Nr. 38827 Campulung Moldovenesc 1000561839145
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Campulung Moldovenesc, Str Aurel Vlaicu, Nr. 11, Jud. Suceava
Nr.| Nr. cadastral : x .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38827 606 Teren imprejmuit;
Constructii
crt |NF caNdrastral Adresa Observatii / Referinte
Al.1l 38827-c1  [toc. Campulung Moldovenesc, 5tr Aurel 5. construita Ta sol:B0 mp; 5. construita desfasurata;
' Vlaicu, Nr. 11, Jud. Suceava mp; Locuinta (parter); cladire executats din Zidarie in
. anul 1960; Suprafatd construitd desfisurats - 80 mp:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de pProprietate si alte drepturi reale

7381 / 14/05/2018
Act Administrativ nr. 122, din 25/02/2012 emis de Consiliul Local al Municipi
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

ului Campulung Moldovenesc:;
Al

11/1

1) MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC, CIF:4842400, - DOMENIUL PRIVAT
Hotarare Judecatoreasca nr. 1230, din 09/10/2006 emis de Judecatoria Campulung Moldovenesc; Act
Administrativ nr. 15243, din 08/06/2018 emis de Primria municipiului Campulung Moldovenesc: Act
Administrativ_nr. 5303, din 15/09/1996 emis de Consiliul local al comunei Todiresti;
g |Intabulare, drept de ‘PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l

actuala 1/1

1) BOSANCU IOAN
2) BOSANCU VIORICA ELENA
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini ‘

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 38827 C p.'nuna/Of'a;?,_/_Mum'cipiu: Campulung Moldovenesc

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m)
2 3 9.789
3 4 15.605
4 5 8.348| -
5 6 1.66
6 7 4.343
7 8 6.87
8 9 6.485
9 10 13.248
10 i 16.914
11 1 20.033

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.31159/14-05-2018 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrater, Referent,

12-06-2018 IONEL BI

Data eliberarii, s

I (parafa $i seffinstura) (parai7 si sefhnatura)
4
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FISA MIJLOCULUI FIX

Nr. inventar: 4083 Nr. doc.  x 01.01.2019
Valoare de inventar initiala: 21,153.00
Valoare de inventar actuala: 21,153.00

Amortizare cumulata la reevaluare;
Valoare de amortizat:
Amortizare lunara:
Amortizare cumulata:
Amortizare ramasa:
Denumirea imobilizarii si caracteristici tehnice:
TEREN STR.AUREL VLAICU NR.21, S=606 MP
Observatii

Data Observatii

01.01.2019 cv teren str A VLAICU S=606MP

Operatii care privesc miscarea, cresterea sau diminuarea valorii imabilizarii

Data Doc Miscare Loc Amplasare Domeniu Debit Credit
01.01.2019 x 315 - Intrare cu  NITA LUMINITA Privat 21,153.00 0.00
titlu gratuit TEREN patrim
privat
Total 21,153.00 0.00

Econer v1.0

La data 31.01.2019

Grupa: 9 _MF_TERENURI
Cod clasificare: 9.1.
Data darii in folosinta: anul: 2019

Data amortizarii complete:  anul:
Durata normala de functionare:
Cota de amortizare:

Metoda de amortizare:

luna: 1
luna:

21,163.00

21,153.00

m

Sold  cont 105 Suprafata

0.00



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC
Comisia de vanzare si/sau inchiriere a bunurilor imobile din domeniul
privat al Municipiului “ampulung Moldovenesc
Nr. 8315 din 23.03.2018

PROCES VERBAL
incheiat astazi 23 martie 2018

Azi, data de mai sus, Comisia de vanzare §i/sau inchiricre a bunurilor imobile din domeniul
privat al Municipiului Cdmpulung Moldovenesc numits prin Dispozitia nr. 168 din 24.02.2017,
s-a intrunit in vederea analizirii cererilor de vanzare/inchiriere imobjle — terenuri si/sau cladiri.

Sunt prezenti toti membrii comisiei dupd cum urmeazi:

Robciuc Silviu Consilier local presedinte
"~ Dura Octavian Consilier local membru
Istrate Luminita Director executiv adjunct Directia tchnic $i urbanism  membru
Nitd Marcela Luminita Sef Serviciu patrimoniu membru
Cirstiuc Nicolae Inspector Compartiment spatiu locativ membru
Padure Narcisa Inspector Serviciul impozite si taxe membru
Ignat Petronela Consilier juridic membru
Nutescu Gabriela Elvira  Inspector Serviciul patrimoniu secretar

Au fost analizate urmatoarele solicitiri, dupi cum urmeaza:

1. D-na Ududec Valeria soliciti vanzarea terenului, in suprafat de 250 mp, situat in strada
Mioritei nr. 20. Terenul este aferent constructiilor proprietatea solicitantei.

Terenul este proprietatea municipiului Campulung Moldovenesc.

Comisia considerd ci acest teren se poate vinde, prin incredintare directd, deoarece
constructiile edificate pe acest teren sunt proprietatea solicitantei, drept urmare nu mai prezinti
potential construibil.

Urmitoarea etapd reprezinti intocmirea raportului de evaluare de ciitre un evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R..

2. DI. Bosancu loan soliciti vinzarea terenului, in suprafatd de 606 mp, situat in str. Aurel
Vlaicu nr. 21. Terenul este aferent constructiilor proprietatea solicitantului.

Comisia a propus introducerea imobilului in domeniul privat al municipiului Campulung
Moldovenesc pentru atestarea dreptului de proprietate. ' '

intrucat pe acest teren sunt edificate constructiile proprietatea solicitantului, astfel ci nu
mai prezintd potential construibil, comisia considerd ci acest teren se poate vinde, prin
incredintare directi.

Urmatoarea etapa reprezinti intocmirea raportului de evaluare de citre un evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R.. '

3. DI Robu Gheorghe soliciti vanzarea terenului aferent locuintei, in suprafatd de 180 mp,
din str. Bunesti nr. 28.

Comisia a propus introducerea imobilului in domeniul privat al municipiului Campulung
Moldovenesc pentru atestarea dreptului de proprietate. '



Intrucat terenul solicitat nu prezintd potential construibil, comisia va propunc vinzarca
prin incredintare directa.

Urmitoarea etapa reprezintd intocmirca raportului de evaluare de citre un evaluator
autorizat AN.E.V.AR..

4. DI. Costin Dragomir soliciti vinzarca terenului, in suprafatd de 1173 mp, sitvat in
strada Plopilor nr. 26A.

Comisia a analizat documentatia $i a propus introducerea imobilului in domeniul privat al
municipiului Cdmpulung Moldovenesc pentru atestarca dreptului de proprietate.

Comisia considera cd se poate vinde doar parte din terenul solicitat. Intrucat conditiile
meteorologice nu au permis deplasarea in teren, rimane ca la o data care se va stabili ulterior si se
deplaseze comisia in teren pentru delimitarea suprafetei care se poate vinde.

5. DL Piticar Spiridon soliciti vanzarea terenului, in suprafatd de 591 mp, situat in strada
Valea Seaci nr. 132.

In urma analizarii documentatiei, comisia a solicitat clarificarea dreptului de folosinta
inscris in Cartea Funciard in favoarea solicitantului.

Comisia considera, de principiu, ci se poate vinde terenul solicitat. Intrucat conditiile
meteorologice nu au permis deplasarea in teren, raimane ca la o data care se va stabili ulterior si se
deplaseze comisia in teren pentru delimitarea suprafefei care se poate vinde.

6. DI. lanos lulian loan soliciti vinzarea terenului aferent constructiilor din strada Péraul
Corlateni nr. 18 A.

Comisia a analizat documentatia depusa si solicitd un extras de Carte Funciard pentru
constructia C3 figuratd pe planul de situatie.

De principiu, comisia considers ci se poate vinde parte din corpul de proprietate. Drept
urmare, la deplasarea in teren, impreund cu solicitantul se va delimita suprafata care se poate
vinde.

7. D-na Burlean Elena solicita vanzarea terenului aferent locuintei, in suprafati de 189 mp,
situat in strada Mioritei nr. 22.

Comisia a analizat documentatia si a propus introducerea imobilului in domeniul privat al
municipiului Cimpulung Moldovenesc pentru atestarea dreptului de proprietate.

Comisia se va deplasa in teren, dupd care va lua o decizie in legdtura cu acest teren.

8. D-na Mititelu Agurita Petronela soliciti vinzarea locuintei, pe care o detine cu chirie,
din strada Theodor Neculuts, nr. 12.
Comisia considera ci imobilul poate fi vandut, intruct este detinut de chiriasi de un timp
indelungat si nu prezinta potential pentru viitoare investitii.
In acest sens chiriasii au obligatia de intocmire a documentatiei de apartamentare pentru
intregul imobil.

9. DI. Camciuc Ulian Cristinel soliciti vanzarea locuintei, pe care o detine cu chirie, din
strada Theodor Neculutg, nr. 12.

Comisia considers ci imobilul poate fi vandut, intruct este detinut de chiriasi de un timp
indelungat si nu prezinti potential pentru viitoare investitii.

fn acest sens chiriasii au obligatia de intocmire a documentatiei de apartamentare pentru
intregul imobil.

10.SC STASCOND SRL soliciti vanzarea imobilului situat in str. Girij 11-13, detinut in
baza contractului de inchiriere nr. 15617/2017, si a terenului in suprafatd de 54 mp din str. Garii
f.n., definut in baza contractului de concesiune 12629/2001.

Comisia considerd ci Primiria municipiului Campulung Moldovenesc nu este interesats de
vénzarea imobilelor, mai sus amintite, deoarece imobilele sunt situate in zona centrali a
municipiului (zona gérii centrale)

2



Terenul care face obicctul contractului de concesiune, in scopul construirii unui ateljer
Feparalir auto si birouri, expird in 3 anj de zile. Constructia a fost executati $i reprezintd bun de
preluare.

11. D-na Bidana Rodica soliciti cumpararea Jocuinfei pe care o definé cu contract de
inchiriere.

Conform art. 6 din Normele metodologice de aplicare a Legii 112/1995, dreptul de a
cumpira locuintele in baza legii amintite, 1l au numaj chiriagii care aveau contract de inchiriere
valabil incheiat si ocupau locuin{a la data intrarij in vigoare a legii.

Deoarece detine aceasts locuintd cu contract de inchiriere incheiat dupd aceasti datj,
vanzarea locuintei conform solicitirij d-nei Bidana Rodica nu poate fi realizata.

12. D-na Pecie Maria soliciti vanzarea apartamentuluj pe care il detine In baza unuj
contract de inchiriere. :

Comisia considerd ci nu este oportuna véanzarea apartamentului, deoarece este situat in
zona centrala.

13. D-na Poenari Liliana soliciti véanzarea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de
500 mp din str. Aeroport in vederea construirii unei locuinte.
Comisia, in unanimitate, consideri ci vanzarea nu este oportuni si necesard intrucit

Campulung Moldovenesc.

14. D-na Barbacariu Maria din str. Mihail Sadoveanu nr. 9 si dl. Hreceniuc Sorin, dI.
Malin Mihai si di. Milin Vasile domiciliati in str. Mihail Sadoveanu nr. 11 solicita vinzarea
apartamentelor, pe care le detin in baza unor contract de inchiriere.

Comisia consideri ci nu este oportund si necesari vanzarea.

Urmaitoarele cereri nu au avut documente anexate, dupd cum urmeazi:

- DI. Bolohan Gheorghe care soliciti vénzarea terenului din strada Gheorghe Popovici nr. 8,
teren aferent locuintei;

- D-na Maciujac Vera care soliciti vénzarea terenului aferent locuintei proprietate, situat in
strada Mioritei nr. 16;

- D-na Toader Tamara care soliciti vénzarea terenului aferent locuintei proprietate, situat in
strada Calea Bucovineij nr. 222

- D-na Pavlovschi Domnica care solicitd vinzarea terenuluj aferent locuintei proprietate,
situat in strada Mihai Eminescu nr. 40;

- DIl Morosan Scurtu Ilie care solicjti vanzarea terenului aferent locuintei proprietate, situat
in Drumul Titarilor nr. 9;

- D-na Boghean Paraschiva care solicitd vanzarea terenuluj aferent locuintei proprietate,
situat in str. Gheorghe Doja nr. 4;

- DL Picealci Dumitru si DI. Picealcs Corneliu Doru care soliciti vanzarea terenuluj aferent
locuintei proprietate, situat in str. Maristi nr. 3;

- D-na Ursachi Mariana Mihaela care solicitid vinzarea terenului aferent locuintei proprietate,
situat in strada Calea Bucovinei nr. 215;

DI. Bran Dumitru care solicits vanzarea terenului aferent locuintei proprietate, situat in

strada Calea Transilvaniei nr. 37

- D-na Lazidrescu Alexandra care solicild vanzarea terenului aferent locuintei, din strada
Mihai Eminescu nr. 14;

- D-na Cretu Angela care solicits vanzarea locuintei si a terenului aferent din str.
Luceafdrului nr. 3;

- D-na Acatrinei Ana care solicita vanzarea terenului aferent locuintei din str. Sirenei nr. 21
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- D-na Ceapi Paraschiva care solicitd vinzarca terenului aferent locuintei din Calea
Bucovinei nr. 201;
- DI State Alexandru care solicitd vénzarea terenului aferent locuintei din str. Dimitrie
Cantemir nr. 11;
"= DL Cherar Petrica care soliciti vinzarea terenului aferent locuintei din Calea Transilvanici
nr. 35;

Pentru aceste cereri, se vor solicita documente din care sa rezulte situatia juridicsi a
imobilelor (act de proprietate pentru clidire, extras de Carte Funciarj).

Comisia,
Robeiue Silviu Consilier local 9 : -
Dura Octavian Consilier local (Z /
Istrate Luminita Director executiv adjunct Directia tehnica si urbanism o L

Nitd Marcela Luminita Sef Serviciu patrimoniu

Cirstiuc Nicolae Inspector Compartiment spatiu locativ ;_‘,M
Padure Narcisa Inspector Serviciul impozite si taxe ?\

Ignat Petronela Consilier juridic

Nutescu Gabriela Elvira Inspector Serviciul patrimoniu




