
ROMÂNIA

JUDEŢUL SUCEAVA

PRIMÃRIA MUNICIPIULUI CÂMPULUNG MOLDOVENESC

DIRECȚIA TEHNICĂ ȘI URBANISM

Nr. _______ din ______2026
RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotărâre
privind aprobarea intenţiei de cumpărare a imobilului situat în municipiul Câmpulung Moldovenesc, strada 22 Decembrie nr. 2 identificat cadastral prin CF 30495-C1-U4 Câmpulung Moldovenesc, însușirea raportului de evaluare pentru estimarea prețului de piață al imobilului  şi 

numirea comisiei de negociere a preţului de vânzare

INIŢIATOR PROIECT DE HOTÃRÂRE:
  Primar, Negură Mihăiță


Direcția tehnică și urbanism din cadrul Primăriei municipiului Câmpulung Moldovenesc, primind spre analiză proiectul de hotărâre, dă următoarele referințe:

Obiectul prezentului raport îl reprezintă spațiul cu suprafața utilă de 454,19 mp, identificat cadastral prin CF 30495-C1-U4 Câmpulung Moldovenesc, aflat în proprietatea familiilor Vranău Nicolai și Vranău Silvia, respectiv Vranău Mihai și Vranău Rodica, spațiu utilizat de Municipiul Câmpulung Moldovenesc pentru desfășurarea activității aparatului de specialitate al primarului, în baza unor contracte de închiriere încheiate anual.

Terenul pe care este edificată clădirea din care face parte acest spațiu se află în proprietatea publică a Municipiului Câmpulung Moldovenesc, având regim de domeniu public, terenul nefiind și neputând face obiectul evaluării sau al unei eventuale tranzacții.
Ca un istoric al clădirii, prezentăm:
Imobilul din care face parte spațiul menționat este o clădire cu importanță istorică și administrativă pentru UAT Municipiul Câmpulung Moldovenesc. Aceasta a fost construită în perioada 1937–1938, sub denumirea de Hotel Palace, de către familia prefectului Constantin Leontieș, conform „autorizației de clădire” nr. 1891 din 15 mai 1937, având regim de înălțime S+P+2E.

Construcția a fost realizată cu destinația de hotel, cu camere dispuse în sistem dublu tract, grupuri sanitare comune pe coridor și fără băi individuale, configurație care a permis ulterior utilizarea clădirii pentru activități administrative. Imobilul a avut inițial atât funcțiunea de hotel, cât și componentă de locuire privată.

La data de 11 iunie 1948, clădirea a fost naționalizată, fiind preluată de stat și utilizată ulterior ca sediu al Primăriei și al Consiliului Local Municipal, funcțiune care s-a menținut pe parcursul mai multor decenii.

În anul 2007, ca urmare a aplicării legislației în materia restituirii proprietăților, o parte din construcția imobilului a fost retrocedată, terenul aferent nefiind retrocedat.

Drepturile de proprietate asupra terenului au fost soluționate prin acordarea în compensare a altor terenuri, respectiv:

· terenul situat pe strada Calea Bucovinei, vis-a-vis de Școala nr. 3 „Bogdan Vodă”;

· terenul situat pe strada I. Hălăuceanu, în zona CNIPT.

Ca urmare, terenul pe care este edificată clădirea se află în prezent în proprietatea publică a Municipiului Câmpulung Moldovenesc.

În urma retrocedării, situația juridică a construcției se prezenta astfel:

· imobilul înscris în CF 30495-C1-U4 Câmpulung Moldovenesc, proprietatea familiilor Vranău;

· imobilul înscris în CF 30495-C1-U5 Câmpulung Moldovenesc, proprietatea domnului Bumbac Bogdan-Cristian;

· imobilul înscris în CF 30495-C1-U6 Câmpulung Moldovenesc, proprietatea Municipiului Câmpulung Moldovenesc.

Începând cu anul 2007, Municipiul Câmpulung Moldovenesc a continuat să utilizeze spațiile retrocedate pentru desfășurarea activităților administrației publice locale, în baza unor contracte de închiriere.

În anul 2013, Municipiul Câmpulung Moldovenesc a achiziționat imobilul înscris în CF 30495-C1-U5 (de la Bumbac Bogdan-Cristian), consolidând astfel dreptul de proprietate asupra unei părți din sediul administrativ.

Referitor la utilizarea spațiului și necesarul administrativ:
Spațiul înscris în CF 30495-C1-U4, cu suprafața utilă de 454,19 mp, este utilizat în continuare de Municipiul Câmpulung Moldovenesc pentru desfășurarea activității aparatului de specialitate al primarului, în baza contractelor de închiriere încheiate anual.

Municipiul Câmpulung Moldovenesc a realizat investiția „Modernizare și extindere clădire sediul Primăriei și Consiliului Local”, prin care au fost create spații administrative suplimentare, inclusiv ghișeul unic, birouri și spații pentru arhivă. Cu toate acestea, spațiile existente sunt în continuare insuficiente pentru desfășurarea activităților administrative în condiții optime. De asemenea, obținerea autorizației de funcționare din partea ISU nu a putut fii obținută cât timp spațiile care sunt în proprietatea fam. Vranău nu sunt dotate corespunzător.
Referitor la intenția de achiziționare a spațiului: 
În ultimii ani Municipiul Câmpulung Moldovenesc și-a exprimat intenția și disponibilitatea cumpărării și a imobilului înscris în CF 30495-C1-U4 Câmpulung Moldovenesc

În luna noiembrie 2024, a fost adoptată Hotărârea Consiliului Local nr. 165, prin care s-a aprobat raportul de evaluare întocmit de evaluator autorizat ANEVAR Rusu Vasile, stabilindu-se o valoare de piață de 321.650 euro pentru spațiul înscris în CF 30495-C1-U4 și fiind desemnată comisia de negociere.

În urma negocierilor purtate, nu s-a ajuns la un acord, proprietarii exprimând o valoare solicitată de 500.000 euro, motiv pentru care procedura nu a fost finalizată.

În ședința ordinară a Consiliului Local din luna octombrie 2025, a fost prezentat un raport de evaluare depus de proprietari, întocmit de evaluator autorizat ANEVAR Skokan Niculae, din care rezulta o valoare de piață de 443.110 euro.

În contextul utilizării continue a spațiului de către Municipiul Câmpulung Moldovenesc și al necesității analizării situației contractelor de închiriere, problematica regimului juridic al imobilului a fost reluată.
În urma discuțiilor purtate, Consiliul Local a stabilit reluarea procedurii privind analiza oportunității achiziționării imobilului și, în acest scop, realizarea unui nou raport de evaluare.

Raportul de evaluare a fost întocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei Anca-Gabriela, în scopul estimării valorii de piață a construcției, în vederea cumpărării acesteia de către Municipiul Câmpulung Moldovenesc. Evaluarea a avut în vedere exclusiv construcția/spațiul, terenul aflat în proprietatea publică a UAT nefiind inclus în evaluare.

Conform acestui raport, valoarea de piață a imobilului este de 415.000 euro, raport care este anexat prezentului proiect de hotărâre.

Având în vedere istoricul imobilului, situația juridică a construcției și a terenului, utilizarea continuă a spațiului de către Municipiul Câmpulung Moldovenesc, necesarul de spații administrative, precum și existența raportului de evaluare întocmit de evaluator autorizat ANEVAR, se supune atenției Consiliului Local al Municipiului Câmpulung Moldovenesc prezentul raport.

În cazul adoptării unei hotărâri a Consiliului Local privind continuarea procedurii, o comisie desemnată de Consiliul Local va purta negocierile cu proprietarii referitoare la prețul de achiziție. Raportul final al comisiei de negociere va fi supus analizei Consiliului Local, care va decide aprobarea sau neaprobarea cumpărării imobilului, în condițiile legii.

Argumentele aduse de inițiator sunt reale și pertinente.

La cele de mai sus, Direcția tehnică și urbanism din cadrul primăriei consideră oportun și necesar proiectul de hotărâre.
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