Evaluator autorizat - jr. MATEI ANCA GABRIELA
LEGITIMATIE NR. 19130
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR. 5, BL. 120, AP. 1,
CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344
NR. 51/30.01.2026

RAPORT DE EVALUARE
AL PROPRIETATILOR IMOBILIARE

Cladire C1 - spatii de birouri, in suprafati utila de 454,19 mp, identica cu nr. cadas-
tral cu nr. 30495-C1-U4, din CF 30495-C1-U4 Campulung Moldovenesc, edificata pe
parcela de teren intravilan in suprafata masurata de 411 mp, identic cu nr. cadastral
30495, din CF 30495 Campulung Moldovenesc, proprietatea publicd a Municipiului
Campulung Moldovenesc;

PROPRIETARI: VRANAU NICOLAI si SILVIA;
VRANAU MIHAI si RODICA;

CLIENT si UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC;

DATA RAPORTULUI: 30 IANUARIE 2026
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I. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE
Obiectul evaluarii: imobilele situate in Municipiul Cidmpulung
Moldovenesc, judetul Suceava, dupd cum urmeaza:

Cladire C1 - spatii de birouri, in suprafati utila de 454,19 mp, identica

cu nr. cadastral cu nr. 30495-C1-U4, din CF 30495-C1-U4 Campulung

Moldovenesc, edificatd pe parcela de teren intravilan in suprafati

masurata de 411 mp, identic cu nr. cadastral 30495, din CF 30495

Campulung Moldovenesc, proprietatea publici a Municipiului

Campulung Moldovenesc;

Localizare proprietate: Municipiul Cimpulung Moldovenesc, str. 22
Decembrie, nr. 2, judetul Suceava;

Scopul evaluarii: vinzarea proprietatii;

Tipul valorii: valoarea de piata a proprietitii;

Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat
dreptul real principal - drept deplin de proprietate evaluat asupra imobilelor
analizate, detinut de catre titularii sai, I1n baza urmatoarelor documente:

- Extrase CF;
- Documentatii cadastrale;

Dreptul de proprietate este inscris in CF 30495-C1-U4 Campulung
Moldovenesc.

Sarcini inregistrate: in Extrasul de Carte Funciara nr. 30495-C1-U4, la
data evaluarii, nu exista inscrieri privitoare la sarcini asupra bunului evaluat;

Ipoteze speciale: evaluarea s-a efectuat in ipoteza proprietitii libera de
sarcini.

Moneda in care se exprima: opinia finald a evaludrii este prezentati in
EURO si LEIL Valoare de refetintd EURO la data evaludrii = 5,09 lei.

PROPRIETAR: VRANAU NICOLAI si SILVIA;
VRANAU MIHAI si RODICA;
Adresa: Municipiul Campulung Moldovenesc, judetul Suceava;

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC

.
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Evaluator autorizat, membru titlular ANEVAR: jr. Matei Anca
Gabriela, cu sediul In mun. CAmpulung Modovenesc, str. I. Halauceanu, nr. 5,
bl. 120, scara A, ap. 1, judetul Suceava;

Certificat: Autorizat ANEVAR

Legitimatie: nr. 19130 valabila in anul 2026

Data inspectiei: 30.01.2026;
Data evaluarii: 30.01.2026;
Data raportului: 30.01.2026;

Abordari utilizate si valori obtinute:

Nr. IMOBILUL EVALUAT Abordari | VALOARE ESTIMATA
crt. utilizate EURO
1. (Cladire C1 - spatii de birouri, in suprafata utili de | Piat3;
454,19 mp, identica cu nr. cadastral cu nr. 30495- Cost; 415.000
C1-U4, din CF 30495-C1-U4 C.Jung Moldovenesc Venit;

Concluzia asupra valorii: In urma aplicirii metodologiei de evaluare,
valoare de piata estimata la data de 30.01.2026 este cea indicat3 in tabelul de
mai jos:

Valoarea estimata EURO
Cladire C1 - spatii de birouri

415.000

VALOARE ESTIMATA TOTAL PROPRIETATE

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila th conditiile
economice si juridice mentionate in raport;

* Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

o Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piti a
bunului evaluat;

e Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

1.2, CERTIFICAREA EVALUATORULUI
Referitor la proprietdtile evaluate, situate in Municipiul Cimpulung
Moldovenesc, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ci:
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale sl corecte;




- analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezentate in raport §i reprezinti opinia mea
impartiald, opinie care nu a fost influentati de terte parti si nu este in
niciun mod supusa vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii
predeterminate;

- nuam niciun interes actual sau de perspectiv4, referitor la bunul care
face obiectul evaluarii §i nu am niciun interes personal fati de vreuna
din partile implicate;

- nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in
raportul de evaluare sau de partile implicate in aceasti activitate de
evaluare;

- 1implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe
solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate
predeterminate;

- onorariul platit de catre client nu are nicio legitura cu obtinerea
unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment,
rezultate in urma utilizdrii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

- analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu
prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de
etica al profesiei de evaluator autorizat;

- am realizat personal inspectia bunului evaluat;

- detin cunostintele necesare pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

- pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor
persoane nesemnatare ale certificarii;

- la data acestui raport, subsemnata Matei Anca Gabriela, sunt
membru titular, autorizat ANEVAR, in domeniul evaluirii bunurilor
imobile;

30.01.2026 Evaluator autorizat EP],

Jr. Matei Anca Gabriela




I1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMPETENTA ACESTUIA

Evaluator: Matei Anca Gabriela, legitimatia nr. 19130;

Adresa: municipiul Campulung Moldovenesc, str. lon Hilduceanu, nr. 5,
bl. 120, ap. 1, judetul Suceava, C.P. 725100, e.mail: ancamatei80@gmail.com;

Calificare si experientd profesionald:

- jurist cu o activitate de peste 20 ani in domeniul juridic;

- cadru didactic cu o activitate de 6 ani in invitimantul
preuniversitar (primar si liceal);

- membru titlular ANEVAR;

- expert tehnic judiciar;

Competentd: la data acestui raport, detin calitatea de membru titular,
autorizat ANEVAR si expert tehnic judiciar; in domeniul evaluirii bunurilor
imobile;

Evaluatorul nu are niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate
evaluate si va oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si
informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla situat bunul imobil
evaluat. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului cu privire la
destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de evaluare
fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe
baza datelor si informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUL IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Client: MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC;

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC
Acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cat si pentru evalua-
tor si utilizatorii desemnati si este valabil numai pentru scopul mentionat in pre-
zentul raport; nu se acceptd nicio responsabilitate daci este transmis altei per-
soane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

2.3. SCOPUL EVALUARII
Scopul evaludrii: conform solicitarilor primite de la client si utilizatorul
desemnat, scopul evaludrii il reprezintd cumpirarea proprietitii, respectiv
indicarea valorii de piatd a acesteiaa. Luind in considerare scopul prezentei
evaludri, identificat mai sus, evaluarea consta in determinarea valorii de piata




a proprietatii imobiliare, respectiv estimarea celui mai probabil pret care s-ar
obtine intr-o tranzactie ipoteticda, pe o piatd liberd si concurentiala. Prin
urmare, tipul de valoare adecvat este "valoarea de piatd”, definita astfel de
SEV 100 - Cadrul general:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdarat si un
vdnzdtor hotdradt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat
si in care pdrtile au actionat fiecare In cunostingd de cauzd, prudent si fdard
constdngere”.

Moneda in care se exprima valoarea: euro si echivalentul in lei, la data
evaludrii. Expresia numerica a indicatiei finale asupra valorii de piata a fost
prezentata in euro iar suplimentar, s-a facut si conversia valorii in lei, la cursul
valabil la data evaluarii prezentat mai sus. Valabilitatea formularii valorii In
cele douda monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt aferente
momentului exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita
in cele doud monede. Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in
acest raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.

Orice alta persoanad care detine o copie a acestui raport sau care poate
avea acces la raportul de evaluare nu poate fi considerata ca utilizator desem-
nat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu 1isi asuma responsabilitatea 1n fata niciunui tert,
niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi
utilizat.

2.4, IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE
Proprietdtile imobiliare subiect sunt situate in Municipiul Campulung
Moldovenesc, str. 22 Decembrie, nr. 2, judetul Suceava si sunt descrise in do-
cumentele anexd, fiind dupa cum urmeaza:

1. Cladire C1 - spatii de birouri, in suprafata utila de 454,19 mp, identica
cu nr. cadastral cu nr. 30495-C1-U4, din CF 30495-C1-U4 Campulung
Moldovenesc, edificatd pe parcela de teren intravilan in suprafata
masurata de 411 mp, identic cu nr. cadastral 30495, din CF 30495
Campulung Moldovenesc, proprietatea publicda a Municipiului
Campulung Moldovenesc;




Drept de proprietate detinut: drept real principal - drept deplin, detinut
conform extraselor CF;

Drept de proprietate evaluat: drept real principal - drept deplin; art. 555
Cod civil - “dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod
exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege”.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza proprietatii libera de sarcini.

2.5. TIPUL VALORII

Luand in considerare scopul prezentei evaludri, identificat mai sus,
evaluarea consta in determinarea valorii de piata a proprietitii imobiliare,
respectiv estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-o tranzactie
ipotetica, pe o piata libera si concurentiald. Prin urmare, tipul de valoare
adecvat este "valoarea de piatd”, definita astfel de SEV 100 - Cadrul general:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat
si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constdngere”.

Moneda in care se exprima valoarea: euro si echivalentul in /ei, la data
evaludrii. Expresia numerica a indicatiei finale asupra valorii de piatd a fost
prezentatd in euro iar suplimentar, s-a facut si conversia valorii in lei, la cursul
valabil la data evaluarii prezentat mai sus. Valabilitatea formularii valorii in
cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt aferente
momentului exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita
in cele doua monede. Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finald in
acest raport, se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.

2.6. DATA EVALUARII. DATA INSPECTIEL DATA RAPORTULUI
Inspectia a fost efectuatd in data de 30.01.2026, in prezenta
proprietarului, ocazie cu care a fost inspectata si fotografiatd proprietatea
evaluata.
Data evaluarii: 30.01.2026 - reprezintd data de referinta a situatiei care
conduce la modificarea pozitiei financiare a entitatii.
Data raportului este 30.01.2026.




Valoarea estimata este raportata in lei. Exprimarea valorii este valabila
la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita
pentru cele doua monede.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII
e primirea temei
— transmiterea documentelor de proprietate, respectiv extrase de
carte funciard eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Suceava, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Campulung Moldovenesc, relevee, contract chirie;
— responsabilitatea autenticitatii Inscrisurilor inaintate, apartine
clientului si proprietarul bunului, subiect al evaluarii;
e inspectia
— inspectarea proprietatii in detaliu, a fost realizatda de catre
evaluator, in prezenta unui reprezentant al clientului;
e documentare si analize
— colectarea datelor relevante despre localitate, zond, vecinatate;
— 1n activitatea de documentare necesara pentru efectuarea
evaludrii, nu au existat restrictii sau limitari;

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
e informatii primite de la client/proprietar:
- datele de identificare a proprietatii evaluate;
- documente care atestd situatia juridicd a proprietdtii supuse
evaluarii;
- istoricul proprietatii; scopul evaluarii;
e informatii culese de evaluator:
- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata - conform
utilizarii si a incadrarii In categoria de folosintad;
- inspectia realizata In teren, Impreund cu un reprezentant al
proprietarului;
- informatii despre vecindtatea proprietatii evaluate, despre zona si
localitate;
- informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
- cursul de referinta al monedei nationale;
- istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;
- standardele de evaluare a bunurilor;




e sursele de informatii au fost:

— clientul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluata (situatie juridicd, suprafete, istoric etc.) si care este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

— finregistrari ale dreptului de proprietate (birouri de cadastru);

— presa de specialitate;baza de date a evaluatorului; reviste de
profil.

2.9. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Valoarea opinatd In raportul de evaluare este estimati in conditiile Tn
care situatiile la care se face referire mai jos, nu genereazi niciun fel de
restrictii.

Ipotezele sunt "aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in
contextul evaludrii, fard a fi in mod specific documentate sau verificate”.

Ipoteza speciala este "o ipotezd care presupune fie date care diferd de
datele reale existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre
un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii’.

Ipoteze:

- Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimati in
conditiile realizarii ipotezelor care urmeazi si in mod special in
ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate pe parcursul raportului si
al caror impact este expres scris ci a fost luat in considerare. Daci se
va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul nu este valabild, valoarea estimati este invalida.

- Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de cdtre proprietarul terenului si au fost prezentate fird a
se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

- Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil), in absenta grevarilor de sarcini asupra proprietitii;
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea
rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de
competenta evaluatorului si nu 1i angajeaza riaspunderea; evaluarea
se face presupunand cd toate partile interesate dispun de acelasi set
de documente; i




- Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
solulului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

- Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanti cu toate
reglementarile locale privind mediul inconjuritor.

- Se presupune conformitatea constructiei si a utilizirii sale in
concordanta cu legislatia.

- Din informatiile definute de cdtre evaluator si din discutiile purtate
cu proprietarii bunului evaluat, nu existd nici un indiciu privind
existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdtii evaluate. Evaluatorul nu are cunostinti de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale In acest sens, valorile fiind estimate in aceasti
ipoteza.

- Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatati, care sa afecteze bunul imobil.

- Informatia furnizata de citre terti este considerati de incredere, dar
nu i se acorda garantii pentru acuratete.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, toate informatiile pe care
le-a avut la dispozitie la data evaludrii, referitoare la subiectul de
evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii, de
care acesta nu avea cunostinta.

- Documentele utilizate in procesul de evaluarea sunt cele puse la
dispozitie de client, in cuprinsul carora se regisesc extrase CF;

- Evaluarea a fost realizatd in ipoteza ci nu au survenit modificiri in
perioada dintre data inspectiei, a evaludrii si data raportului;

Ipoteze speciale:
- Evaluarea s-a efectuat in ipoteza proprietitii libera de sarcini.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Restrictii:
- Raportul de evaluare nu va fi utilizat de o altd persoani decat clientul
si utilizatorul desemnat, sau pentru un alt scop decat cel care a fost
inserat in continutul prezentei lucrari. i




- Lucrarea este valabila in conditiile economice, fiscale si juridice de la
data intocmirii sale, iar in situatia in care aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare.

- Valoarea estimata de cdtre evaluator este valabild la data prezentati
in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasti dat3, daci
nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. In
prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decit in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

- In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date,
continutul Raportului de evaluare nu va fi ficut public.

- Intrarea in posesia Raportului sau a unei copii a acestuia, nu implic
dreptul de a-1 publica sau mediatiza, atit ca lucrare integral3, cit si
parti ale acesteia.

- Orice valori estimate in raport se aplicid activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate, va invalida valoarea estimata.

- Pentru validitatea Raportului de evaluare este necesari semnitura
originala a evaluatorului, aplicatd cel putin la finalul subcapitolului
1.2., destinat certificarii si la finalul raportului de evaluare.

2.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Evaluator - jr. Matei Anca Gabriela, membru titular ANEVAR, legitimatia

nr. 19130, arat ca toate demersurile efectuate, de la definirea misiunii de

evaluare, stabilirea termenilor de referintd si pana la redactarea raportului de

evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din ,Standardele de
evaluare a bunurilor”, astfel:

* Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele
din SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general);

e Misiunea de evaluare a fost definiti in conformitate cu
prevederile SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
si condusa in acord cu prevederile SEV 102 -Implementare (IVS
102);

° Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea
cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103); s’




* Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliari,
procesul de evaluare a tinut cont de prevederile SEV 104 - Tipuri
ale valorii, SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS
230) siGEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele
utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluirii nu a fost
necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Tntocmit in
conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa termenii de referintj,
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate. Conform cerintelor de raportare, lucrarea este structurati in mai
multe capitole, respectiv: sinteza evaluirii; termenii de referinta ai evaluarii;
prezentarea datelor; evaluarea proprietitii; analiza rezultatelor, concluzii si
anexele raportului.

IIIl. PREZENTAREA DATELOR

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATATI SI1 LOCALIZARE
Municipiul Cadmpulung Moldovenesc este amplasat in partea central-
vestica a judetului Suceava, in depresiunea intramontani Campulung, ce
desparte Obcinele Bucovinei, de Muntii Stinisoarei. Zona locuiti a localitatii
este de aproximativ 24 km? si se intinde pe o lungime de peste 10 km de-a
lungul raului Moldova, care traverseazi orasul. Suprafata intraviland masoara
aproape 11 km?.

Localitatea se invecineazi la nord cu Obcina Feredeului si Obcina
Mestecanisului, la est cu comuna Vama, la sud cu muntii Rarau si Giumaldu, iar
la vest cu comunele Sadova si Pojorata, fiind situati pe soseaua europeani
E576 (DN 17) la o distantd de aproximativ 60 km de municipiul Suceava,
resedinta judetului cu acelasi nume. Orasul este amplasat intr-o zoni din
centrul Bucovinei, dispus pe principala legiturd a Moldovei cu Transilvania
(prin pasul Mestecanis si pasul Tihuta) si cu Maramures (prin pasul Prislop),
are legatura la sistemul feroviar roman, prin doui statii CFR (Gara Campulung

Moldovenesc si Gara Campulung Est), situate pe magistrala feroviara--..

Suceava-Vama-Floreni-llva Mic3. Distanta pe calea ferati pani la Stceava "




este de circa 60 km, iar aeroportul cel mai apropiat este Aeroportul
International ,Stefan cel Mare” Suceava, aflat In orasul Salcea, la circa 70 km
distantd. Proprietatea subiect se afld situati pe str. 22 Decembrie, in centrul
localitatii, 1/3 din clddirea institutiei Primariei, cu acces din aceasti stradg,
avand In vecinatate proprietiti rezidentiale.

3.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform actelor de proprietate, respectiv extraselor de Carte funciars,
anexate prezentului raport si considerate parte integranta a acestuia, dreptul
de proprietate asupra imobilelor evaluate este detinut de familia Vraniu.

Din inscrisurile prezentate, s-a identificat urmdtoarea situatie Juridicd a

proprietatii:

Cladire C1 - spatii de birouri, in suprafati utili de 454,19 mp, identica

cu nr. cadas-tral cu nr. 30495-C1-U4, din CF 30495-C1-U4 Campulung

Moldovenesc, edificatd pe parcela de teren intravilan in suprafata

masurata de 411 mp, identic cu nr. cadastral 30495, din CF 30495

Campulung Moldovenesc, proprietatea publici a Municipiului

Campulung Moldovenesc;

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE
Prezentare generald proprietdtilor imobiliare:

e C(ladire C1 - spatii de birouri, in suprafata utild de 454,19 mp, identic
cu nr. cadastral cu nr. 30495-C1-U4, din CF 30495-C1-U4 Campulung
Moldovenesc, edificatd pe parcela de teren intravilan in suprafata
madsurata de 411 mp, identic cu nr. cadastral 30495, din CF 30495
Campulung Moldovenesc, proprietatea publici a Municipiului
Campulung Moldovenesc;

e existd corespondentd intre amplasarea proprietitii si situatia scriptici a
acesteia, precum si intre amplasare si situatia fizica a proprietatii;

Descrierea constructiilor:
e Cladire C1 - spatii de birouri, in suprafati utild de 454,19 mp, identici
cu nr. cadastral cu nr. 30495-C1-U4, din CF 30495-C1-U4 Campulung
Moldovenesc, edificatd pe parcela de teren intravilan in suprafati
masuratd de 411 mp (curti constructii), identic cu nr. cadastral 30495,

din CF 30495 Campulung Moldovenesc, proprietatea publlca a
Municipiului Cimpulung Moldovenesc; Rt AR




pe amplasamentul identic cu nr. cadastral 30495, este construit imobilul
pentru activitdfii de administrare publica locald, respectiv sediul
Primariei municipale, dotat cu spatii de acces si asteptare, birouri la
toate nivelurile, anexe sanitare, holuri de acces si scari de acces.
Imobilul este racordat la toate utilitatile specifice activititii administra-
tive, bransat la energie electrica - iluminat si for{d, apa potabila si
menajerd, canalizare, racord la reteaua de gaze naturale si servicii de
telecomunicatii - retea de telecomunicatii (cablu si internet). Spatiile
sunt in utilizare, prin inchiriere de cdtre Primdria Campulung
Moldovenesc, contract din anul 2007.

Cladirea cu nr. cadastral 30495-C1-U4, ap. C1-U1, tip DS+P+2E, edificata
la nivelul anului 1938 cu destinatie initiala hotel, ulterior sedii de
institutii, suprafata utila 454,19 mp, pe fundatie din beton tip cuva cu
amenajare spatii utile, stalpi, grinzi si tavane din beton, inchideri si
compartimentari din ziddrie de cdaramidade grosimi exterior 45 cm
respectiv interior 30 cm, acoperis tip terasa necirculabila.

Finisajele interioare sunt constituite din tencuiele interioare clasice cu
mortar si zugraveli cu var lavabil, tAmpldrie cu geam termopan si
pardoseli din parchet in birouri, pardoseli mozaicate scari, spatii
comune si balcoane, gresie si faianta in grupurile sanitare pentru fiecare
nivel.

Accesul in imobil este asigurat direct din strada, pe sciri din beton
mozaicate, scara comuna cu tronsoanele primariei respectiv printr-o
scara de serviciu situala la capatul opus al imobilului, scard din beton
mozaicatd in ansamblu, imobilul oferd o arie utila de cca 454,19 mp
avand o arie construitd de cca 123,61 mp si aria construitad desfasurati
de cca 556,38 mp; Spatiile interioare sunt amenajate pentru acces si
asteptare, birouri, sali pentru sedinte, grupuri sanitare. Functionalitatea
spatiilor este asigurata de existenta instalatiilor interioare de iluminat si
prize, alimentare cu apa potabila si scurgeri ape menajere, incalzire prin
retea interioara cu radiatoare folosind centrala termica proprie pe gaze
naturale, refele de telecomunicatii interioare, supraveghere si alertare
de incendiu si avarii. Instalatiile sunt acordate la retelele exterioare
pentru asigurarea agentilor energetici utilizati de imobil in utilizare
permanenta.

Reabilitarea instalatiilor si finisajelor interioare a avut loc in perioada
anilor 2017-2018, reabilitarea finisajului exterior in anul 2018,




reabilitarea acoperisului prin aplicarea unei sarpante cu invelitoare din

tabla zincata vopsita peste terasa necirculabild in anul 2024.

e ariile suprafetelor spatiilor componente ale imobilului, sunt dupi cum

urmeaza:
componente | suprafete utile indice suprafete construite
cladire Au transformare Aux1,225
demisol (DS) 100,91 mp 123,61 mp
parter (P) 98,70 mp 1225 120.91 mp
etaj 1 (1E) 98,70 mp ' 120,91 mp
etaj 2 (2E) 155,88 mp 190,95 mp
TOTAL 454,19 mp 556,38 mp

Evaluarea a fost realizata in ipoteza cid nu au survenit modificiri in
perioada dintre data inspectiei, a evaludrii si data raportului. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificind
autenticitatea actelor juridice detinute, acestea formind responsabilitatea
clientului.

IV. EVALUAREA PROPRIETATII

Una sau mai multe abordari pot fi utilizare pentru a obtine valoarea
definita de tipul valorii adecvat (Standardele de Evaluare a Bunurilor,
ANEVAR, ,SEV 100 - Cadrul general”). Abordarile in evaluare sunt: abordarea
prin cost pentru valoarea impozabild, abordarea prin venit si abordarea prin
piata, aga cum sunt definite acestea in standardele de evaluare.

Conform SEV 100 Cadrul general, para. 55. - ,Pentru a obtine valoarea
definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe aborddri in
evaluare [...]. Cele trei aborddri descrise si definite in acest Cadru general sunt
abordadrile principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile
economice ale pretului de echilibru, anticipdrii beneficiilor sau substitutiei.”

e abordarea prin piatd - procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietdatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare;

e abordarea prin venit - procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care
un evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea proprietitii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o
indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare; :




* abordarea prin cost - procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al
constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adiugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimati la data evaluirii:

Potrivit SEV 100 Cadrul general, para. 55. - ,Atunci cdnd nu existd suficiente
date de intrare reale sau observabile incdt sd se poatd obtine o concluzie
credibild din aplicarea unei singure metode, se recomandd utilizarea a cel putin
doud aborddri”.

ABORDAREA PRIN COST

In aceasta abordare, valoarea proprietatii imobiliare subiect este data
de suma dintre valoarea terenului si cea a constructiilor aferente acestuia,
ludnd iIn considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar. Atunci cind este
aplicabild, abordarea prin cost reflecta gandirea participantilor de pe piat3,
prin admiterea faptului ca acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.

Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piati si abordarea prin venit, se
bazeaza pe comparatia datelor de piata.

In abordarea prin cost, dupa inspectarea imprejurimilor, a
amplasamentului si a constructiilor aferente propriettii subiect si dupi
culegerea tuturor informatiilor relevante necesare in evaluare, evaluatorul
parcurge o serie de etape pentru a formula o concluzie asupra valorii
proprietatii imobiliare, prezentate in continuare:

1. Estimarea valorii de piatd a terenului/amplasamentului in ipoteza ci
este liber si disponibil pentru dezvoltare la cea mai buni utilizare a sa
(terenul nu se evalueaz3, fiind proprietate publici).

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau
costul de reconstruire.

3. Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale
constructiilor speciale, la data evaludrii.

4. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului.

5. Insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau
stimulentului dezvoltatorului rezultat in etapa 4 pentru a obtine costul
de nou al constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecdrei cladiri sau constructii
speciale. Deprecierea cumulata poate fi estimata fie in mod defalcat pe
cele trei categorii ale sale - deprecierea fizicd, deprecierea functionald si
deprecierea externd, fie in mod global (nedefalcata).




7. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al clidirilor,
respectiv al constructiilor speciale, pentru a obtine o estimare a costului
de inlocuire/reconstruire net.

8. Adaugarea valorii terenului la costul de inlocuire/ reconstruire net al
tuturor constructiilor (cladiri si constructii speciale) de pe
amplasament. Se obtine valoarea dreptului absolut asupra proprietitii
imobiliare subiect.

in procesul de estimare a costului de construire se pot utiliza trei metode:

a) metoda comparatiilor unitare - este folositi pentru a
determina costul pe unitate de suprafatd sau pe unitate de
volum (in suma absoluta);

b) metoda costurilor segregate - costul total al constructiei se
estimeaza prin insumarea costurilor unitare ale diferitelor
elemente ale constructiei.

c) metoda devizelor - cea mai cuprinzitoare metoda de estimare
a costului.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

¢ metoda preludrii de pe piatd - presupune disponibilitatea unui numar
suficient de mare de tranzactii comparabile similare;

e metoda vdarstd - durata de viatd - costul de nou (reconstruire/
inlocuire) se inmulteste cu raportul dintre varsta efectiva si durata de
viata economicad a constructiei;

e metoda segregdrii - evaluatorul trebuie sd analizeze separat fiecare
cauza de depreciere, sa determine amploarea fiecidreia si s le cuantifice
pentru a calcula suma totald deductibila din costul de nou.

Cele trei tipuri de depreciere care pot afecta constructiile sunt:
o deprecierea fizicd: recuperabila si nerecuperabil3;
» deprecierea functionald: recuperabila si nerecuperabil3;
« deprecierea externd: temporara sau permanenta.

Abordarea prin cost a cladirilor evaluate:

Etapa 1. - Stabilirea tipului de cost adecvat - costul de inlocuire.

Etapa 3. - Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirii - In ceea
ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou (brut) prin=:
metoda costurilor segregate, respectiv in baza catalogului numit “Costuri‘de .
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reconstructie-costuri de inlocuire-cladiri de birouri” de Corneliu Schiopu editat
de Iroval. In aceastd metod3 se utilizeazi costuri unitare pentru diferite
componente ale cladirii §i exprimate in unitati de masura adecvate, respiectiv,
se calculeaza un cost unitar bazat pe cantitatea reali de materiale utilizate in
constructie plus manopera, utilaje si transporturi legate de tehnologia
lucrdrilor de constructii, pentru fiecare metru pitrat de suprafatd. Pentru
estimarea costurilor directe si indirecte se vor utiliza Cataloagele IROVAL care
contin costuri pe subsisteme.

Pentru o clddire dreptunghiulard cu amprenta la sol de 120,9 mp Si trei
niveluri, suprafata estimatd a fatadei este de aproximativ 397,62 mp, calculatd
pentru dimensiuni ale laturilor de 10x12,09m si o indltime totald de 9 m.
(1=120,9/10=12,09 m); (P=2x (10+12,09)=44,18m); (H=3x3=9m)

Calculul suprafetei totale a fatadei Suprafata fatadei (A), se obtine prin
inmultirea perimetrului exterior cu indltimea totald a constructiei:
A=PxH=44,18x 9=397,62 mp)

Suprafata totald brutd a fatadei este de 397,62 mp, valoare care
reprezintd suprafata exterioard totald din care se va scddea suprafata ocupatd
de ferestre si usi (estimatd de obicei la 20% din total) rezultdnd o suprafata
netd a fatadei de aprox. 318 mp.

CLADIRI CU FUNCTIUNI DE BIROURI

Proprietar: fam. VRANAU
Denumire si adresa obiectiv: STR. 22 DECEMBRIE, NR. 2
An real punere in functiune P.LF: 1938 VARSTA CRONOLOGICA 88 ANI
Data evaludrii:
Sci (mp)
Suprafata infrastructurii = 123,6
Sdci(mp)
Suprafata desfasurat construita infra = 123,6
Sc (mp)
Suprafata construita = 120,9
Sdc (mp)
Suprafata desfasurat construiti = §56,4
. Coef.
Indice .
Cost Suprafata corectie Coef.
catalog Sc/ Sdc ar:;al '{i':l:f:)c; ?)t distanta corectie Co(s:etic}ytal
NI Denumire ( lei/mp) (mp) corectie 4 de manopera
Crt. Figier transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
0,000 1,017
Infrastructura
1 INFSPBD l 2.603,2 1236 1,0000 | 321.755,5 1,000 1,017 } 327.2254




2 0,0 0,0 1,0000 0,0 1,000 1,017 0,0
1,0000 0,0 1,000 1,017 0,0
Total 327.225,4
Suprastructurs / Structura
i SSTSPBD 1.749,2 4328 1,0000 757.053,8 1,000 1,017 769.923,7
2 1,0000 0,0 0,0
3 1,0000 0,0 0,0
Total 769.923,7
Finisaj interior infrastructura
1 FISDEVELO 443 123,6 10000 | 547548 1,000 1.017 55.685,6
2 0,0
3 0,0
Total 55.685,6
Finisaj interior suprastructura
1 FINISPBD 2.949 4 432.8 1,0000 | 1.276.500,3 1,000 1,017 1.298.200,8
2 1,0000 0,0 0,0
Total 1.298.200,8
Finisaj fatada cladire (calcul pentru suprafetele combinate)
1 FATDEVELO 356,2 218 1,0000 77.651,6 1,000 1,017 78.971,7
2 1,0000 0,0 0,0
Total 78.971,7
Terasa / Invelitori
1 TERENECIRC 8944 123,6 1,0000 110.547,8 1,000 1,017 112.427,2
2 0,0 0.0 1,0000 0,0 0,0
Total 112.427,2
Instalatii electrice infrastructura
1 IELDEVEL 243 123,6 1,0000 3.003,5 1,000 1,017 3.054,5
2 Total 3.054,5
Instalatii electrice suprastructura
3 ELSPBD 789,1 4328 1,0000 341.522,5 1,000 1,017 347.328,4
4 347.328,4
Instalatii sanitare infrastructura
1 ISADEVEL 44,8 1236 1,0000 5.537,3 1,000 1,017 5.631,4
2 Total 5.631,4
Instalatii sanitare suprastructura
3 SPAPBD 165,1 432,8 1,0000 | 71.4553 1,000 1,017 72.670,0
72.670,0
Instalatii de incalzire infrastructura
1 IIVDEVELO 17.9 1236 1,0000 22124 1,000 1,017 2.250,1
2 2.250,1
Instalatii de incélzire suprastructura
1 IVSPBD 371,2 432,8 1,0000 160.655,4 1,000 1,017 163.386,5
163.388,5
2
TOTAL COST (CIB) LEI) 3.236.755,2
TOTAL COST (CIB) (LEI MP -Sdc) 2.924.6




Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de
inlocuire/reconstructie ce poate aparea din cauze fizice, functionale sau
externe:

- Deprecierea fizica este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri,
infestari, defecte de structura etc. Aceasta poate avea doua
componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in
considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare
decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se
refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in present
din motive practice sau economice). Se estimeaza in general prin
calcularea raportului dintre varsta efectiva si durata de viata economica
ramasa si aplicarea acestuia costului de nou:

= varsta efectiva - varsta indicata de starea tehnica si de
utilitatea unei constructii si se bazeaza pe rationamentul si
interpretarea evaluatorului asupra perceptiilor pietei;

® durata de viata economica - incepe odata cu constructia cladirii si
se Incheie atunci cand aceasta nu mai contribuie la valoarea
proprietatii imobiliare (nu mai contribuie la valoarea
amplasamentului la cea mai buna utilizare a sa);

- Deprecierea functionala poate fi recuperabila (cauzata de o deficienta
care necesita adaugare sau inlocuire sau de o supradimensionare) sau
nerecuperabila (cauzata de o deficienta sau de o supradimensionare);

- Deprecierea externa (economica) se datoreaza unor factori externi
proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea
proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

In cadrul inspectiei, nu s-au identificat deprecieri functionale sau
economice, motivat de faptul ca imobilul este o constructie amplasati intr-o
zona rezidentiala a municipiului Cimpulung Moldovenesc, cu acces din stradi
asfaltatd, zond cu un potential ridicat de tranzactionare. Deprecierea fizica va
fi calculata conform metodei varsta - durati de viati ecominica:

cost de nou x varstd efectivd/duratd de viatd economicd;




TABELUL DURATELOR DE SERVICIU PE SUBSITEMELE CLADIRI

NR.|  SISTEMUL SUBSISTEMELE UNEI CLADIRI

CR.| CONSTRUCTV STRUCTURA CLADIRE INSTALATH FUNCTIONALE
INFRASTR. | SUPRASTR |INFRASTR.{ SUPRASTR, | INTERIOR | EXTERIOR | NECIRCUL.| CIRCULAB.| TIGLA CERAM.{TIGLA METAL| TABLA Zn [TABLA CU/O Zr| AZBOCIM, | ELECTRICE| SANITARE |INCALL+VENT.

1| BETONARMAT | CARAMIDA | 100 100 0080100 | 15 60 80 50 2% R K 045 340

2 | BETONARMAT | BETONARMAT | 100 100 80 | 60100 | 15 &0 80 50 % % i 3 3045 350

3 | BETONARMAT | STR.METALCA| 100 100 80 | 80400 | 15 60 80 50 % pi] 2 k) 3045 350

4 | BETONARMAT | STR.LEMN | 100 80 50 50 |INVELITORI/INVELITORI 70 50 % % 0 % 2045 3550

Acesttabel este propus pentru ca evaluatorul s aprecieze duratele de senicu ale subsistemelor unel cladin cand se apreciaza ca aceasta cladire are o starea tehnicé foarte bund(vezi Normat P135 cap. 1. pet 1 14)
In coloanele cu duratele de senvci cu intervale(finisa) exteriar instalali santare §iinstalafi de incalzire) diferentele sunt date de durata de viata a materalelor din care a fost alcatut elementul subsistemuli

exemple:

0 fatadé finisata cu mortar M50-T are o durata de servicu de 60 ani, dar o fatadé placaid cu alucobond 5i geam duplex de Ia peretele corting poate 4 atinga durata de serviciu de 100 ani,

0 Cladire poate avea trasee dn leava neagra, zincata sau Pvc cu durata de senviciu Si obiecte sanfare din porielan sanitar cu durala de sercviciu de 30 ani iar trasee din teava de cupru sau fonta i obiecte saniatre
de foarte buna caltate poate afinge durata de serviciu de 45 ani

0 nstalafie de incalzre pe corpuri statice cu trasee tumretur dinteava neagrd si corpuri stafice de tip convectoradiatoare din otel poate avea durata de servicu de 35 ani. dar trasee tur-retur din teava de cupru cu

corpuri statice din fantd poate atinge durate de seniciu de 50 ani

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii comerciale

Sdc (mp) =

i Cos} de ziirs Va!oarg
CNrrt Denumire subsistem mlocglrg brut fi?aicé aclLéaT;zasjstg(1)
(euro, lei) (%) (euro, lei)
1 Subsistemul infrastructura 327.2254 88% 39.267,0
2 Subsistemul suprastructura 769.923,7 88% 92.390,8
3 Subsistemul finisaj interior 1.353.886,5 5% 1.286.192,1
4 Subsistemul fatada 78.971,7 1% 78.339.9
5 Subsistemul terasa/invelitoare 112.427,2 0% 112.089,9
6 fSuL:]scl:-sslstemul instal. electrice A— . 2732987
7 Subsistemul instal.sanitare funct. 78.301,4 16% 65.773,2
8 fsuféstsfstemul instal. Inc/ventil. WEEsE - 165.636.6
Total cost ( Lei) 3.236.755,2 2.112.988,2
Total cost (Lei/mp) 5.838,3 3.811,3
TOTAL COST EURO 415.125

Urmare aplicdrii ajustdtilor prezentate in randurile de mai sus, de-
terminate de calcularea deprecierii fizice, valoarea de piatd, estimatd, a

constructiilor este urmatoarea:

Valoarea de piatd estimatd prin cost
(valoare rotunjitd)

EURO

Cladire C1 415.000
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ABORDAREA PRIN PIATA- tehnici cantitative

Abordarea prin piata este procesul prin care valoarea de piati estimata

se obfine prin analiza pietei, in urma careia proprietitile identificate ca fiind
similare, sunt comparate cu proprietatea supusa evaluirii, pentru a ajunge la
o indicatie asupra valorii acestuia.
Analiza comparativa este termenul general folosit pentru identificarea
procesului care utilizeazd fie analiza pe perechi de date, fie analiza
comparatiilor relative pentru a obfine o indicatie asupra valorii, In urma
aplicdrii abordarii prin comparatie directd. In analiza comparativi cele dou
tehnici sunt folosite impreuna sau separat. In speti, s-a aplicat ca metod3,
analiza pe perechi de date, prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru
fiecare element de comparatie.

Abordarea prin piatd - metoda comparatiei directe, poate fi utilizata
pentru evaluarea imobilului analizat, piata imobiliard oferind destule
proprietdti comparabile care sa justifice aceastd metodologie. In aplicarea
acestei abordari sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile/ofertele de
vanzare si alte date pentru proprietati similare, in scopul identificirii unui
nivel de evaluare pentru imobilul evaluat. In procesul de comparatie, sunt
luate In considerare asemanarile si deosebirile intre comparabile.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii
imobiliare, site-urile de specialitate si de publicatiile de profil. In urma
consultdrii acestor surse de informatii au putut fi selectate comparabilele
prezentate mai jos, utilizate in analiza comparativa.

1. Spatiu comercial 100 mp, CAmpulung Moldovenesc, ultracentral, cu toate utilititile,
cu incalzire centralizata pe gaz, cu centrala proprie si contor energie electrica
propriu. Pret de inchiriere 6 euro/mp/luni. Spatiu comercial ultracentral - pentru

inchiriere Campulung Moldovenesc » OLX.ro
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Spatiu comercial uitracentral - pentru inchiriere
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2. Spatiu comercial 50 mp, Cimpulung Moldovenesc, pe strada Calea Transilvaniei 47
in Campulung Moldovenesc. Spatiul este compus din doui camere si grup sanitar..
Spatiul are intrare din strada principala. Pret de inchiriere 9 euro/mp/luni. Inchiriez
spatiu comercial Campulung Moldovenesc  OLX.ro

v veloorea rate) de capitaizae 2000 X W Inchanes spates comeraal Camps K 4 = a3 Y.
C @ & attps/veswohooid/oler, % Aki-come 2 8 - Oou
O  Blieprunpeertse & ENeatme G o
>
ALTATE
® Campuivag
¥ oo
o
| rind
Vezi locatia pe hand
- g
' i
|
PIUMLE CONS aoh v i
@ |

Inchiriez spatiu comercial
9€

ROMOVIATE FEACTUALTIATE

Asigore pontry tasa @ rwse Allianz ) Tirtac 45

DESCRIERE

4
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7 008 CAMETE & grun Nt Supealacs eue de ST M Spatid e mere g s D¥s in primul an.




3. Spatiu commercial/biroeuri in suprafati de 60 mp, Campulung Moldovenesc,
ultracentral, pe strada Dimitrie Cantemir, utilitati apa si curent electric, parcare.
Pret de inchiriere 5 euro/mp/luna. Inchiriez spatiu Campulung Moldovenesc » OLX.ro
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DESCRIERE

4. Spatiu comercial/birouri 180 mp, Campulung Moldovenesc, front stradal 170 m,
utilitati apa si curent electric. Pret de inchiriere 5 euro/mp/luni.
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA OFERTELOR. COMPARATII DIRECTE
Element de comparatie Proprietate Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
subiect £ . & 4
Identificare proprietate Zona urbana Zona urbana Zond urbana Zondurband | Zond urbani
Pret de oferta - EURO - 6 Eur/mp/lund | 9 eur/mp/luni|5 Eur/mp/lun35 Eur/mp/luni
Tip comparabila - oferta oferta oferta oferta
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transmis real principal real principal real principal real principal | real principal
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Ajustare ( %) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat 6 9 5 5
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale normale normale normale Normale
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat 6 9 5 5
CONDITII DE INCHIRIERE
Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Ajustare(euro) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0 0 0 0
Pret ajustat 6 9 5 5
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA CUMPARARE
Cheltuieli imediat urmatoare fara fara fara fara fara
dupa cumparare - investitii de
adecvare, finalizare, finisare
Ajustare({euro) 0 0 0 0
Ajustare ( %) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat 6 9 5 5
CONDITII DE PIATA
Conditii de piata ( timpul ) Data evaludrii Data evaluarii Data evaluarii Data Data evaluarii
evaluarii
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat 6 9 5 5
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE
Localizare Zond centrald similar similar Inf. inf
Ajustare(euro) - 0 0 +1 +1
Ajustare % - 0% 0% +17% +17%
CARACTERISTICI FIZICE
Tip constructie P+2E P P P P
Ajustare(euro) - 0 0 0 0
Ajustare (%) - 0% 0% 0% 0%
Punere in functiune Constru.ct.ii vechi simiias similar similar similar
reabilitate
Ajustare(euro) - 0 0 0 0
Ajustare (%) - 0% 0% 0%
Aria utila 454 100 50 60
Ajustare(euro) - 0 -3 0
Ajustare (%) S 0% -33% 0%




UTILITATI

toate utilititile

toate utilititile

toate utilititile

toate utilititile

toate utilititile

Ajustare(euro) 0 0 0 0
Ajustare (%) - 0% 0% 0% 0%
CARACTERISTICI ECONOMICE nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(euro) - 0 0 0 0
Ajustare (%) - 0% 0% 0% 0%

Utilizare (zonare) - cea mai
buna utilizare

nerezidential

nerezidential

nerezidential

nerezidential

nerezidential

Ajustare(euro) - 0 0 0 0
Ajustare (%) - 0% 0% 0% 0%
Componente non-imobiliare - - - 2 .
Ajustare(euro) - 0 0 0 0
Ajustare (%) - 0% 0% 0% 0%
Ajustare netd pentru elementele - 0 0 0 0
specifice proprietitii
Pret ajustat - 6 6 6 6
Numdr ajustiri - 0 il 1 1
Valoare de piatd pentru
inchirierea proprietitii Curs: BNR | 1€=509lei

subiect (valoare rotunjiti)

6 euro/luna/mp

Data: 30.01.2026

Explicatii ajustdri

Ajustarea pentru localizare

In cadrul analizei pietei, s-a observat ci un cumpdrator tipic va pliti in functie de
amplasarea proprietdtii, sens In care comparatia se va realiza intre proprietatile cu
amplasare similar si cele din locatii superioare: (6€-5€)/6€=0,17 sau aprox. 17%.
Ajustarea pentru suprafatdi

In cadrul analizei pietei, s-a observat ci un cumpdrator tipic va pliti in functie de
suprafatd, sens in care comparatia se va realiza intre proprietitile diferite din acest punct
de vedere: (9€-6€)/9€=0,33 sau aprox. 33%.

Conform GEV 630, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de
proprietatea imobiliara care este cea mai apropiatid din punct de vedere fizic, juridic si eco-
nomic de proprietatea subiect astfel ci in urma ajustdtilor, valoarea medie a
comparabilelor si care prezintd cea mai mare relevanti este de 6 euro/ lund/mp.

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului

raport, valorile fiind rotunjite;

e valoarea este o predictie;

 evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor ntr-
un mediu care promoveaza transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori
subiectivi asupra procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori;

n
N




ABORDAREA PRIN VENIT

Procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi
pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru
a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietitii prin
metode de actualizare; Abordarea prin venit are la bazi fluxul de numerar
optenabil prin:
a) Inchirierea proprietitilor imobiliare:

proprietdti rezidentiale de tip apartament/casd in zone urbane
densificate, pentru care existd o piati activa a inchirierilor;
proprietdti comerciale de tip centru comercial, spatiu comercial
stradal, spatiu comercial la parter de bloc, showroom, supermarket;
proprietdti industriale de tip hald, depozit, spatiu logistic etc. pentru
care exista o piata activa a inchirierilor;

proprietdti de tip birouri etc.

b) Desfasurarea unei activitdti economice specifice unor proprietiti
generatoare de afaceri:

proprietdti generatoare de afaceri (PGA) - Proprietdti dezvoltate
pentru o utilizare specificd, care cuprind, pe langd teren si
constructii, ca si componenta a afacerii, si alte active corporale
(mobilier, instalatii si echipamente), si active necorporale, incluzind
fondul comercial transferabil: hoteluri, pensiuni, statii de alimentare
cu carburant, restaurante, baruri, cazinouri, teatre, spitale s.a.m.d.

Metodele sau tehnicile de evaluare a unei proprietiti imobiliare in cadrul

abordarii prin venit sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o
singura perioada (de obicei anual) se imparte la o rati cu toate
riscurile incluse sau o ratd de capitalizare totald sau se inmulteste cu
un multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.
Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de
piata despre chirii, grade de neocupare, tranzactii/oferte de vanzare de
proprietati imobiliare comparabile si consta in impartirea venitului net
din exploatare stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare
corespunzatoare.

Valoarea=VNE/c, unde:

- VBP = venit brut potential (venitul total generat de proprietatea =

o




imobiliara In conditiile unui grad de ocupare de 100%);

- VBE = venit brut efectiv = VBP*(1-grad neocupare);

- VNE = venit net efectiv = venitul net anticipat, reprezinti diferenta
dintre venitul brut efectiv si cheltuielile de exploatare totale = VBE -
cheltueli exploatare in sarcina proprietarului;

- ¢ = rata de capitalizare care este influentata de mai multi factori,
printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei
in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative,
randamentul realizat in trecut de proprietati similare, cererea si
oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

2. Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF) care ia in considerare
fluxurile viitoare de numerar, impreund cu valoarea terminali (din
revdnzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietitii, prin
actualizarea lor cu o ratd adecvata de actualizare. Metoda fluxului de
numerar actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si
cheltuielilor probabile din perioada de previziune (deseori cuprinsa
intre 5 si 10 ani).

Analiza ratei totale de capitalizare

Capitalizarea presupune convertirea venitului viitor intr-o valoare
prezentd, prin aplicarea unei rate de venit adecvate, extrasi de pe
piataspecifica sau prin aplicarea unui multiplicator de venit, estimat tot prin
cercetarea pietei. In mod simplist, relatia matematici dintre venitul stabilizat
si valoarea de piata a proprietatii este: valoarea = venitul: rata capitalizare.
Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori, printre care: gradul
de risc; atitudinea pietei fata de evolutia inflatiei in viitor; ratele de fructificare
asteptate pentru investitii alternative; cererea si oferta de bani si de capital;
politica de dezvoltare a regiunii.

Ratele de capitalizare, sunt preluate din piata si sunt exprimate ca
multipli de pret sau ca o rata a rentabilitatii investitiei. Rata de capitalizare
poate fi apreciata de evaluator, atunci cind existd date de piatd, in functie de
raportul dintre venitul net din exploatare si pretul de vanzare (ofertare) al
unor proprietati imobiliare similare din acceasi zona, pentru care se cunosc
aceste date.

Dina analiza de piatd, studiu revistelor de profil (ex. revista Valoarea), a
rezultat ca valoarea ratei de capitalizare este estimata la nivelul veniturilor
nete efective si variazd Tn functie de destinatia proprietatii: Segmentul de
Birouri: aproximativ 8% - 9,5%.




Metoda capitalizdrii veniturilor
Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de
venituri. Premisa de bazd a aborddrii investitionale este relatia direct
proportionald intre capacitatea de a genera profit si valoarea unei proprietiti.
Capitalizarea directd este o metodd in abordarea pe bazi de venit pentru a
converti venitul estimat pentru un singur an intr-un indicator de valoare.
Aceastd conversie se realizeaza intr-un singur pas, fie prin divizarea venitului
cu o rata adecvatd de venit, fie prin multiplicarea lui cu un factor
corespunzator de venit. Valoarea bazata pe venit se calculeazi dupa formula:
Vr = VNE / Rc unde:

- VNE = venit net din exploatare

- Rc=rata de capitalizare

- VNE = VBE - cheltuieli de Exploatare

- VBE=VBP*(100-Grad neocupare)/100

- VBP =chiria teren (euro/luna)*12 luni (6 euro/mp/luni)

- VBE - venitul brut din exploatare

Venitul net din exploatare, obtinut in urma inchirierii, se calculeaza

pornind de la chiriile percepute de piata pentru proprietatile comparabile
(analizate in cadrul aborddrii prin piatd), inmultite cu numarul de luni ale unui
an si gradul de ocupare, din care se scad cheltuielile de exploatare si taxele
platite de proprietar (in cazul de fati nu vor fi calculate, ele reprezentand sarcina
chiriasului, conform contract).

Valoarea=V (chiria anuald): rata de capitalizare;
V (chiria anuald) = valoarea x rata de capitalizare;

Chirie lunara estlmata (EUR) 2724
Chirie anuali estimat3 (EUR) 32.688
Venituri brute potenpale VBP (EUR/an) 32688
Grad de neocupare (0%) 0
Venituri brute efective VBE (EUR/an) 32688
Cheltuieli din exploatare 0% 0
Venit net efectiv (EUR/an) 32688
Rata de capitalizare (%) 8 %
Curs euro lei/EUR 5,09
Valoare estimata propietate (EUR) 408.400
Valoare estimati proprietate (LEI) 2.078.756
Venit net voloare rotunjita (EUR/an) 32700

Valoare estimati proprietate rotunjita (euro)

409.000 ...




V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA

ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

In fundamentarea concluziei, tinand cont de scopul evaludrii, de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul, prin
rationamentul sdu, In procesul de evaluare a stabilit o valoare de piati a
proprietatii subiect folosind doua din cele trei abordari utilizate in evaluarea
proprietitilor imobiliare. In cadrul datelor de intrare a utilizat oferte de
inchiriere din zona specificd, la care s-au aplicat marje de negociere.

Avand in vedere scopul raportului, aceastd estimare trebuie perceputi
de destinatar aga cum este definita in literatura de specialitate, ca o concluzie
impartiald, rezonabild, bazatd pe analiza tuturor informatiilor relevante si
cunoscute.,

In baza metodologiei de lucru adoptate, aplicAnd metodele de evaluare
considerate cele mai adecvate in cazul de fatd, au fost estimate urmitoarele
valori pentru proprietatea subiect:

CONSTRUCTIE
VALOAREA DE PIATA
TIPUL ABORDARII EURO LEI
ABORDAREA PRIN VENIT 409.000 2.078.756
ABORDAREA PRIN COST 415.000 2.112.988
CONCLUZIA EVALUARII

Pentru proprietatile nerezidentiale, abordarea prin piata si venit sunt
recomandate ca fiind cele mai adecvate. Proprietatea subiect analizati din
punct de vedere al aborddrii prin piatd, face parte dintr-o zon3 de tip
nerezidenfial unde, mai mult se finchiriaza tproprietiti, decit se
ranzactioneaza. Astfel, participantii pe piatd sunt in primul rind interesati de
castiguri potentiale, cum ar fi cel din chirii, deci concluzia asupra valorii se va
apropia mai mult de rezultatul obtinut prin abordarea prin venit.

Abordarea prin cost este adecvata in cazul proprietitilor cu o varsti
cronologica relativ mica ori recent reabilitate, iar valoarea de piata si costul
sunt, de obicei, strans legate in cazul proprietitilor imobiliare reabilitate, care
au o depreciere estimabila. Fatd de acest aspect, se poate obserava ca valoarea
obtinutd prin abordare prin venit, este foarte apropiatd de cea obtinuti prin
abordarea prin cost.




In ceea ce priveste precizia rezultatelor, la stabilirea valorii de piat3 prin
abordarea prin venit, am gasit proprietiti comparabile, in zone apropiate cu
proprietatea subiect, asupra cdrora s-a aplicat un minim de ajustiri, astfel
Incat se atribuie o credibilitate mai mare acestei abordari.

Adecvarea si precizia influenfeaza calitatea si relevanta rezultatului.
Ambele criterii trebuie studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor despre
0 anumitd comparabilad sau o anumitd abordare.

Avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor, scopul
evaludrii si caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, opinia
finald/concluzia asupra valorii de piati a proprietitii imobiliare descrise, este
urmatoarea:

Valoarea estimatd EURO

Cladire C1
VALOARE ESTIMATA TOTAL PROPRIETATE 415.000

Intocmit - evaluator autorizat EPI,
jr. Matei Anca Gahriela 30.01.2026




ANEXE

Foi de calcul
Fotografii ale bunului evaluat
Acte de proprietate

Documentatie cadastrala
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 4699
! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carmpulung Moldovenesc Ziua 05
» Luna 02
G Anul 2026
!\N(J’l EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE —Y

AR

Carte Funciara Nr. 30495-C1-U4 Cadmpulung Moldovenesc

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: jud. Suceava, UAT Campulung Moldovenesc, Loc. Campulung Moldovenesc, Str 22 DECEMBRIE, Nr. 2,
Et. DS+P+I+1l, Ap. C1-U1l

Parti comune: acoperis, cos de fum,

Nr Suprafata |Suprafatal] Cote parti s ;
eit Nr. cadastral construita |utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al!| 30495-C1-U4 - 454,19 1/3
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4262 / 22/07/2009
Hotararejudecatoreisca nr. 365, din 09/02/2009 emis de JUDECATORIA CLUNG MOLD; 7
1o Intabulare, drept de PROPRIETATE, ca bun comun, dobandit prin| Al D

Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/2 S -
1) VRANAU NICOLAE
' 2) VRANAU SILVIA

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, ca bun comun, dobandit prin Al
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/2

1) VRANAU MiHAI
| 2) VRANAU RODICA

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului _dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
4262 / 22/07/2009
Act Administrativ nr. 707, din 04/05/2007 emis de PRIMARIA MUN CLUNG MOLD;
c1 |se noteaza obligatia de a mentine afectatiunea actuala-Primarie ,pe o Al
|perioada de pana la 3 ani.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 30495-C1-U4 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpulung Moldovenesc
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Jud. Suceava, UAT Campulung Moldovenesc, Loc. Campulung Moldovenesc,

Str 22 DECEMBRIE, Nr. 2, Et. DS+P+I+II, Ap. C1-U1
Parti comune: acoperis, cos de fum,

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti i '
pos Nr cadastral construita | utila (mp) b i Cote teren Observatii / Referinte
Al | 30495-Cl-U4 - 454,19 1/3 -

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/02/2026, 12:36

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solichasfi, “Costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin nlatforma
http://epay.ancpi.ro

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA

-‘, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campulung Moldovenesc
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 30495
:‘\‘.1 .\\.u.w.' \ COPIE

Carte Funciara Nr. 30495 Campulung Moldovenesc

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Campulung Moldovenesc, Loc. Cimpulung Moldovenesc, Str 22 DECEMBRIE, Nr. 2

grrt Nr. f:::gsrt;?i]c e Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30495 411 Constructia C1 inscrisa in CF 30495-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1923 / 01/04/2009
Act Normativ nr. 92, din 20/04/1950;
Se infiinteaza cartea funciara 30495 a imobilului cu numarul cadastral Al

30495/Campulung Moldovenesc, rezultat din dezmembrarea imobilului|
cu numarul cadastral 30151 inscris in cartea funciara 7233
(identificator electronic  30151);

|Decret nr. 92, din 20/04/1950 (publlcat in Buletmul OflClal nr. 36!50 a BHEXEI la suszisul Decret)

B1

1726 / 31/01/2022
Act Administrativ nr, 1357, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. 2671, din
26/01/2022 emis de MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC; Act Administrativ nr. anexa nr.3 din HG 1357,
din 27/12/2001 emis de -
| B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al

11/1, cota initiala 1/1 |
1) MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

_NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 30495 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpulung Moldovenesc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30495 411
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

i

Ct

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata i . .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] curti Ipal 411 - 1C .

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i Cu acte|nr. niveluri:4; S. construita la sol:411 mp;
AL1|  30495-C1 B 411 in CF
ocuinte propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legil 190/2018

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit ¢+ {m)
1 2 1.233 2 3 Tron 363

3 4 2.154 4 5 N\ 1.77%

N, S
“Pagina 2 gin

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular %wn al.l



Carte Funciara Nr. 30495 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpulung Moldovenesc

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
5 6 2.051 6 7 1.906
T 8 0.75 8 9 6.376
9 10 0.648 10 11 2.546
11 12 0.649 12 13 5.536
13 14 2.956 14 15 1.0
15 16 0.7 16 17 277
17 18 1.903 18 19 1.341
19 20 6.376 20 21 0.802
21 22 12.058 22 23 0.864
23 24 2.117 24 25 1.295
25 26 2.64 26 27 11.265
27 28 4.28 28 29 2.163
29 30 1.0 30 31 6.5
31 32 1.0 32 33 2.187
33 34 1.357 34 35 1.214
35 36 0.991 36 37 2414
37 38 1.323 38 39 1.205
39 1 2.335

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Ancxanr.12

RELEVEU CLADIRE
Scara 1:200 )

' Nr. cadastral al terenulul o | Suprafata m.p. Adresa imobilului:str, 22 Decembrie nr.2
30495 i 411 =

Cartea funcxa_l_:a colectiva nr. . |UA. T. CAMPULUNG MOLDOVENESC
Cod unitate individuala (U) 30495-C1 l C.F. mdnnduald
| Nrincapere.  DENUMIRE INCAPERE | Suprafata | Nrincapere. | DENUMIRE INCAPERE rSupmfala
R . | mp . ‘ b et mp.

1 | "CAMERA | AT BROU 930 |
2 | HOL 11,16 A BIROU 6,20

3 ] CAMERA 1230 49 BIROU 7,82 ]

4 1 CAMERA 2068 | 50 } HOL 11,87
5 1 ~ CAMERA | 1836 51 ‘ BIROU 14,19
AL | _ CAMERA | 2376 53 . BROU 22,54
g HOL ] 840 - | 54 . BIROU T w02
I + ~_ HOL | 1258 | 79 it CASASCARILOR ) 2,02 ]
‘» 31 [ CAMERA | 23,12 Suprafa!.ami_l - 22337 mp |
10 | T CAMERA 20,68 an 'BALCON 2,10 ;
| 11 } CAMERA 1435 43 ~ BALCON L76 |

- HOL 10,92 48 "~ BALCON 1.05
.13 T CAMERA . 406 53 _ BALCON 2,11

t4 | CAMERA | 812 | 55 | BALCON | 280 |
. 15 CAMERA 377 | 56 . BALCON 313 |

6 | CAMERA 960 | Suprafata balcoane eta] 1 1295 mp ;

Supraf‘ata utila demisol 209,00 m.p o Suprafata totalaetaj 1 o 236 32mp |
.17 HOLINTRARE 714 57 " BIROU 2550 |
|18 | HOL 900 | s 1 HOL R Y R
| 19 | HOL 1638 | 59 HOL - 1638 |
20 BIROU 2060 | 60 B BIROU 20,60 l
21 | TTBIROU__ 254 | 61 T ~ BIROU ) 22,54
' 3 | BIROU 1850 | 63 : BIROU 1850

25 HOL T T 2a 65 HOL | 12,74 |
e GRUP SANITAR 4% 66 'GRUP SNITAR | 49 |

27 BIROU 930 67 _ BIROU %3 |
28 ___BROU | 620 68 BIROU 6,20 }

29 BIROU | 182 70 ; " BIROU 782 |
30 | HOL 12,88 g1 : __HOL Lo 1288
|31 . BIROU j 14,19 72 ! __BIROU 12,09
[ 33 BIROU | 25 | 74 f ~ BIROU ' 20,44
2 ____BIROU I 2022 | 75 ‘ BIROU 1312
P | Suprafata utila parter | 22337mp. | 78 CASA SCARILOR , 6,30 !
{23 ; ~ BALCON Tz ) Suprafatautllactail | 22337mp. |

24 | BAILCON | 1,76 62 | BALCON 2,10 f
32 | BALCON 211 | e ~ BALCON = 1.76 ‘
35 _ BALCON 280 | 69 | BALCON 1,05 i
. i ufrafata balcoane _§_'H_m p. 3 .. BALCON 241 |

ALupragh_tg totala parter 23214mp. 76 BALCON { 2,80

36 | BIROU 2550 |77 _____ BALCON 33 |

O ‘ HOL 900 | | Suprafata-balcoane etaj 2 1295 mp.
38 | 2 _HOL L1537 M- " 236,32.m.p.

39 BIROU | 2060 | e im -l
a0 BIROU | 2254 | Executant | Data:31.05.2008
a2 BIROU 1850 - T ]

44 | = HOL 1274

45 _GRUP SANITAR L 496 B

Receptionat

Nota:constituie parti comune peretii despartitori dintre
apartamente. instalatiile electrice.termice,sanitare,apa,
canalizare si acoperisul.

- hﬁi&@y R0..2
el [ ecof L C{j ’..-i--‘ : ; { O
\|_ T



PARTER

.6EMISODJ
.\\ ‘“4_'-/'

—




o & 9
- w,.mw ﬂm\ lm//\m ‘w\
~ © =
m mc.v : Am .e...\....
L) L
w = ) el
s 2 20
2 o] > d
o .”.J.._ﬂjnw l!n...m
5 - 9
e 9
- 2, f.
um h (\_ NM
2 :
N 2 [~ 8 IF |
ﬁm o ﬁ_w} H. ..N
o \v\\ f
2 5| te
n.M n | QO o=
R &
w - Q m _ ﬂ?.@ mmﬂ
o g5 “
i W m _ .m
= - S
&= =} o..m ,ﬁ b
P = E0 | @
..Am g!m = ] a
3 BEy 3
5 EE o e
¢t §O D E
835 & 5
../m. ...m _.nmv | “ M
W E B _ =
Nl Wl.._ M [ | 8
- s T ]
ekt -
WERL |«
EE S | Am

LEGE
-

|
|
/



‘1 (@32 15 Jopred _Om_Euﬁ

1

“ploW Sunjnduwe)) |
19LI0JR03PNS © $007°Z0°61 |

LOTIE | e ojenyis podeowr | @)-1 D | [e)0 is sopredjosiwiap ef Spenys LO'TIE uIp §o¢ U g6 2Apade | A midronungy] |
| moguu muawepedy | - ladeout no ¢au (musuenedy | 0T ulp Z6'u ﬁauhuma 1 euewg _
_ | 80070117 | ,
zles n | uIp MIsuo) 9p 1aseure)) |
7Syl | fefjostwap e) Ladeosur | I\m. -1 o i 7 32 15 | fejo‘jostwap gy TELP1  eRI212YdU] IS 800T'TO61 | uensu)-uepdog
\\\\\\\\\\\\ | mzm _BamEE..aQ< | _, nadeour no z'1u [muaweiredy | uIp G9guUUBMIAD BJUNUAS | /] oequng
¢l ] 80070112 [ |
is [ (ejosoped[osiwep | zlwis | 6I'%Sy  UIp MIISUOD) Ap 12JRWE)) | | A
m e[ ajenyis Ladeour | I N-1 D | 1 [e1ef1ouediosiuap e aenjis uip ¥ BAISIAYOU] IS §00T°Z0°61 | | BOIPOY NBUBIA k
| |ﬁ no [ [mustwepedy uadesur no 171U EwcoEmtmn{ | p Eoo UIp GOE"JU B[IALO BJUNUSS /1 | 1S TRYIA neuBIA |
| | zfee _. I - 800Z01'IT |
|18 1 [eposanedosiwop 7 e G _ mﬁwmv ulp NIfiSuo) ap 1aIowWe)) _,
61°%Sh | e[ o1enyis tadeour J N-1D | |1 feefouediosiwap e ajenyis | uIpy; | BAISIOYDUL IS 80072061 | BIA[IS NBUBIA IS
m . noTuu EEuE«t&ﬁ‘ | Ladeou 1o U _BauEm§a< Sp 0D | UIP GOEUUB[IAD BIUNUAS /[ | TBJOOIN NEUBIA
,[Emmmﬂmﬁ . ~ enonmsuoo | - N o ulp | o Jewed |
W elejesdng N|N{IGOWI BaJalI0se( | PoD nn[Iqow; eaa110saq _ Smmﬂm.:w. apjeudordop py | wo) ._Su:moi
, ~ VIVALOV VILVALIS - ) ~ dLOV NI VIL D.Ew
IILDAHLSNOD'"H
| B T _ 0S/9€"1U [BIOLO | _”
11 fero , 11 fero1s | | nugang ut yeaqnd’ |
i1$ | feyo‘1oped josiwap (e3o‘3apred josiwap | “ 0S61'v0°S7/76'u ,
e no o._:uﬂo.-,r ~J1 no aupe|y 2011 oped 861T | LI UL LVLS |
Tdw ageifodoriu | | B
| BjeInseuw | e[oored mnpiqowt | ("dw)ope | ejeoreduu | | aued
_ ejejeidng _ IN[NIGOU B3IOLIDSA(] | poy | aohutumum_ uip ejejesdng | Jojeoynuap] | operopsdord ap 0y | w109 | Jeppdold
_vmapvvdvans T HIDVNIGVIVALS
NIHALY
SOVt [eaIsepeyaN .- 259UdA0P[OIA Sunjndwme))* URJA AU JLIqUIdIR(] TT NS In[n[Iqow] ES3IPY
g NI IEFONI VS
VAV TIOHVd TAVOSIIA Ad THEV.L
SR

-




” o]
¥ N
4 el
8
3
(D> W ! o
&/ 5
m
fg
N s

40
Y

&
> gl N T

‘.,, of ah
:w._%ngm“_.momosq oo

sjeuondasay

& ...\..\ b i
T W

11 fesn 1s | fepatiopred jostwop no | O esnpeo gesedwe eye as ares ad N [ eeaied no MONASUOD MNd-  SHHOE IO

VHNQ BeBstLoy 38 dsousaoploW Buninduie)) ajensepes Bunwod € ¢z 4'D) W estosurd-wr 7o [ op vleyesdns ut 8617 41peo 1o[eoed € aued o ulp-
'BION

»’;
.




KUV IREA
JUBETUL SUCEAVA >
oL CAMPULUNG MOLDOVENESC

At Nich "%

CONTRACT DE INCHIRIERE

Tir. 17257 din 27 mai 2025

% AR
1. Pariic contractan

\ randu Nicolai CNP: 1310408330012, identificat cu C.L geria XV nr.
1.1 panmpa Rk o

S 1 data de 06.04.2015 de SPCLEP Campulung Moldovenesc. ' @
s enisd e G0 C8 L v, CNP: 2400730330027, identificadd cu C.I. seria XV g
i ‘“ la a‘éta de 08.11.2019 de SPCLEP Campulung Moldovenesc. g
q;:-;?\‘i;-;.-,-;;;:j;;)i;mi. CNP: 1551027330028, identificat cu C.1. serhia XV nr. 022218, "
. o 1 data de 23.10.2014 de SPCLEP (;émpuiung' Z‘:’luldoch&c §i . o g
S Rodica, CNP: 2650116330020, identificaid cu C.1. seria XV nr. 268242,
oisd lo data de 17.01.2018 de SPCLEP Campulung Moldovenesc? | o
coti domiciliagt in Campulung Moldovenese, Calea Bucovinei nr. 114, judetul '

Quceava, avand calitaea de proprietari $i '
1.2. Municipiul Cimpulung Moldovenesc. cu sediul Primariei in Campulung
vioidovenesc, str. 22 Decembrie ar. 2, judejul Suceava. cod de identificare fiscala:
4842400, fax: 0230-314.725, e-mail: primariag@campulungmoldovenesc.ro, reprezentat
de primar Negurd Mihdid, Tmputernicit n temeiul dispozitiilor art. 154 alin. (6) din
Ordonanie de urgentlt a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrauy, cu
modificiiriic s completirile ulterioare, s reprezinte interesele unitdfii administrativ -
writoriale i relagiile cu alte autorititi publice sau cu persoane fizice sau juridice, avand
calitaten de chiriag™.

o temeiu! Hotararii Consiliului Local al municipiulul Campulung Moldovenesc
S923.05.2025 privind aprobarea inchirierii de catre municipiul Campulung
?t:]h{\idu\'cntf;s‘(; @ unor spait situate in imobilul cladire din str. 22 Decembrie nr. 2
Campulung Moldovenesce, se incheie prezentul contract de inchiriere.

P

ifd.

2. Obiectul si durata contractului

S
=

calitate do ;‘)]’”TSJI\!LGI?\ 1:3,1.]5.1] Siivia.l\f-’lh‘mdg‘{a, Vrandu Mihai §i Vranau R.o@ica, in
S cji‘ﬂ:ji i mf ;\Eilidz.d'. mx municipiul Campulung Moldovenesc, in calitate de
13642 mp). s ;upfm aja L}Lai_d de 427,01 mp (.] 0091 mp + 94,84 mp + 9484 mp +

- Stuatd lademisolul, parterul, etajul 1 si etajul 11 al imobilului din

Cﬁlﬂ])l,"lunn Y|
s =V B;d(‘i\:u‘n SO <ir 27 Deen : " s ; . . o AT y g
“nese, sir. 22 Decembrie nr. 2, judejul Suceava, identificata cu o\

parte din numarul enc g .
. : L ul uadavt-a > ( o J1 Y5 T4 ~ A A y
furiciard nr. 30495 (\]-G; (! ‘;124)5 CL-UT DS+P++1L, nr ap. C1-U1, inseris in ¢artea

i
1

i

59/23.05.205% pulung Moldovenesc, conform anexei nr. | la HQ 4
.(.,.)_‘__,‘ ! . ._g\aﬂ"gk ‘f Ly
: 7‘.':&:\
R Ny )
g - “* o




s

decembirie 1025, in conformitate cu

59/23.05.2025.

Contractu! dv pchiviere seincheie pentru perioada 01 mai 2023

prev

ederile art. 1 aline (2) din HO.L.

o ki

28 - 3
.

e el in funciic 9¢ scesititile sale e celinita mrled
~ 3. Chiriagul. 19 functic de necesiidh le sale. poate solicita oricand rezilierea wiald

i reaptriiud -~ INC
sy ‘:)L‘E.kkl\ii;.\ a ;:ﬂi,-‘l'.dk‘!u‘h% dk

+ile inamte do dag

speetarit.

3, Pretul inchiriert!

hiriere. prin adresa serisit transmisi proprietarului cu 13

3.1, Preyw snchivieril, pentit suprafata utili de 427,01 mp. identificatd ia punctul

2.1 din contract . :
el pa/mp/lund. peniri: spatiile de la pai

i ] ; hn TAY 1, “
curo/luni (conform anexet it 1 1a H.C.

» a -~ 5
3.2, Suma previzuta la pet. 3.

curs, dupa cumm grmeaza’

oste de 4 euro/mp/luni,

ter, ota
[, nr 59/23.05.2023).

ol

pentry ?P‘*\i_“@- de la demisol si de 8
dui )yt etajul 11, respectiv de 3.012.44

se va piit lunar, pand la data de 30 a lunii in

v

. jumataie (1/2) din suma prevazuld la pet. 3.1, in contul ar. ROV3BRDE 340

S\‘l?S(}E:‘S%S.’H()(}. deschis la BRI - Sucursala Campul

Vrandu Nicolai:

_iumatate {1 7y din suma previi:f_.utfi la pe

1201 34082XX. deschis la Banca Tran
drolar cont Vrgniu Rodica

ung Moldovenese - tlar cont

. 3.1. in contul nr. ROYIBTRL (1340

silvaniei - Agentia Campulung Moldovenesc -

3.3, Plaa chiriet se va efectud in let, la cursul de la data

14 Pe toatd duratd inchirierii pr
ramane neschimbat (art. 2 din H.C.L. .

4. Obligatile pirtilor

4.1, Proprietarit au obligatia sd pe

platit.

ctul chiriei de la punctul 3.1 din contract. va

59/23.03.2023).

sourivit destinatiei (birouri. spatii de arhivare ete.)

4.2, Chirtagul are urmatoarele obli

gatii:

it chiriasului folosirea spajiilor inehiviate,

o sa nu subinchirieze spatiile care au facut obiectul inchirieril;

b. s foloseascd spatiile tuchiriate potrivit destinatiel, sa nu deterioreze spatiile

inchirate si s respecte normele de protectie conura incendiilor, conform prevederilor

fegale;

¢. 53 pliteasca utilitajile aferente spatiului inchiriat:

d. sa predea ia mutare, proprietaril

=, Incetarea si rezilierea contracg

or, spatiile inchiriate

tului

in stare de folosinmd.

5.1, Prezentul contract Tnceteazd la expirared perioadei pentru care a fost incheiat.
£y - pas s & - 5
5.2, Contractul se reziliazd in cazul in care:

Voweedigat
nstaia

12 aenliarar . 2 3 = .
2.3, Rezilierea pi ezentulul contract nu va avea Nl

5‘ht\c\ LCARGeTLE 1Te Par
; ene e pariile Conractame,

T

¢ -‘C‘[A‘.i;‘ia.\;til a provocat stricaciuni  insemnate spatiilor inchirt cladirit, -
filor sau oricaror bunuri aferente lor sau fstral

pariile nu isi indeplinesc prevederile contractuale. 5% Ned
, ci un efect asupra obligatitie:

-

v
o
B

P R ke SRR

»

»

neazd, fard drept par(i ale acestoid: @t




ca wate neintelegerile privind validitatea prezentulul
o mprelared, executarea o incetarea acestuia si fie rezoivale
e Wﬁmnmgu lor.

'% e G cre U ESIE posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, parile
amielor ] judecatoresti competente.

= 1 Modificarea prezentului contract s¢ face numai prin act aditional incheiat
e »-aq{i“‘:{!ﬁn“a
Brozentul conwract, reprezintd vointa pariilor si inlatura orice intelegere

senaid sau serisd dintre acestes, anterioard sau ulterioard Incheierii lui.
~ 1 Prezentul contract a fost Incheiat in trei exemplare, din care unul proprictari

< doud pentra chiriag.

i

CHIRIAS,
Pentra
PROPRIETARIL A MUNICIPIUL
CAMPULUNG MOLDOVENESC

I PRIM A'g/
’\’l:ha:ta NE/
/ :

CONSILIER JURIDIC,
Paul PETROAIE
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MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR

Nr. 23917062025 Seria 45749250816052025

n Ordonanta Guvernului nr. 2/2000 privind

in conformitate cu art. 11 alin. (2) di
diciard si extrajudiciard, aprobata prin Legea

organizarea activitatii de expertiza tehnicé ju
ar. 156/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

Se emite urmatoarea

AUTORIZATIE

MATEI ANCA-GABRIELA, cod numeric personal

Domnului/Doamnel
lizarea/specializarile:

2800701336691, expert tehnic judiciar in specia
Evaluarea bunurilor imobile

Eliberata astazi, 17.06.2025
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a dob4ndit calitatea de
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/' evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,

vand legitimatia
\

\
\

nr. 19130

\\

A\

\
tncepand cu data de 01.01.2020
\




ANZ=VAR

=VALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

ASOCIATIA NATIONALA A

ATESTAT

MATEI ANCA GABRIELA

avand legitimatia nr. 19130
a dobandit specializarea

Evaludri de bunuri imobile - EPI

incepand cu data de 01.01.2020

Pregedinte,

Sorin Adrian Petre
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Atestatul este valabil pe perioada in care titularul se regaseste in Tabloul Aso
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