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Teren in suprafata totala de 4 mp, situat in Calea Bucovinei, bloc turn
Proprietar:

Primaria municipiului Campulung Mold.

Amplasament: Mun. Campulung Mold., intravilan, in suprafata de 4 mp, C.F. nr.40411 a
comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Campulung Moldovenesc, 29.1 1 .2023

Expert evaluator atestat ANEVAR
e

2

Rusu Vasil

Elaborarea raportului de evaluare este facuta de catre Rusu Vasile, expert evaluator
proprietati imobiliare, membru titular al Asociatei Nationale a Evaluatorilor din Romania
( ANEVAR ) legitimatie nr.15859, posesor al Politei de asigurare profesionala eliberata de

Societatea de Asigurare Reasigurare AON.
Eu, evaluator, Rusu Vasile, declar cd evaluarea a fost fdcuti in concordanli cu

Standardele lnternationale de Evaluare (lVS), corespunzitor cu Codul Deontologic IVS gi

confirm ci:
- prezentarea faptelor din raport sunt corecte gi reflecti cele mai pertinente cunogtinle ale

evaluatorului.
- analizele 9i concluziile sunt limitate numai la ipotezele 9i conditiile prezentate in acest

raport.
- evaluatorul nu a avut nici un interes prezent sau de perspectiva asupra proprietetii

evaluate.
- onorariul evaluatorului nu este condilionat de nici un aspect al raportului .

- evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Codul Deontologic ai cu standardele de
evaluare.

- evaluatorul indeplinegte cerintele adecvate, de calificare profesiona16.
- evaluatorul are experientd in ceea ce privegte localizarea gi categoria de proprietate

care este evaluat5.
- evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii.
- data efectiva a evaluarii cand sunt valabile toate conditiile pietii este 29.11.2023, iar

data inspectiei este 29.11.2023.
- evaluatorul a avut documentele necesare evaluarii, toate calculele s-au facut pe baza

inspectiei facute la proprietate, pozelor pe care a reusit sa le faca, masuratorilor
efectuate si interviurilor.

- nici o persoand, cu exceplia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asisten[d
profesionalS in elaborarea raportului.

- nu vom fi solicitali si depunem mirturie in instantd pentru actele qi judecitile din
Raportul de evaluare;

- raportul de evaluare in intregime, pa(ial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un
document public ai nici nu poate fi publicat sub nici o formi firi aprobarea scrisa a evaluatorului
cu privire la speta la care poate apirea;
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Obiectul Raportului de Evaluare

Obiectul prezentului raport de evaluare consti in evaluarea parcelei de teren in suprafata
de 4 mp proprietatea Primariei municipiului Campulung Moldovenesc inscrisa in C.F. nr.40411 a
comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava, situata in Calea Bucovinei, zona bloc turn,
Campulung Moldovenesc. Parcela de teren de evaluat este plana, de forma dreptunghilara, cu
utilitati la gard ( curent, apa, gaz ), cu acces direct din strada (asfaltata).

Scopul evaluirii
Acest raport de evaluare a fost elaborat la solicitarea proprietarului si are scopul de a

estima valoarea de piati la data de 29.11.2023 a proprietatii imobiliare - teren -in suprafata de
4 mp.

Pe baza documentelor puse la dispozitie de catre proprietar drepturile evaluate sunt :

- drepturi depline de proprietate asupra terenului;
Conform ipotezelor gi condiliilor limitative si analizelor realizate fn raportul de evaluare, in opinia
evaluatorului valoarea de piafi a proprietatii evaluate (teren in suprafata de 4 mp) la data de
29.11 .2023 este de:

250
Nota: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent euro la cursurile de referinta din

29.11.2023. Cursul valutar de referinta este 4.9726leileurc.

Avand in vedere solicitarea expresa a proprietarului terenului ca evaluatorul sa
stabileasca valoarea de inchiriere/concesiune a terenului si tinand cont de destinatia atipica a

acestui tip de concesiune - amplasarea de panouri publicitare - evaluatorul considera ca
valoarea de piata determinata prin metode clasice - comparatie directa sau randament - trebuie
corelata cu specificul industriei de publicitate stiut fiind ca informatiile comerciale promovate de
agentii economici- cheltuielile cu publicitatea - sunt deductibile la calculul impozitului pe profit.

I Deasemenea, efectul publicitatii stradale si valoarea de concesiune trebuie evaluate in functie
de locul amplasarii imobilului evaluat si de potentialul de trafic zilnic de persoane din
proximitatea imobilului. Pentru determinarea valorii de concesiune pot fi luate in calcul comparatii
cu taxe locale stabilite de administratia locala pentru amplasarea de firme, taxa pentru parcare
sau chirii negociate de proprietari sau asociatii de proprietari pentru spatii de amplasament ale
antenelor de telefonie mobila (amplasare de stalpi cu releu si antene pe teren sau pe terasa
blocurilor turn).

Tinand cont de acesti factori, in opinia evaluatorului valoarea de concesiune a
proprietatii evaluate ( teren in suprafata de 4 mp) la data de 29.11.2023 este de:

9r.
3

Valoarea
evaluatil

lei
SuprafaF

(mp)
Obiectiv evaluat

12434Teren intravilan
4 1.243TOTAL

Suprafata
(mp)

Valoarea
evaluati
, lei

Valoarea
evaluati

euro
6-d ArrUe, 

" 18Teren intravilan- concesiune lunara 4z
TOTAL 46* 18

s'

Valoarea
evaluatd

EURO
250

Obiectiv evaluat
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Valoarea de piata (conform raportului) v-a putea fi obtinuta prin vanzare intr-un termen de 6 luni
de la data evaluarii.
Proprietatea evaluati a fost inspectati in ziua de 29.11.2023.
in cadrul lucrdrii au fost luati in considerare factorii care afecteazd valoarea proprietdlii.

Evaluatorul nu au avut, nu au gi nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de
proprietatea evaluatd.

lnformaliile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie
de beneficiar 9i au fost verificate in limita posibilitdtilor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor lnternationale de Evaluare 9i Codului
Deontologic al profesiei de expert evaluator ANEVAR.

29.11.2023

Expert evaluator atestat ANEVAR
Rusu Vasile

. PREMISELE EVALUARlI

1.1. Obiectul evaluirii
Obiectul prezentului raport de evaluare constd in evaluarea parcelei de teren in suprafata de 4
mp proprietatea Primariei municipiului Campulung Moldovenesc inscrisa in C.F. nr.404'l'l a
comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava, situata in Calea Bucovinei ,zona bloc turn,
Campulung Moldovenesc. Parcela de teren de evaluat este plana, de forma dreptunghiulara, cu
utilitati la gard ( curent, apa, gaz metan ) si acces direct din strada.

Proprietatea - terenul - este amplasat in perimetrul intravilan al municipiului Campulung
Moldovenesc, jud. Suceava, zona centrala ,fiind o zona comerciala in care sunt terenuri folosite
pentru constructii, are acces la drum.

Terenul in cauza este plan, are o forma dreptu ng hiulara.

1.2. Scopul 9i utilizarea evaluirii
Scopul lucrdrii este de a estima valoarea de piali la data de 29.11.2023 a proprietatii

imobiliare- teren in suprafata de 4 mp, pentru a permite proprietarului sa stabileasca o
valoare de concesiune.

1.3. Definirea valorii gi data estimirii.
in conformitate cu scopul evaluirii - vinzarea - tipul de valoare determinat este Valoarea

de piati ce este definita in Standardele lnterna[ionale de Evaluare ca fiind ,,suma estimatd
pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis gi un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzaclie cu pr{ determinat obiectiv, dupd o activitate de mafueting
corespunzdtoare, in care pdrlile implicate au aclionat in cunogtinld de cauzd, prudent gi fdrd
constrAngere".

Data evaluirii este 29.11.2023.

1.4. Modul de exprimare a valorii.
Valoarea este exprimate in lei 9i euro, in conditiile unei pl le.

ct5$ r5e99
\
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Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent euro la cursurile de
referinta din 29.1 1.2023. Cursul valutar de referinta este 4.9726 lei/euro.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate.
Proprietarul detine dreptul integral de proprietate asupra terenului.
Dreptul integral de proprietate evaluat a terenului este considerat valabil, bun gi marketabil 9i

este conform cu datele care reies din documentele de atestare a titlului de proprietate puse la
dispozilia evaluatorului de cdtre beneficiar, dupd cum urmeazS:

- extras de Carte Funciara.
- planul de situalie.
- Planul de incadrare in zoni ;

1.6. lpoteze 9i condifii limitative
Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmitoarele condilii limitative:
- evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitSlii actelor puse la

dipozitie de proprietar ;

- presupunem o administrare competent6 a proprietdtii imobiliare;
- presupunem proprietatea liberi de sarcini;
- toate documentele tehnice puse la dispozitie de beneficiar le considerim corecte

9i autentice; elementele grafice folosite in Raportul de evaluare bazate pe aceste
documente sunt pentru ca clientul sd-gi formeze o imagine corecta asupra
proprietatii imobiliare;

- presupunem ci nu existd aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucririi; nu ne asumdm rdspunderea pentru asemenea situalie sau pentru
obtinerea studiilor tehnice;

- afirmaliile cu privire la calitatea solului nu au la baza o exprtiza, nu avem
calitatea de a efectua astfel de expertize;

- se consideri ci proprietatea imobiliar6 este in concordanti cu toate
reglementirile locale gi republicane privind mediul inconjurdtor cu exceplia
neconcordantelor ce ar fi descrise gi luate in considerare in cadrul prezentului
Raport de evaluare;

- nu am constatat substante periculoase in solul proprietitii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

- presupunem cd proprietatea imobiliard analizalA este conformd cu urbanismul cu
exceptia neconcordantelor ce sunt descrise, expuse gi luate in considerare in
cadrul acestui Raport de evaluare;

- ipotezele gi prognozele se bazeaza pe condi[iile actuale ale pie[ii. Schimbdri
semnificative in evolulia pielii pot modifica valoarea estimat6;
Alte conditii limitative:

- estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplici intregii proprietiti gi orice
divizare in elemente sau drepturi pa(iale va schimba aceasti evaluare;

- au fost inspectate vizual gi identificate starea terenului cat am avut acces ;

- nu vom fi solicitati si depunem merturie in instanld pentru actele 9i judecitile din
Raportul de evaluare;

- Raportul de evaluare in intregime, pa(ial sau in referinle nu poate fi inclus in nici

a

un document public Ai nici nu poate fi publica
scrisi a evaluatorului cu privire la speta la care

fdrd aprobarea
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II. PREZENTAREA DATELOR

11.1. ldentificarea proprietitii

Parcela de teren in suprfata de 4 mp este proprietatea Primariei municipiului Campulung
Moldovenesc inscrisa in C.F. nr.40411 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava,
situata in Calea Bucovinei, zona bloc turn, Campulung lr,'loldovenesc. Parcela de teren de
evaluat este plana, de forma dreptunghiulara, cu utilitati la gard ( curent, apa, gaz metan ) cu
acces direct din strada.

lstoicul proprieEtii
Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare este Primariei

Campulung lvloldovenesc conforma ct administrativ nr.1357 127.12.2OO1.

Descrierea terenului

Parcela de teren in suprfata de 4 mp este proprietatea Primariei municipiului Campulung
Moldovenesc inscrisa in C.F. nr.40411 a comunei cadastrale Campulung l\ilold., jud. Suceava,
este plana, de forma dreptunghiulara, cu utilitati la gard (curent, apa, gaz metan) cu acces din
strada

L2. TrPUL PROPRTETATIt $t DEFtNtREA PrETI

Proprietatea imobiliare evaluata este o parcela de teren incadrata in categoria de folosinta
teren construibil.

Piata imobiliard la care ne referim este o piata de interes local.

II.3. ASPECTE ECONOMICE
lnformatii privind zona
Situat in partea de nord a Moldovei, judelul Suceava are predominant un relief de munte,

acoperit in general de peduri. Tot in aceaste zone sunt importante vestigii istorice.
Atat resursele naturale cat Si cele istorice gi culturale in care sunt pdstrate vechi tradilii

populare, confere zonei un polenlial turjstic important. Judetul Suceava are importante resurse
silvice cu exploateri forestiere gi o dezvoltate industrie de prelucrare a lemnului. in cadrul
judetului au fost dezvoltate ramuri economice in domeniul extracliei miniere, industriei chimice,
constructiilor de magini gi prelucrerii metalelor, industriei ugoare, alimentare gi altele. in ultimii ani
s-au inregistrat scdderi dramatice in toatd economia judetului Suceava.

Localitatea Campulung Moldovenesc, este situate in zona de milloc a judetului Suceava,
la 70 km de municipiul resedinta de judet. Localitatea face parte din categoria localitatilor sub
20.000 locuitori.

Piata terenurilor 9i a construcliilor in aceaste zone are o evolutie ascendenta, in ultimul
timp fiind tranzactionate cateva proprietiti imobiliare de tipul terenurilor pentru constructii in
specaal, terenuri cu destinatie pentru turism, terenuri ca investitie. Aceasta piata activa este
numita uneori si a vanzatorilor deoarece vanzatorii pot obtine p returi i mari pe proprietatiile
disponibile. Potentialii cumperitori a unei proprietiti cu supuse evaluArii

o

x
sunt persoane fizice cu venituri peste medie

$t!u{Nltl
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Oferta competitiva
Oferta de teren liber pentru constructii in Campulung Moldovenesc este relativ redusa gi

terenurile pentru constructii au ajuns la preturi chiar pana la 30-40 euro/mp.
La ora actuali la nivelul orasului, existd tendinla ca cei cu putere financiara se

investeasci in cumpararea de terenuri.
Cererea de terenuri libere penhu constructii in zona analizate este in crestere, dar av6nd

in vedere ci in perioada 1990- 2007 s-au tranzac[ionat multe proprietdli de teren pe care s-au
realizat construclii, oferta de teren liber a scizut considerabil.

Oferte cu proprietati de tipul celei supuse evaluarii sunt si ele in scadere deoarece
incepand cu anul 1990 s-au tranzactionat multe proprietati de acest gen.

Oferta competitiva pentru terenuri - in ultimele trei luni au inceput sa se vanda terenurile
parcelate libere de la intrare si iesire in oras, deoarece Primaria a finalizat lucrarile de aducere a
utilitatilor (apa, canalizare, gaze) in aceste zone. Preturile terenurilor din aceste zone vatiaza
intre 15 si 30 Euro/mp.

Analiza cererii
Zona in care se afla si proprietatea supusa evaluarii este o zona de constructii de locuinte

si spatii ccomerciale. Sunt putine terenuri libere in zone. Cererea de terenuri libere pentru
construclii in zona analizatd este relativ mare, dar avAnd in vedere cd in perioada 1990-2007 s-
au tranzactionat multe proprietiti de teren pe care s-au realizat construclii, oferta de teren liber a
scdzut considerabil.

Cererea pentru proprietati ca proprietatea evaluata este in crestere datorita lipsei
terenurilor libere pentru constructii in zona.

Dar puterea de cumparare imparte potentialii cumaratori ale unor astfel de proprietati in
aceasta zona in doua mari categorii :

- salariatii cu venituri peste medie care lucreaza in zona si care pot economisi sau pot
obtine un credit ipotecar pentru cumpararea unei astfel de proprietati;

- familiile care lucreaza in strainatate, care investesc economiile facute pentru a cumpara
astfel de proprietati. Pana acum trei ani acestia cumparau apartamnte la bloc sau case in orasul
Campulung Mold..

Aceste doua categorii de cumparatori dar in special cea de-a doua au dus la o crestere
relativa a cererii pentru acest tip de proprietati si implicit la o crestere relativa a pretului lor.

Echilibrul pietii
Piala imobiliari actuali din Campulung Moldovenesc este relativ scazuta.
Potenlialii cumpirdtori a unei proprietiti cum este cea supusd evaluirii sunt persoane

fizice, cu venituri peste medie.
Sunt putine proprietdli de v6nzare, de tipul celei evaluate, pe piata imobiliara a orasului.
Estimez ci nici in anii urmitori nu vor exista multe oferte.
Dar faptul ca lucrarile de aducere a utilitatilor la terenurile libere de la periferia orasului au

impulsionat vanzatea lor va duce in final la stabilirea unui echilibru intre cerere si oferta si implicit
la o stabilizare a preturilor terenurilor si proprietatilor de tipul celei evaluate.

Proprietatea este situate in centrul localitdtii, are utilitati la gard ( apa,energie electrica si
posibilitatea de racordare la gaz metan).

Forma parcelei de teren este dreptunghiulara, favo
Potentialii cumpdritori a unei proprietiti cum este

fizice sau societati comerciale.

o

rabild
drii sunt persoane
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lnformatii despre amplasament
Proprietatea evaluatd este amplasatd in zona centrala, langa strada asfaltata.

Proprietatea este amplasatd in perimetrul intravilan al municipiului Campulung Moldovenesc, in

zona ultracentrala a acestuia ;

- zona ate caracter de zona industriala;
- densitatea populatiei in zond este mica;
- traficul rutier nu este slab ;

- exista mijloace de de transport in comun in apropiere :

- planul de urbanism general prevede ci in zoni se pot autoriza pentru construire clidiri ;

Asigurarea cu utilit1[i :
Terenul evaluat are acces la urmdtoarele utilitdli :

. apa, racordare la reteaua orasului;

. evacuarea apelor pluviale , posibilitate racordare la retea ;

. energie electrici - din sistemul energetic national, prin intermediul posturilor de transformare
existente;

. gaze naturale - posibilitate ;. telefonie - din releaua existenti;

. transport rutier - da
- vecinatdti imediate: Bloc Turn (BT.Ag Rarau), Penny Market.

III. . ESTIMAREA VALORII TERENULUI

III.1. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI GMBU
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,

selectata in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare.

Cea mai buna utilizare a unui teren liber sau a unei proprietati construite este definita
ca cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai ridicata valoare a proprietatii
evaluate.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
c Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca patru criterii:
- Permisibila legal;
- Posibila fizic;
- Fezabila financiar;
- Maxim productiva.
Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea

mai buna utilizare actuala este considerata interimara. De exe ama rgrnea

C

orasului poate fi o utilizare interimara daca orasul se va dezv fi parcelat. ln

8



unele cazuri, cea mai buna utilizare este ca terenul sa ramana liber pana cand piata va fi
pregatita pentru dezvoltarea imobiliara.

Analizind amplasamentul proprietatii, caracteristicile terenului care este plan, are o forma
regulata cea mai buna utilizare este de teren pentru constructii.

Analizand aceasta utilizare prin prisma criteriilor amintite, rezulta:
. Este permisibila legal;
o lndeplineste conditia de fizic posibila;
. Criteriul financiar presupune ca veniturile provenite din exploatare sa acopere

cheltuielile, conditie care ar putea sa fie indeplinita;
o Maxim productiva, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

exploatarii in varianta aleasa.

Pentru evaluarea terenului sunt utilizate mai multe metode, aplicabilitatea lor difera functie
de tipul de valoare estimat si de disponibilitatea informatiilor, dar pentru estimarea valorii de piata
orice metoda trebuie sa fie justificata de informatii de piata.

a lll.2 Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiei vinzarilor pentru evaluarea terenului implica o comparatie directa a

terenului evaluat cu loturile similare de teren pentru care exista informatii disponibile asupra
tranzactiilor de piata recente.

Astfel, prin corelarea cu proprietetile comparate, a fost estimat prelul proprietitii evaluate.
Pentru determinarea valorii de pia[5 prin Metoda comparaliilor directe, au fost analizate toate
elementele comparatiei de bazd ale obiectivelor de evaluat gi ale celor comparabile depistate in
zona, stabilindu-se diferentele rezonabile dintre acestea gi care au influenle semnificative asupra
valorilor. Pentru fiecare element de comparatie care a prezentat diferente, au fost evaluate
ajustirile necesare pentru corectii.

Pentru terenuri, a fost determinatd, ca element de calcul gi comparatie edificatoare,
valoarea estimata unitari de suprafatd (lei / mp gi euro / mp).

lll.3 Metoda de randament (capitalizarea directa)

o
Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea nivelului estimat al

venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie
prin divizarea venitului estimat printr-o rata de capitalizare, fie prin multiplicarea venitului estimat
printr-un factor corespunzator de multiplicare (inversul ratei de capitalizare). Venitul asteptat luat
in considerare este in cele mai multe cazuri venitul estimat al anului urmator. Rata de capitalizare
selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o
analiza comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile. Estimarea ratei de capitalizare se
face prin metoda comparatiei directe, care se bazeaza pe o analiza a tranzactiilor recente de
proprietati comparabile ocupate de chiriasi. Rata de capitalizare se obtine prin impartirea
veniturilor nete de exploatare la pretul de vanzare.

III.2.1 STABILIREA VALORII PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA
Aceasta metodd se utilizeaze la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru

scopul evaluirii. Metoda este cea mai utilizatd 9i preferati cdnd existd date comparabile.
Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparat

metode, prelurile gi informatiile referitoare la loturile simil
corectate in funclie de asemdndri sau diferentieri.

Ca elemente de comparalie sunt utilizate urmatoarele:

iilor carea acestei
comparate gi

s
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L drepturile de proprietate;
l restrictiile legale;
)> conditiile pietei (data vAnzirii);
! localizarea;
l caracteristicile fizice;
F utilitdtile disponibile;
> zonarca;
L cea mai buni utilizare.

Etapele parcurse pentru aplicarea acestei metode au fost :

- prezentarea proprietatilor comparabile cu caracteristicile acestora ;

- selectarea elementelor de comparatie ;

- determinarea corectiilor relative pentru fiecare element de comparatie analizat ;

- selectarea valorii proprietatii evaluate ;

Evaluarea terenului se face prin metoda comparatiei directe analiz6nd oferte curente gi

istoricul tranzacliilor din zond.Nu exista tranzactii cu terenuri similare in zona si nu se poate
utiliza metoda comparatiei directe.

III.3.1 STABILIREA VALORII TERENULUI PRIN METODA DE RANDAMENT

Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie prin divizarea
venitului estimat printr-o rata de capitalizare, fie prin multiplicarea venitului estimat printr-un
factor corespunzator de multiplicare (inversul ratei de capitalizare).

V=Vne/cunde:
c = rata de capitalizare
VNE = venitul net anual

Calculul se prezinta astfel:

o

l0



o

ELEMENTE DE CALCUL U.M. SPATIU PREST.SERViCII
Sup.afata utila de calcul mp 4

China neta luna (EUR) ,| 4

China neta luna (RON) (RON/mp/luna) 19

China neta an (RON/an) 229

VENIT BRUT POTENTIAL RON 229
Grad de neocupare si pierderi din neplata
chiriilor

8% 18

Pierderi din neocupare si neplata chiriilor RON

VENIT BRUT EFECTIV RON
CHELTUIELI DE EXPLOATARE RON
Fixe:
Variabile:
'manaqement 0,00

'administ.ative 0,00
paza 0,00

'electricilate 0,00

'alte utilitati 0,00

' reparatii si intretinere 0,00

" repa.atii capitale 0,00

VENIT NET OIN EXPLOATARE RON 211
Rata de capitalizare, c 0.'t7
curs de schiflb confom BNR la data de
rcfednta, EUR/RON

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII

IMOBILIARE COMERCIALE

RON 1241

EUR 250

Valoarea de piati a terenului determinati prin metoda de randament este urmatoarea:

Vr = 1.243 lei
V r' = 250 euro

o
III.4. RECONCILIEREA VALORILOR
in urma licdrii metodelor de evaluare s-au estimat urmetoarele valori ale p rietitii:

Metoda de evaluare Valoare RON

1.243

2 Metoda comparaliei
directe

ln analiza rezultatelor am tinut cont de faptul ca raportul de evaluare si concluziile sale trebuie sa

Nr.
1 Metoda de randament

ll

211

4,9726

respecte principiile :

- valoarea este o predictie ;

- valoarea este subiectiva;
- evaluarea este comparare;
- evaluarea este orientata pe piata;



Criteriile pe care le-am folosit pentru a propune valoarea de piata a proprietatii evaluate sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Deoarece tipul de proprietate evaluata este un teren iar scopul urmarit de proprietar este
concesiunea valoarea obtinuta prin metoda de randament este cea adecvata .

Din punct de vedere al cantitatii de infomatii evaluatorul nu a avut informatii motiv pentru
care a utilizat metodsa de randament..
Conform ipotezelor gi conditiilor limitative, conform analizelor realizale in raportul de evaluare, in
opinia evaluatorului valoarea de piati a proprietatii evaluate ( teren in suprafata de 4 mp.) la

data de 29.11.2023 este de:

o

250
250

Nota: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent euro la cursurile de referinta din
29.1 1.2023. Cursul valutar de referinta este 4.97 26 leil eurc.

lV. Concluzii.
Evaluarea suprafetei de teren de 4 mp s-a facut dupa metodele adecvate evaluarii de teren insa
nu a fost utilizata metoda comparatiei directe intrucat nu exista tranzactii cu proprietati cu
suprafete apropiate.

Valoarea propusi este valabilS astAzi 29.'11.2023, urm6nd a fi corectati ori de cite ori piata
o cere.

Campulung Moldovenesc, 29.1 1 .2023

Evaluator:
. Rusu Vasile - expert evaluator atestat ANEVAR

Bazele elaboririi raportului de evaluare gi sursele de informare

'1 . Standardele lnternationale de evaluare - Edilia 2022,
2. lnvestigari la fata locului pentru intocmirea fisei de inspectie ;

3. lnformatii cu privire la preturi practicate pe piata libera, culese de la notari, participanti la
tranzactii imobiliare,etc.

Valoarea
evaluetd

EURO

o

i

Valoarea
evaluatil

lei
Suprafap

(mp)
Obiectiv evaluat

4 1.243Teren intravilan

12

BIBLIOGRAFIE

1.2434TOTAL
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Oficiulde Cadastru si Publicitate lmobiliard SUCE{va
Siroulde Cadastru 9i Publicitate lmobiliar, Campulung Moldovenesc

Nr. .erere 9rlo2
Zlua 23
tuna 01
Anul 2O2O

nulllfllllm
TLNCPl. EXTRAS DE GARTE ruxclaNA

PENTNU I TONMANE

Carte Funciare Nr. 40477 Cempulung Moldovenesc

o

A. Partea l. Descrierea imobllului
TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Cam ulu n Moldovenesc. Str Calea Eucovinei ud. Suceava

B. Partea ll. Proprletari ii acte

Act n v nr. 1357, d emts e man ei (anexa nr. 3- nventarul UNU lor care
fac parte din domeniul public al mun.Campulung Mold,); Act Administrativ nr, 18109, dln 16/072020 emis
de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC

se noteaza ca din pa a tmo ulu cu nr.top ln A1

m imobilul cu nr. cad,40411
nta a re, rept dobandit prin Lege, cota actua A]

1) MUt{lClPlUL CAMPULUNG MOLDOVENESC, CtF:4a42400, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea lll, SARCINI .

NU SU

l{r.
Crt

Nr. aadastrel
r. topogiaflc supr.flta* (mp) Observatll / Referlnt6

4 Teren neimprejmuitl
lmobil neimoreimuit

40411

lnscrlerl prlvltorre la dreptul de proprletat. tl altc drepturl rG.l. Relerlnte

9402 I 23tO712()20

B1

a2

lnscrlerl prlvlnd dezmembrimlntGle dreptulul de proprletate,
drepturl rsale de g.rantle sl sarrlnl

o

Document ca.e conlihe datc cu catactet personal, protejaae de prevedetile Legii N. 67720O1

I

l

Referlnte



Cade Funciafi Nt. 4047) Comuna/Oras/Munici piu: CAmpulung Moldavetlesc

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

40411 4 lmobilneimprejmuit.

o

o

Anexa Nr. 1La Partea I

Teren

ra eSte eterm na n anu de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

40411

2

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosinti

Suprafala
(mP) Tarla ParcelS Nr. toPo Observa!ii / Referinle

1 curtt
constructii

DA 4

Lunglme Ssgmcnte
1) V.lodle lunglmllor segmentelor sunt obllnute dln prolectle in plan.

Punct
inceput

Punct
sferglt

Lunglme segment
r- (m)

1 2 4.3
2 3 0.93
3 4 4.3
4 1 0.93

r* DlStanta dlntra punctc Gstc formata din scgmcntc cumulata cG sunt mal mlcl dacSt valoaraa I lnlllmctru.
.* Lung se9 p de proicctle Stereo 70 tl sunt rotunrlte la I rrlllmctru,

Oocument (a.e contihe date .u ca.acter pe.sonal, proEiate de prevedetile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 clin 3



Carte Funciard Nt. 4041 1 Comuna/OraS/Municipiu : Cempulung Moldovenesc
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar; originala, pistrat; de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cStre notarul public a actelor juridice prin
care se stlng drepturil€ reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modiflcare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliari cu codul nr. 211.

Data solutionirii,
30-07-2020

Data eliberirii,

Asistent Registrator,

OVIDIU MOCANU

(parafa Si semneAJra)

Referent,

o

o

(parafa 9i sefinetura)

Ovid i u Moca n u 3:1yi:,1*:1,'L?llli$Til:

Document .are .ohtine date cu caectet pe.sona!, protei.te .le prevedeite LegiiN.. 677n001 Pagina 3 dh 3



Scara 1 :2 00

4fi41 1 4mp Mun. CIBF!lung Moldov.n.r..
str. Crl.. Eutovlnei, jud.Src..r.

Nr. cadastral Su ra fa m Xsu rate Adresa im obiluiul

Cartea Funciarl nr.

1

il
N

o

;

r\?tw

",':.:*i};-.rr;&{+$ss

",;?.7*

rcc

DIRTU PETRU_ 
D.eitartsisn€d by orRru

DANIEL Date: 2020.07.22 160r'1 4

A, Date referitoare la teren
Nr,

Darcele
Categorie de

folosinti SuprafaF [mp)

4

Menriun,

tcrcD intIavilanI cc
Total I imobllnelm preimu ir

B, Dete referitoare la const

U,A.T.CAm pulung Moldov€nesc

Destinalia
Cod

constr.
Suprafa}, construit! la sol

[mp)
Menliuni

., la,q,TAllt
tqlqiifixgArr'to'1d
c0resp$iR$tra."s

. 
"'df,{u "'*,'

I I

in
t .iiCorfirnl exe.ri2rca ma hi

tant

bata 12JJ3.ZA2Q

lnspec-tor

lonela ::H1$iXil"
"' *'' ""*P''ffi frl$[ltP'9"u"**.,*''-"

9442t202A
Data

la total{ mlsurati a imobllulul = 4 rBp

i5

PtAN DI AMPTASAMENT $I DILtMITARE A TMOBILULUI

I

l


