
RAP@RT DE EVATUARE

a

o

PROPRIETATE IMOBILIARA
Obiective:

Teren in suprafata totala de "187 mp, situat in zona Sahla,
Sk. lon Slavici, CF 43442 Cc Campulung Mold.

Proprietar:

Municipiul Campulung Mold.

Amplasament: Mun. Campulung Mold. , intravilan, in suprafata de 187 mp, C.F. nr. 43/,42 a
comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava
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Evaluator:
Rusu Vasile - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimafie nr.15859
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OECLARATIE DE CONFORMITATE

Elaborarea raportului de evaluare este facuta de catre Rusu Vasile, expert evaluator
proprietati imobiliare, membru titular al Asociatei Nationale a Evaluatorilor din Romania
( ANEVAR ) legitimatie nr.15859, posesor al Politei de asigurare profesionala eliberata de

Socletatea de Asigurare Reasigurare AON.
Eu, evaluator, Rusu Vasile, declar cd evaluarea a fost fdcutd in concordanti cu

Standardele lnternationale de Evaluare (lVS), corespunzdtor cu Codul Deontologic IVS 9i
confirm ci:

- prezentarea faptelor din raport sunt corecte gi reflectd cele mai pertinente cunogtinte ale
evaluatorului.

- analizele gi concluziile sunt limitate numai la ipotezele gi conditiile prezentate in acest
raport.

- evaluatorul nu a avut nici un interes prezent sau de perspectiva asupra proprietdtii
evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului .

- evaluarea a fost efectuati in conformitate cu Codul Deontologic Ai cu standardele de
evaluare.

- evaluatorul indeplineqte cerintele adecvate, de calificare profesionald.
- evaluatorul are experienti in ceea ce privegte localizarea 9i categoria de proprietate

care este evaluatd.
- evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii.
- data efectiva a evaluarii cand sunt valabile toate conditiile pietii este 29.02.2024, iar

data inspectiei esle 29.02.2024.
- evaluatorul a avut documentele necesare evaluarii, toate calculele s-au facut pe baza

inspectiei facute la proprietate, pozelor pe care a reusit sa le faca, masuratorilor
efectuate si interviurilor.

- nici o persoanS, cu exceplia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistentd
profesionali in elaborarea raportului.

- nu vom fi solicitati sd depunem mirturie in instanta pentru actele gi judecdlile din
Raportul de evaluare;

- raportul de evaluare in intregime, pa(ial sau in referinle nu poate fi inclus in nici un
document public ai nici nu poate fi publicat sub nici o formi fird aprobarea scrisd a evaluatorului
cu privire la speta la care poate apdrea;

Campulung Moldovenesc, 29.02.2024

Expert evaluator atestat ANEVAR
Rusu Vasile
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Obiectul Raportului de Evaluare

Obiectul prezentului raport de evaluare consti in evaluarea parcelei de teren in
suprafafata de 187 mp proprietatea Municipiului Campulung Moldovenesc inscrisa in C.F.
nr.4344:2 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava, situata in zona Sahla,
Campulung Moldovenesc, la limita teritoriala localitatii spre Comuna Sadova ( strada Latiseni ) .

Parcela de teren de evaluat este plana, de forma neregulata, cu utilitati curent electric si acces
din Str. lon Slavici pe drum lateral de pamant..

Scopul evaluirii
Acest raport de evaluare a fost elaborat la solicitarea proprietarului si are scopul de a

estima valoarea de piald la data de 29.02.2024 a proprietatii imobiliare - teren - in vederea
stabilirii valorii de piata.

Pe baza documentelor puse la dispozitie de catre proprietar drepturile evaluate sunt :

- drepturi depline de proprietate asupra terenului,
Conform ipotezelor gi conditiilor limitative si analizelor realizate in raportul de evaluare, in opinia
evaluatorului valoarea de piati a proprietatii evaluate (teren in suprafata de 187 mp ) la data
de29.02.2024 este de:

Obiectiv evaluat
Valoarea
evaluati

lei

Valoarea evaluatii
EURO

Proprietate imobiliara (teren) 1 1 .153 2.244
TOTAL 11.153 2.2M

Nota: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent euro la cursurile de referinta din
29.02.2024. Cursul valutar de referinta este 4.97 lei/euro.
Valoarea de piata (conform raportului) v-a putea f obtinuta prin vanzare intr-un termen de 6 luni
de la data evaluarii 29.02.2024.
in cadrul lucririi au fost luali in considerare factorii care afecteazd valoarea proprietilii.

Evaluatorul nu a avut, nu are gi nu va avea In viitorul previzibil interese legate de
proprietatea evaluatd.

lnformatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozilie
de beneficiar gi au fost verificate in limita posibilitdtilor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor lnternalionale de Evaluare 9i Codului
Deontologic al profesiei de expert evaluator ANEVAR.

29.02.2024

Expert evaluator atestat ANEVAR Rusu Vasile
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I. PREMISELE EVALUARlI

1.1. Obiectul evaluirii

Terenul este proprietatea Municipiului Campulung Moldovenesc Inscris in C.F. nr 43442 a
comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava, situata in zona Sahla, Campulung
Moldovenesc. Parcela de teren de evaluat este plana, de forma neregulata , cu utilitati curent
electric accesul facandu-se pe drum lateral de pamant din strada lon Slavici.

Proprietatea - terenul - este amplasata in perimetrul intravilan al municipiului Campulung
Moldovenesc, jud. Suceava, zona periferica , la aproximativ 5000 metri de centru, fiind o zona
in care sunt terenuri folosite pentru agricultura si constructii, are acces la strada lon Slavici prin
drum lateral de pamant.

Terenul in cauza este plan, are o forma neregulata fiind favorabil amplasarii unor
constructii.

1.3. Definirea valorii 9i data estimirii.
in conformitate cu scopul evaludrii - vAnzarea - tipul de valoare determinat este Valoarea

de piati ce este definita in Standardele lnternalionale de Evaluare ca fiind ,,suma estimatd
pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis gi un
vdnzdtor hotardt, intr-o tranzaclie cu pr{ determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzdtoare, in care pdrlile implicate au aclionat in cunogtinld de cauzd, prudent gi fdrd
constrdngere".

Data evaluirii esle 29.02.2024.

1.4. Modul de exprimare a valorii.
Valoarea este exprimate in lei gi Euro, in condi[iile unei plSti cash integrale
Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent EURO

referinta din 29.02.2024.. Cursul valutar de referinta este 4.97 lei/euro.
la cursurile de

1.5. Drepturile de proprietate evaluate.
Proprietarul detine dreptul integral de proprietate asupra terenului.
Dreptul integral de proprietate evaluat a terenului este considerat valabil, bun gi marketabil 9i

este conform cu datele care reies din documentele de atestare a titlului de proprietate puse la
dispozilia evaluatorului de cdtre beneficiar, dupe cum urmeazd:

- extras de Carte Funciara.
- planul de situatie.
- Planul de incadrare in zond ;

Conform declaratiilor proprietarului proprietatea este libera de sarcini

4
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1.2. Scopul gi utilizarea evaluirii
Scopul lucririi este de a estima valoarea de piali la data de 29.02.2024 a proprietatii

imobiliare- teren in suprafata de '187 mp - pentru a permite proprietarului sa stabileasca o
valoare de vanzare.
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1.6. lpoteze 9i conditii limitative
Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmitoarele conditii limitative:
- evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitatii actelor puse la

dipozitie de proprietar ;

- presupunem o administrare competentd a proprietetii imobiliare;
- presupunem proprietatea liberi de sarcini;
- toate documentele tehnice puse la dispozitie de beneficiar le considerdm corecte

9i autentice; elementele grafice folosite in Raportul de evaluare bazate pe aceste
documente sunt pentru ca clientul se-gi formeze o imagine corecte asupra
proprietatii imobiliare;

- presupunem ci nu existd aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucrdrii; nu ne asumdm rdspunderea pentru asemenea situatie sau pentru
oblinerea studiilor tehnice;

- afirmatiile cu privire la calitatea solului nu au la baza o exprtiza, nu avem
calitatea de a efectua astfel de expertize;

- se considera ci proprietatea imobiliard este in concordantd cu toate
reglementirile locale gi republicane privind mediul inconjurdtor cu exceptia
neconcordanlelor ce ar fi descrise gi luate in considerare in cadrul prezentului
Raport de evaluare;

- nu am constatat substante periculoase in solul proprietitii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

- presupunem ci proprietatea imobiliard analizati este conformd cu urbanismul cu
exceptia neconcordanlelor ce sunt descrise, expuse gi luate in considerare in
cadrul acestui Raport de evaluare;

- ipotezele gi prognozele se bazeaza pe conditiile actuale ale pietii. Schimbiri
semnificative in evolutia pietii pot modifica valoarea estimati;
Alte conditii limitative:

- estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplic6 intregii proprietdti gi orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va schimba aceaste evaluare;

- au fost inspectate vizual gi identificate starea terenului cat am avut acces ;

- nu vom fi solicitati si depunem merturie in instanti pentru actele gi judecdlile din
Raportul de evaluare;

- Raportul de evaluare in intregime, parlial sau in referinte nu poate fi inclus in nici
un document public ai nici nu poate fi publicat sub nici o formd fdrd aprobarea
scrise a evaluatorului cu privire la speta la care poate apdrea;

II. PREZENTAREA DATELOR

11.1. ldentificarea proprietitii

Parcela de teren in suprfata de 187 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava,
situata in zona Sahla, Campulung Moldovenesc. Parcela de teren de evaluat este plana, de
forma neregulata, cu utilitati curent electic, posibilitate gaz metan si acces direct din drum de
pamant care duce in strada lon Slavici (asfaltata).
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I storicul proprietd[ii
Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare este proprietatea

Municipiului Campulung Moldovenesc in baza act administrativ 30610/09.1 1 .2017 si act
administrativ 72125.05.2017 emis de Primaria Campulung Moldovenesc..

Descrierea terenului

Parcela de teren in suprafata de1385 mp este proprietatea Municipiului Campulung
Moldovenesc inscrisa in C.F. nr.43442 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava,
este plana, de forma neregulata, cu utilitati curent electric si gaz metan in apropiere si cu acces
din drum de pamant ce duce in strada lon Slavici. Este imprejmuit partial cu gard matalic pe trei
laturi si invecinat pe doua laturi cu proprietati private.

il.2. T|PUL PROPR|ETATil gT DEFTNTREA PrETil

Proprietatea imobiliarS evaluati este o parcela de teren.
Piala imobiliari la care ne referim este o piat6 de interes local

II.3. ASPECTE ECONOMICE
lnformalii privind zona

Analiza cererii
Zona in care se afla si proprietatea supusa evaluarii este o zond de constructii de locuinte

si spatii ccomerciale. Sunt puline terenuri libere in zone. Cererea de terenuri libere pentru
construclii in zona analizatd este relativ mare, dar avAnd in vedere cd in s-au tranzactionat multe
proprietati de teren pe care s-au realizat construclii, oferta de teren liber a scizut considerabil.

Cererea pentru proprietati ca proprietatea evaluata este in crestere datorita lipsei
terenurilor libere pentru constructii in zona.

Dar puterea de cumparare imparte potentialii cumaratori ale unor astfel de proprietati in
aceasta zona in doua mari categorii :

- salariatii cu venituri peste medie care lucreaza in zona si care pot economisi sau pot
obtine un credit ipotecar pentru cumpararea unei astfel de proprietati;

- familiile care lucreaza in strainatate, care investesc economiile facute pentru a cumpara
astfel de proprietati sau cele din localitatile mai departate de oras care doresc sa construasaca.
ln urma cu cativa ani acestia cumparau apartamnte la bloc sau case in orasul Campulung Mold..

Aceste doua categorii de cumparatori dar in special cea de-a doua au dus la o crestere
relativa a cererii pentru acest tip de proprietati si implicit la o crestere relativa a pretului lor.

lnformatii despre amplasament
Proprietatea evaluati este amplasati in zona periferica, la drum de pamant ce duce in

strada lon Slavici (asfaltata ) in perimetrul intravilan al municipiului Campulung Moldovenbesc,
partea vestica a acestuia ;

- zona ate caracter de zona industriala (

- densitatea populaliei in zond este mica;
- traficul rutier este mediu;

);
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- nu exista m|loace de de transport in comun ;

- planul de urbanism general prevede ca in zona se pot autoriza pentru construire clddiri
cu scop comercial, pentru birouri, gi locuinte cu regim de indllime parter + 4etaje;

Asigurarea cu utilitdli :
Terenul evaluat are acces la urmitoarele utilititi :

-curent elctric ;

-gaz metan in apropiere ( posibilitate extindere retea) ;

-apa din put sapat.

III.. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

III.1. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI CMBU
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,

selectata in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare.

o Cea mal buna utilizare a unui teren liber sau a unei proprietati construite este definita

a

ca cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai ridicata valoare a proprietatii
evaluate.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
o Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca patru criterii:
- Permisibila legal;
- Posibila fizic;
- F ezabila financiar;
- Maxim productiva.
Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea

mai buna utilizare actuala este considerata interimara. De exemplu, o ferma la marginea
orasului poate fi o utilizare interimara daca orasul se va dezvolta si terenul poate fi parcelat. ln
unele cazuri, cea mai buna utilizare este ca terenul sa ramana liber pana cand piata va fi
pregatita pentru dezvoltarea imobiliara.

Analizind amplasamentul proprietatii, caracteristicile terenului care este plan, are o forma
regulata cea mai buna utilizare este de teren pentru constructii.

Analizand aceasta utilizare prin prisma criteriilor amintite, rezulta:
. Este permisibila legal;
. lndeplineste conditia de fizic posibila;
o Criteriul financiar presupune ca veniturile provenite din exploatare sa acopere

cheltuielile, conditie care ar putea sa fie indeplinita;
. Maxim productiva, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

exploatarii in varianta aleasa.

Pentru evaluarea terenului sunt utilizate mai multe metode, aplicabilitatea lor difera functie
de tipul de valoare estimat si de disponibilitatea informatiilor, dar pentru estimarea valorii de piata
orice metoda trebuie sa fie justificata de informatii de piata.
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lll.2 Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiei vinzarilor pentru evaluare implica o comparatie directa a proprietatii

cu proprietati similare pentru care exista informatii disponibile asupra tranzactiilor de piata
recente.

Astfel, prin corelarea cu proprietdlile comparate, a fost estimat prelul proprietdtii evaluate.
Pentru determinarea valorii de piald prin Metoda comparatiilor directe, au fost analizate toate
elementele comparaliei de bazi ale obiectivelor de evaluat gi ale celor comparabile depistate in
zona, stabilindu-se diferentele rezonabile dintre acestea gi care au influente semnificative asupra
valorilor. Pentru fiecare element de comparatie care a prezentat diferente, au fost evaluate
ajustirile necesare pentru corectii.

Pentru terenuri, a fost determinate, ca element de calcul gi comparalie ediflcatoare,
valoarea estimati unitard de suprafatd (lei / mp gi EURO / mp).

lll.3 Metoda de randament (capitalizarea dirgqlla)
Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea nivelului estimat al

venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie
prin divizarea venitului estimat printr-o rata de capitalizare, fie prin multiplicarea venitului estimat
printr-un factor corespunzator de multiplicare (inversul ratei de capitalizare). Venitul asteptat luat
in considerare este in cele mai multe cazuri venitul estimat al anului urmator. Rata de capitalizare
selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o
analiza comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile. Estimarea ratei de capitalizare se
face prin metoda comparatiei directe, care se bazeaza pe o analiza a tranzactiilor recente de
proprietati comparabile ocupate de chiriasi. Rata de capitalizare se obtine prin impartirea
veniturilor nete de exploatare la pretul de vanzare.
III.2.1 STABILIREA VALORII PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA

Aceasta metodd se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se consideri liber pentru
scopul evaluirii. Metoda este cea mai utilizati 9i preferatd cAnd existi date comparabile.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparatiilor relative. Prin aplicarea acestei
metode, preturile 9i informatiile referitoare la loturile similare sunt analizate, comparate 9i
corectate in functie de asemdndri sau diferenlieri.

Ca elemente de comparalie sunt utilizate urmitoarele:
! drepturile de proprietate;
! restricliile legale;
} condiliile pielei (data vAnzdrii);
> localizarea;
! caracteristicile fizice;
l utilitdtile disponibile;
> zonarea;
L cea mai buni utilizare.

Etapele parcurse pentru aplicarea acestei metode au fost :

- prezentarea proprietatilor comparabile cu caracteristicile acestora ;

- selectarea elementelor de comparatie ;

- determinarea corectiilor relative pentru fiecare element de comparatie analizal;
- selectarea valorii proprietatii evaluate;
Evaluarea proprietatii se face prin metoda comparatiei directe analiz6nd oferte curente gi istoricul
tranzacliilor din zoni.Exista tranzactii cu proprietati similare in zona, evaluatorul alegand cele
mai recente tranzactii :
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ELEMENT DE COMPARATIE TERENUL DE
EVALUAT

Comp I Comp.2

Pret de vanzare EURO 35000 1 1000

Drept de proprietate transmis absolut absolut absolut
Corectre
Pret corectat 35000 1 1000
Componenta non imobiliara Teren liber
Corectie
Corectie
Pret corectat 35000
Conditii de finantare la piatd La piata la piata
Corectie
Pret corectat 35000 11000
Conditii de vanzare independent independent independent
Corectie
Pret corectat 35000 1 1000
Suprafata(mp. ) 187 5000
Corectie - 30000 -8756
Pret corectat 5000 2244
Localizare-orientare buna buna buna
Corectie

Pret corectat 5000 13.158
Vecinatati Bune
Corectie -1000
Pret corectat 4000 2.244
CORECTIE TOTALA BRUTA Valoare abs

Totala
% din pret
vanzate

88 79

CORECTIE TOTALA NETA Valoare neta
Totala

-31000

% din pret
vanzare

BB

Numar Corectii 2

VALOAREA ALEASA Euro 2244
VALOAREA ALEASA RON

o

o

Valoarea de piati a terenului determinatd prin metoda comparatiilor de pia[d este urmdtoarea
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Vt = 2.244 euro
Vr = 11.153 lei
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Teren liber Teren liber

11000

1200

Bune Slabe

31000 8756

-8756
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III.3.1 STABILIREA VALORII TERENULUI PRIN METODA DE R,ANDAMENT

Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie prin divizarea
venitului estimat printr-o rata de capitalizare, fie prin multiplicarea venitului estimat printr-un
factor corespunzator de multiplicare (inversul ratei de capitalizare).
V=Vne/cunde:
c = rata de capitalizare
VNE = venitul net anual

Pentru, calculul tabelar se prezinta astfel:

ELEMENTE DE CALCUL U.M SPATIU PREST.SERViCII
Suprafata utila de calcul mp ,t87

China neta luna (EUR)

China neta luna (RON) (RON/mp/luna) 70

China neta an (RON/an) 840

VENIT BRUT POTENTIAL RON 840
Grad de neocupare si pierderi din neplata
chiriilor
Pierderi din neocupare si nepl.ta chiriilor RON

VENIT BRUT EFECTIV RON
CHELTUIELI DE EXPLOATARE RON 40
Fixe:
Variabile
'manaqement 0,00
* administ.ative 0,00
' paza 0,00
* electricitate 0,00
* alte utilitati 0,00
' reparatii si intretinere 0,00
* reparatii capitale 0,00

VENIT NET DIN EXPLOATARE RON 800
Rata de capitalizare, c 0.17
curs de schimb confom BNR la data de
rcfeinta, EUR|RON

4,8730

VALOAREA OE PIATA A PROPRIETATII

IMOBILIARE COMERCIALE

RON 4.706

EUR 917

Valoarea de piate a proprietatii determinatd prin metoda de randament este urmetoarea

Vr = 4.706 lei
Vr = 947 euro

III.4. RECONCILIEREA VALORILOR
in urma aplicirii metodelor de evaluare s-au estrmat urmitoarele valori ale proprietdlii:

I

Nr.

1

Valoare RON

4.706

11.1532 Metoda comparatiei

ln analiza rezultatelor am tinut cont de faptul ca raportul de ev
respecte principiile :

- valoarea este o predictie ;

Ftr
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- valoarea este subiectiva;
- evaluarea este comparare;
- evaluarea este orientata pe piata;

Criteriile pe care le-am folosit pentru a propune valoarea de piata a proprietatii evaluate sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Deoarece tipul de proprietate evaluata este un teren iar scopul urmarit de proprietar este
vanzarea, valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este cea adecvata deoarece
pe vanzator il intereseaza un pret de vanzare comparabil cu al proprietatilor similare care s-au
tranzactionat recent pe piata, iar acest pret de vanzare rezulta cel mai bine din metoda
comparatiilor de piata.

Daca cautam cea mai precisa metoda din cele doua folosite de evaluator pentru a
propune valoarea de piata, tot metoda comparatiilor directe este cea mai precisa deoarece
pe piata sunt disponibile mai multe proprietati comparabile iar numarul de corectii efectuate la
comparabilele folosite la aceasta metoda a fost mic.

Din punct de vedere al cantitatii de infomatii evaluatorul a avut informatii relativ
suficiente si pentru metoda comparatiilor directe si pentru metoda de randament, dar informatiile
necesare metodei comparatiei de piata au provenit din mai multe surse, fiind mai sigure.
Conform ipotezelor gi conditiilor limitative, conform analizelor realizate in raportul de evaluare, in
opinia evaluatorului valoarea de piati a proprietatii evaluate (teren in suprafata de 1.385 mp) la
data de 29.11 .2023 este de:

Obiectiv evaluat

Proprietate imobiliara (teren ) 2.244
TOTAL 11.153 2.244

Nota: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent euro la cursurile de referinta din
29.02.2024. Cursul valutar de referinta este 4.97 lei/euro.

Evaluarea proprietatii s-a facut dupa metodele adecvate evaluarii imobiliare.
Valoarea propusd este valabild asldzi 29.02.2024, urm6nd a fi corectati ori de c6te ori pia[at o cere

Evaluator:
. Rusu Vasile - expert evaluator atestat ANEVAR

F
L.J
eipl-t

RUSU

lasidnBrb Nr- 15859

Valabil 2024
r),

3:/ 1lNry

Valoarea
evaluati

lei

Valoare
evaluata

euro
1 1 .153

lV. Concluzii.

Campulung Moldovenesc, 29.02.2024

/



Bazele elaboririi raportului de evaluare gi sursele de informare

1. Standardele lnternationale de evaluare - Edilia 2022;
2 lnvestigari la fata locului pentru intocmirea fisei de inspectie ;

3. lnformatii cu privire la preturi practicate pe piata libera, culese de
tranzactii imobiliare,etc

la notari, participanti la
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Oficiul de Cadastru 9i publicitate lmobiliarS SUCEAVA
Biroul de Cadastru ti Publl(itate lmobiliara Campulung Moldovenes< ziua

1836
05
02

2021
EXTRA5 DE CARTE FUNCIARA

PENTBU INFORiIARE

Carte FunciarA Nr. 43442 Cempulung Moldovenesc nuilffinlu

o

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan

Adresa: Loc. CAm ulu Moldqvenesc str lon Slavici. ud. Suceava

B. Partea ll. Proprietari Si acte

Act Notarial nr. 391, dln 01/02/2024 emis de Scraba Lumlnlta Doru Paul;
A1

n nr n 5 0 7e CONSILIUL L PULU M LD.; Act m stra
ln 17 m d ARIA M N PU NG MOLD

lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A1

1) MUNICIPIUL CAMPULUNG MOLDOVENESC, CIF:4842400, -DOMENIUL PRIVAT
AdSERv- nF potine idnsciisa AncF 3dlil6Atipulung Moldov,iasc, insirisa pnn inaheierea ir. 169i)
2 I.I 7

C. Pa rtea lll. SARCINI .

Do.ument care cohtine daae cu caradet personal, prcte)ate de prcvedetile LegilN/. 6 1din3

B1

Act
nr,

a

Nr.
Crt

Nr. cldastral Nr.
topogr lc Suprafata* (mp)

47442 187 Teren neimprejm0iti
lmobll oartial imoreimuit

lnscrieri privitoare la drEptul de proprietate 9i alte dr€phJri male Referinle

Se infi
43442
imobil
38461

/ UAT Campulung Moldovenesc, rezultat din dezmembrarea
ului cu numarul cadastral 38461 inscris in canea funciara

inteaza cartea funciara 43442 a imo cui cu numaru

1836 I 0st02t2024

a2

lnscried prlvlnd dezmemb15mlntele dreptulul de proprletate, drepturi reale
de garan$e 5i sarElni Re,ferin$e

LegnirYritir Nr. 15859

V.l.bll202{
1 a:

FI
RU U A5

ep.y.r.cplb

Observatii / Referinte



Cafte Fuflciar1 Nr. 43442 Comuna/Ora,/Municipiu: Cempulunq Moldovenex

Suprafata (mp)* Observatii / ReferinteNr cadastral
187 lmobil partial imprejmuit43442

o

Anexa Nr. L La Partea I

Teren

l Supra a este eterm na np de proiectie Stereo 70.

DETALIILINIARE IMOBIL

]84a1

43r'42

Date referitoare la tere

Lunglm€ Segmente
1) valorlle lunglmllor segment€br sunt obtlnute dln prDleclie ln plan

Punct
fnceput

Punct
sftl rslt

Lunglme segment
r- (m)

1 24.085
2 9.379

3 10.57

4 8.253
8.e64

6 6.875

Oocument care contine date cu crracter personal. prcte)ate de prevederile Lelil Nt. 677/2001 Pagina 2 din 3

3

o Tarla ParcelS Nr. topoNr
crt

Categorie
folosinti

Suprafala
(mp)

faneata DA 187

.nrar. r\r.trr ni!,ne!. of .rlne la id!ee..Pryirlr.rfir

t--

2l
3l
4l
sl
6l
7l

Observatil/ Referinle

1



EE

€g

E3

ax

t-

9
=.':

et
5
.g
r
!!

6!
5E, EE

8E
8E
I!
IA

(j

EPOE

3
?E!3

tTEi(t
z

ruc
fE=

=1

s

6*

r!
,!l
+e

,.. dclt! .E rIh! t3
- i€
E! i:

?s
stls

P66
iEE
!efi
€$:
Bte€
EhP
s€r
5iP
9E-r

s rt

n

s

s

;tr

leri
5o

iB:E E 3.'.4 & a:g Etia at. ll
!'.!"
trti

rI
BB"
u

,3- I

cIii
9
ot!:ts;lt

I
k.g,l

6

I

cI
E

I
EI
5
!
l
6

E

a
.?
E
9
E

3

:J
:f
J
coo

=
I.IJt
F

=tsq
@Et-o
UJ

=a
5(L
=
UI6
2I(L

F
gF

E

E
a

6E

E

2

o
I
t
s
a

rt

I
Io

09g8cl0986€S

o s
E

i
t
g

!" e,D

s-
mlzr !l

tr t r:I

3
--.t

s

5*-t
ESL
p/ t'



o

o

l6

-& _sry

r
t

l
VI
II

rg

eflx
-aa


