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Ca urmare a cererii adresate de Prescur Olga, cu domi€itiul in Iifov, sat Pipera, comuna
Voluntari, str. Vartejului nr. 31G, jud. Ilfov, inregistratd la nr. 38914/27.10.2025 si completati prin
cererea nr. 7653/04.03.2026;

Avand In vedere procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 21.11.2025 (nr.
40971), a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism constituitd prin Hotéardrea
Consiliului Local al Municipiului Caémpulung Moldovenesc nr. 79 din 25 septembrie 2014, in baza
art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 05.03.2026

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru
reglementarea unitard a unei zome cu functiuni turistice s1 de agrement, cu mentinerea si
dezvoltarea functiunii de locuire, realizarea de structuri turistice si dotdri conexe pe terenul
intravilan, precum si introducerea terenului din extravilan in intravilan in vederea realizirii de
structuri turistice §i amenajdri aferente, generat de imobilul identificat cadastral cu nr. cad. 36028

Campulung si nr. 36312, situat str. Pardul Corldeni, Campulung Moldovenesc, proprictate Olga
Prescur, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.
Se va studia teritoriul, cuprins intre:
nord est - teren prop. Lupu Georgiana si Lupu Radu Gabriel (CF 44460 Campulung)
nord vest, vest - proprietate Doroftei Dumitru (fond forestier/pasune impadurit)
la sud — drum acces la strada Paraul Corlateni
la vest — drum acces strada Péraul Corlateni
- la est — strada Péraul Corliteni

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
- existent: Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung
Moldovenesc, aprobat cu Hotdrarea Consiliului local al Municipiului Cimpulung Moldovenesc
nr. 53 din 25 septembrie 2000 imobilul se afld in extravilan (CF 36312) si intravilan (CF 36028)
localitatii.
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Functiunea solicitata/propusi - terenuri intravilane, functiuni turistice si de agrement, cu
pastrarea functiunii de locuire existente pe terenul intravilan, realizarea de structuri turistice si
dotéri conexe pe terenul intravilan, precum si introducerea terenului din extravilan in intravilan in
vederea realizdrii de structuri turistice si amenajari aferente.

Zona este destinatd dezvoltirii unei zone mixte cu functiuni turistice, de agrement si locuire, cu
accent pe integrarea peisagerd si utilizarea responsabila a terenului.

UTILIZARI ADMISE

Se admit urmaétoarele utilizari ale terenului:

« Structuri turistice de primire (unititi de cazare de tip pensiuni, bungalow-uri, cisute turistice,
alte structuri turistice similare);

» Dotiri si facilitati turistice si de agrement, inclusiv spa, wellness, zone de relaxare, foisoare,
terase, spatii pentru activitati recreative in aer liber;

* Amenajari peisagere si de agrement, spatii verzi amenajate, alei, trasee pictonale, zone de
odihni;

* Amenajdri hidrotehnice cu rol recreativ, inclusiv lazuri, lucii de apa, bazine decorative, cu
respectarea legislatiei specifice;

» Constructii i amenajéri aferente circulatiilor: drumuri de acces, alei carosabile si pietonale,
parcaje la sol;

» Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii zonei (retele de utilitati, statii
de pompare, bazine, platforme tehnice);

e Locuinte individuale, inclusiv functionarea, modernizarea, extinderea si realizarea de noi
locuinte, cu conditia integrarii functionale si volumetrice in ansamblul reglementat:

* Anexe gospodaresti si constructii auxiliare aferente locuirii sau functiunilor turistice;

 Spatii pentru servicii complementare activitdtilor turistice (receptie, alimentatie publica de
micd capacitate, spatii administrative).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
Sc admit urmétoarele utiliziri, cu respectarea conditiilor impuse si avizele legale:

» cxtinderi, conversii functionale si schimbiri de profil ale constructiilor, cu conditia integrérii
armonioase in specificul zonei si a neafectirii functiunilor invecinate prin poluare, zgomot
sau trafic;

* realizarea etapizatid a investitiilor, In corelare cu infrastructura edilitard existentd sau
propusi;

» amenajarea luciilor de api / iazurilor, cu respectarea reglementérilor de mediu, gospodarire a
apelor si stabilitate a terenului;

* pdstrarea terenurilor neafectate In primele etape de dezvoltare ca spafil verzi amenajate, cu
rol de protectie, recreere si integrare peisagistici;

* Interventii asupra vegetatiei existente, numai in masura strict necesara realizérii investitiilor,
cu integrarea acesteia in amenajarea finali a zonei;

« realizarea acceselor si circulatiilor, cu asigurarea sigurantei ruticre si a capacitdtii de preluare
a traficului generat.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic:

* orice activitifi sau functiuni incompatibile cu caracterul turistic, de agrement si recreere al
zoneli, care pot afecta calitatea mediului construit sl natural,

 activitdti productive, industriale sau de depozitare care pot genera poluare, risc tehnologic,
zgomot, vibratii ori trafic greu;

* constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia celor strict necesare organizirii de santier,
pe durata executdrii lucrdrilor autorizate;

* depozitare en-gros, depozitiri de materiale refolosibile say deseuri;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane cu impact negativ asupra functiunilor turistice;
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* lucrdri de terasament sau modificari ale reliefului care pot afecta stabilitatea terenurilor
invecinate;

* orice lucréri care pot provoca scurgerea necontrolati a apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care pot impiedica colectarea si evacuarea corespunzatoare a acestora.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Indicatori urbanistici — teren situat fn intravilan
a) Procent de ocupare a terenului (POT)
*  POT maxim: 35%
POT este mentinut conform reglementarilor zonei de locuire, fiind permis pentru:
» cladiri existente cu destinatie de locuire st anexe;
* structuri turistice, dotari conexe, spatii de agrement, spatii administrative, servicii;
* constructii auxiliare (foisoare, pavilioane, spatii tehnice).

b) Coeficient de utilizare a terenului (CuD
e CUT maxim: 1

¢) Regim de iniltime
* Regim de iniltime maxim: P-+1+M
« Inaltime maximsi la cornisd: 8,00 m
« Indltime maxima la coama: 10,50 m
Se vor evita volumele masive si fronturile continue.

d) Spatii verzi
* Minimum 30% din suprafata parcelei va fi amenajatd ca spatiu verde, inclusiv zone plantate,
peluze, arbori, luciu de apa, alei permeabile.

Indicatori urbanistici — teren propus pentru introducere din extravilan in intravilan
a) Procent de ocupare a terenului (POT)
*  POT maxim: 25%
Justificare: caracterul turistic si de agrement al zonei impune un grad redus de ocupare a terenului
in vederea mentinerii unui caracter aerisit, a protejarii peisajului si a utilizarii rationale a terenulu.

3

b) Coeficient de utilizare a terenului (CUTD)
e  CUT maxim: 0,40

¢) Regim de inaltime
» Regim de Indltime maxim: P+1
o Inaltime maxima la cornisd: 7,00 m
» TIniltime maximi la coama: 9,50 m

d) Spatii verzi
Minimum 30% din suprafata parcelei va fi amenajati ca spatiu verde.
e Sunt incluse in calcul:

spatii plantate;

zone de protectie vegetal;

o lucii de apd (iazuri);

o alei pietonale cu finisaje permeabile.

o]

Regim de construire
* Regim de construire: izolat
* Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea:



o retragerilor minime fatd de limitele de proprictate;
o asigurdrii accesului auto si pietonal;
o cerintelor de protectic a mediului i a peisajului.
Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:
o constructiile existente - se mentin retragerile actuale;
o cladiri noi/extinderi se vor retrage fatd de aliniament cu o distantd de minim 5.0 metri;
Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
o clddirile vor respecta regimul de construire propriu zonei de amplasare;
o cladirile noi se vor amplasa retras fatd de limitele laterale si posterioare cu minim 3,00 metri;
Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceli:

o pe acelasi lot/parceld clddirile se vor amplasa respectand conditiile de cuplare si de asigurare
a conditiilor sanitare cf. legislatiei;

Avénd In vedere amplasamentul in studiu (pe latura de nord-vest si vest) se invecineazi cu
un teren cu fond forestier/pasune impédurita, la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere si
prevederile art. 37 alin. (1) din Legea nr. 46/2008 — Codul Silvic - ,,La marginea padurilor se pot
amplasa constructii numai cu respectarea unei zone de protectie de minimum 50 m, misurati de la
liziera padurii, stabilitd prin documentatii de urbanism aprobate potrivit legi

In acest sens se va obtine aviz din partea autoritiii competente - Garda Forestierd Suceava.

4. Dotiri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai dacd se asigurd acces
direct la drumurile publice, corespunzitor destinatiei constructiei si cu posibilitatea accesului
mijloacelor de interventie pentru stingerea incendiilor;

Accesul pe parceld se realizeazd din drumul public existent -- str. Paraul Corlateni;

Circulatiile interioare vor fi dimensionate corespunzitor functiunilor turistice si de
agrement propuse.

Parcajele vor fi asigurate in interiorul parcelei, conform normativelor in vigoare;
Se admit:

o parcaje la sol,

o parcaje permeabile,

o integrarea parcajelor in amenajarea peisagera

Amenajari specifice
Se admit:
alei pietonale;
platforme de belvedere;
foisoare;
iazuri / lucii de apd cu rol peisager si recreativ,
cu respectarea legislatiei de mediu si a regimului apelor.
Spatiile verzi vor fi:
o predominant plantate;
o  integrate functional (zone de relaxare, circulatii pietonale);
o  corelate cu amenajérile de agrement (iaz, foisoare, zone verzi).
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Echipare tehnico-edilitare necesare: retele electrice, alimentare cu apd, canalizare
menajerd, gaze, telecomunicatii.

Intrucét prezentul aviz are ca obiect un teren proprietate privata, costurile obiectivelor ce se
vor realiza precum si asigurarea utilitétilor necesare acestora vor fi suportate de investitorul privat.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din



sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii si altele de aceasti
naturd.

Sistematizarea terenului va fi realizatd cu respectarea regimului natural de scurgere a
apelor, fiind interzisd evacuarea apelor pluviale pe terenurile invecinate sau pe domeniul public.
Colectarea si evacuarea apelor meteorice se vor face in mod controlat, in interiorul
amplasamentului, prin solutii tehnice adecvate.

Alte prevederi
 Indicatorii urbanistici se aplicd pentru fiecare parceld rezultati in urma eventualelor
dezmembrari.

* Suprafetele rdimase neafectate vor fi pastrate ca spatii verzi sau zone de protectie peisagera.

» Aspectul constructiilor va fi adaptat specificului zonei montane, prin utilizarea unor volume
simple, proportii echilibrate si materiale compatibile cu peisajul natural. Se recomandi integrarea
clementelor de arhitecturd montana, utilizarea finisajelor naturale (lemn, piatra, tencuieli in culori
neutre), acoperisuri inclinate §i o cromaticd armonizati cu cadrul natural

s Se interzic solutiile arhitecturale stridente sau incompatibile cu caracterul montan al zonei

» PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

» Pentru viitorul ansamblu se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare
ale propriettii, din ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii.

Modalitatea de realizare a imprejmuirilor va avea In vedere asigurarea protectiei private si
cvitarea intruziunilor, fard afectarea relatiilor de vecinitate, a scurgerii apelor meteorice si a
perceptiei peisajului.

Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, cu aspect neutru, adaptate specificului
arhitectural al zonei, evitdndu-se solutiile masive sau opace care pot genera discontinuitati vizuale
sau conflicte de vecinitate.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin executarea
de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonel dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;

Gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m si minim 1.50 m din care un
soclu opac si o parte transparenta din metal sau lemn; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea
maxim 2.00 m.

Se interzic imprejmuirile realizate din elemente provizorii, materiale degradabile sau cu

impact vizual negativ, precum si imprejmuirile care pot afecta circulatiile, scurgerea apelor
meteorice sau utilizarea terenurilor invecinate

5. Capacititile de transport admise: autovehicule de transport marfi si persoane;
Capacitatea de transport a drumurilor/strézilor sau aleilor propuse va fi analizati prin P.U.Z. in
functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse

6. Acordun/awze specific ale organismelor centrale si /sau teritoriale pentru PUZ:
X | Aviz alimentare cu apa SC ACET SA
\ X Aviz canalizare SC ACET SA

X Aviz alimentare cu energie electrica SC DELGAZ GRID SRL
X Aviz gaze naturale SC NOVA POWER & GAS SRL

X Aviz securitate la incendiu ISU Bucovina Suceava

X Aviz sanatatea populatiei DSP Suceava

x  Aviz Consiliul Judetean Suceava

X Av1zu1 privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
X ' Aviz Garda foresticra Suceava

| X Inspectoratul judetean de politie — Serviciul circulatia rutiers




de vedere/ actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului

_ Studii de specialitate :
' X | Studiu geotehnic cu verificare la Af ‘
‘ X | Studiu topographic vizat OCPI Suceava

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specific de informare si consultare a
publicului

- se vor respecta prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si procedura previzuta privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
$1 amenajare a teritoriului aprobata prin Hotdrare a Consiliului Local al Municipiului Campulung
Moldovenesc nr. 27 din 28.04.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 7 din 15.01.2026, emis de Primiria municipiului Cémpulung
Moldovenesc.

Considerdm astfel oportund elaborarca documentatiei de tip Plan urbanistic zonal cu
respectarea conditiilor de mai sus i cu respectarea legislatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obliga autoritatea public locald tmplicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

in vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completirile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile s1 completérile
ulterioare.
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