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MEMORIU JUSTIFICATIV

Cap.I- INTRODUCERE

I.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE: INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI SCHIMBAREA DESTINATIEI CLADIRII:
DIN ANEXA A EXPLOATATIEI iN LOCUINTA

AMPLASAMENT: NR. CAD 41063, CAMPULUNG MOLDOVENESC

BENEFICIAR: PIRLEA MIHAELA
PROIECTANT: SC ARIA URBANA SRL
FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA ELABORARE: IUNIE 2022

I.2. Obiectul lucrarii
Documentatia de faa s-a intocmit in vederea introducerii in intravilan, stabilirea regulilor
de ocuparea a terenului, amplasarea constructiilor si amenajarea parcelei in suprafata de
8781 mp situat Campulung Moldovenesc, nr. cad 14063.
Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se intentioneaza introducerea in
intravilan a 878mp (din lotul de 8781 mp) si reglementarea acestuia in relatie cu parcelele
invecinate si mediul ambiental, functiunea compatibila zonei, retrageri si aliniament,
indicatori urbanistici, accesul carosabil si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.
Intocmirea P.U.Z. este solicitatd de administratia Primaria Municipiului CAmpulung
Moldovenesc in conformitate cu C.U. 58 din 03.02.2022 eliberat in vederea introducerii
in intravilan si stabilirea reglementarilor urbanistice de construire si amenajare pentru
locuinte, anexe si utilitati.
[.3. Surse documentare
Ca surse documentare s-au utilizat :

PUG Campulung Moldovenesc

Ridicare topografica
Studiu Geotehnic
Ghidul de arhitectura OAR- Zona Bucovina de Sud

La baza elaborarii Planului Urbanistic Zonal sta ,Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul -cadru al Planului Urbanistic Zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 009/2000.
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Cap.Il - INCADRARE IN TERITORIU

Municipiul Campulung Moldovenesc, centru al unui tinut cu acelasi nume al carei extinderi
geografice si istorice se intind 1n legende si mit, este parte componenta a Judetului Suceava,
respectiv a regiunii istorice si identitare Bucovina.

-

ART "

" .I_. = -
~ - —

Orasul istoric CAmpulung este amplasat in lungul Vaii Moldovei pe un culoar ingust care
strabate despartind Obcinele Fedeleului la Nord de Masivul Giumaladu - Rarau catre Sud.
Orasul ocupa o depresiune ingustd marginita de inaltimi montane.

Daca la Vest este limitat de varfurile Magura-Muncelu, iar la est Hasnas - Caprei, in schimb
pe directia Nord - Sud masivele montane strang valea dand astfel profilul alungit al orasului.

Astfel in Nord orasul este ecranat de terminatia prelunga in descrestere catre Est a Obcinelor
Fedeleului iar citre Sud dintr-un plan retras se ridicid Masivul Giumaldu - Rariu. Intre Rariu
si orasul din vale este interpus un aliniament de maguri piramidale - Munceii Campulungului
cele mai nordice subunitati ale masivului. Se contureaza astfel o zona depresionara (zona de
studiu extinsd a documentatiei) intre maguri si masiv drenata catre nord de Izvorul Alb si
Seaca, depresiune in coborére cdtre Pojorata intr-un punct de afluenta a apelor.

Plan urbaniztic Zonal 8



Din punct de vedere al peisajului (conform Hadrtii Peisajelor geografice din Romdnia - Ana
Popova-Cucu) Depresiunea Campulung se afla la contactul muntilor inalti cu creste si relief
glaciar (Obcinele - tufarisuri si pajisti subalpine) la Nord si munti sub influenta climatului
continental cdtre Sud (Masivul Rarau cu paduri de molid si pe alocuri pin). Depresiunea are
un aspect deluros, cu paduri de molid, de amestec (molid, brad si fag) si pajisti.

. - N i »
. S

Cap.III - SITUATIA EXISTENTA

IIL.1. Incadrarea in localitate

Amplasamentul este localizat la Sud de Municipiul CAmpulung Moldovenesc, in extravilan pe
versantii drenati de Valea I[zvorului Alb. Accesul catre teren se face prin DJ175A de unde se
ramifica un drum la stinga mai jos de Partia de schi. Drumul de acces este pietruit si este
partial cadastrat cu n.c. 41063. Profilul drumului variaza intre 4m si 5m. Acesta ajunge pana
la limita parcelei studiate.

II1.2. Elemente ale cadrului natural

Arealul cuprins intre versantul Nordic al Masivului Rarau si salba de Maguri care strajuiesc
orasul catre Sud se contureaza ca o depresiune colinara orietata Est-Vest.

Relieful este segmentat de vaile Izvorului Alb si Seaca.

Avand in vedere caracterul depresionar al zonei, constituie un spatiu intermediar intre oras
si Masivul Rarau.

Plan urbaniztic Zonal 9
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Sanul pe care este amplasat terenul, este delimitat de doua parauri la Est (Paraul Chelarilor)
si Vest, coborate din preajma varfului Rarau care se varsa in cursul Izvorului Alb. Versatul
este inchis la partea superioara de o zona impadurita.

Avand o coborare medie de 15 % catre Nord, amplasamentul ofera o buna panorama a
depresiunii colinare inchisa de Muscele. Culoparul de perpectiva a [zvorului Alb se inchide
catre oras de coama Obcinei.

IIL.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural-
urbanistic

Versantul este ocupat de case si pensiuni in Valea
[zvorului care se indesesc catre oras la Sud, iar spre
Nord se compune din pajisti private bine definite
cadastral. Fanete/soproane din lemn si case sunt
presarate rasfirat pe incintele delimitate de molizi,
brazi, fagi, anini si tufaris.

Terenul in studiu este amplasat mai sus pe versant
la limita padurii cu acces din drumul pietruit n.c.
41063.

Constructiile existente, parter sau parter si
mansarda sunt in general din lemn sau imbracate in
lambriu.

Caracterul zonei este determinat in primul rand de
cadrul natural. Parcelele ample geometrizate, capite
de fan, constructiile asezate firesc in peisaj, cu o
densintate si un gabarit redus, vegetatia de
imprejmuire, si suprafata nesistematizata a
terenului sunt elementele ce completeaza si
amplifica imaginea generald. Un peisaj rural asezat
prin dialogul intre mediul natural si cadrul locativ.
Din punct de vedere al arhitecturii specifice Orasul si vecinatatea contureaza Zona
etnografica Campulung Moldovenesc parte a Bucovinei de Sud.

Enumeram cateva dintre caracteriticile constructiilor si recomandarile din Ghidul de
Arhitectura locala 0.A.R.:

Plan urbaniztic Zonal 10



Caracteristici generale :

Casele, cu dimensiuni variind intre 8 x 5 m si 11 x 6 m, intotdeauna pe parter, sunt construite
mai ales din lemn de brad sau molid, in doud sisteme predominante: cu pereti in cununi de
barne rotunde incheiate la colturi ,stdneste” sau cioplite pe 2 doud sau patru pdrti (incepand
cu secolul al XIX-lea) incheiate ,in coadd de peste”, ,,in coadd de randunica”, ,in zimti” si ,in
cdtei”; ,in amnari”, cu bdrne cu sectiuni mai mici montate in cadre de lemn. La hutuli casele

sunt construite din jumadtdti de bdrne de brad, cu partea rotundd spre exterior.

Acoperisurile caselor
romdnesti au fost numai in
patru ape (“table”) pdnd in
secolul al XIX-lea cdnd a
apdrut si acoperisul in doud
ape ca o influentd a
colonistilor germani, de unde
Si

denumirea de ,,casd
nemteasca”.

Invelitoarea este de cele mai
multe ori din sindrild scurtd
- ; : sau lungd (dranitd).

i o Wi Peretii sunt ldsati cu bdrnele
aparente la exterior (intotdeauna la casele hutulilor) sau lipiti cu pdmant si vdruiti sau
»muruiti” (zugraviti cu humad).

Uneori peretii sunt ldsati cu bdarnele aparente si doar ancadramentele ferestrelor sunt lutuite si
vdruite (zonele etnografice Radduti, Dorna si Cimpulung Moldovenesc). Ferestrele caselor, in
vechime foarte mici si de obicei pdtrate, se mdresc cu trecerea timpului si devin asemenea celor
de la oras, la inceput cu tdmpldrie simpld si apoi dubld. Uneori ferestrele

sunt protejate cu grilaje din lemn (in formd de cruce) sau din fier, ornamentate (zona
etnograficd Radduti). O trdsdturd caracteristicd a zonei Bucovina de Sud este, uneori,gruparea
ferestrelor in perechi, cdte doud pe peretele unei incdperti.

Tipurile de locuinte sunt: cu o camerd (monocelulard); cu tindd si ,,casd” (camerd); cu tindd,
casd si cdmard; cu tindd, doud camere si polata (,,sandrama” in sudul zonei); se intdlnesc toate
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tipurile posibile de spatii deschise si acoperite (spatii semideschise) traditionale: prispa, cu sau
fard stalpi si balustrade; cerdacul si foisorul (sau pridvorul) amplasat central sau pe colt.
Stalpii sunt simpli sau ornamentati prin crestare iar balustradele de asemenea simple

sau ornamentate prin traforare, la fel ca frontoanele foisoarelor.

Arhitectura rurald contemporand este caracterizatd de casele/ ,vilele” urbane amplasate
inadecvat in cadrul gospodadriei, fdrd a tine cont de modul de construire autohton. Un aspect
contradictoriu, des intdlnit, este faptul cd acareturile, si dintre acestea mai ales sura, sunt
construite in manierd traditionald, fdrd nicio legdturd cu noua casd.

Recomanddri generale extrase din studiu :

- Ocuparea redusd a percelei POT 20-30%;

- Regimul de indltime maxim: S/ D + P + M ;

- Indltimea maximd mdsuratd la streasind nu va

depdsi 5,5 m;

-Acoperis in doud sau in patru ape cu streasina

pe sarpantd de lemn, lucarne reduse;

- Invelitoare din materiale si culori naturale;

-Inchideri exterioare din lemn, lut sau piatrd;

-Tampldrie din lemn;

— ISR - Ferestre cu ancadrament exterior alb;

H ' sy <= _Elemente de mobilier, amenajare interioard din
/ / [Eu e R lemn;

- Terease exterioare, cerdacuri, porti de intrare, elemente de mobilier, podete peste ape, troite,

indicatoare si garduri din lemn;

- Alei si fundatii din piatrd, imprejmuiri din vegetatie, etc.

In completarea Studiului considerdm specific zonei fdnetele/soproanele existente. Constructii

simple din lemn cu o siluetd accentuatd, risipite in peisaj, acestea constituie elemente

arhitecturale ambientale.

Mentinerea cu
functia existenta
si/sau
refuctionalizarea
arhitecturala
contribuie la
sporirea calitatii
peisajului.

Plan urbaniztic Zonal 12



II1.4. Tipuri de proprietate asupra terenului
Terenul studiat n suprafata de 8781 mp identificat prin nr. cad. 41063 Campulung este

proprietatea lui Pirlea Mihela si Pirlea Marius.

Imobilul nu se afla in zona de protectie a vreunui monument si nu este pe lista monumentelor
istorice actualizata.

Din acest teren se intentioneaza introducerea in intravilan a unei suprafete de 878 mp.

1.2. Obiectul lucrarii
Documentatia de fata s-a intocmit In vederea introducerii in intravilan a unei suprafete de
878 mp din cei 8781mp (nr. cad. 41063) si stabilirea regulilor de ocupare, amplasarea
constructiilor si amenajarea lotului dezmenbrat.
Terenul este situat in extravilan si are folosinta agricola-faneata.
Pe teren exista constructii cu destinatia de anexe agricole. Se intentioneaza introducerea in
intravilan a terenului in vederea autorizarii constructiilor existente, racordarea la utilitatile
publice existente si amenajare suplimetara a parcelei pentru functiunea de locuit cu
posibilitatea de cazare in regim de turism rural.

II1.5. Concluzii si recomandarile Studiului Geotehnic

Pe parcursul executiei lucrarilor, proiectantul geotehnician va fi solicitat In santier pentru
receptia terenului de fundare si intocmirea actelor impuse de normativele in vigoare privind
disciplina in constructii.

Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii, inaintea turnarii betoanelor, va fi chemat
obligatoriu proiectantul pentru verificarea naturii terenului de fundare.

In situatia in care apar neconcordante intre prevederile studiului si realitatea din teren, va fi
sesizat proiectantul pentru reexaminarea situatiei.

Prezentul studiu este valabil numai pentru amplasamentul studiat si pentru obiectele
propuse in aceasta etapa. Pentru alte obiecte, care nu fac parte din documentatia prezentului
studiu, situatia va fi reanalizata la momentul oportun.

III.6. Echiparea existenta
Din punct de vedere al echiparii edilitare In zona exista retea electrica.

Cap.IV - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
IV.1. Obiective noi solicitate prin tema program

Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se stabilesc reglementarile pentru
parcela studiatd, in relatie cu parcelele invecinate si mediul ambiental, functiunea
compatibila zonei, retrageri si aliniament, indicatori urbanistici, accesul carosabil si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica.

IV.2. Functiunea si amplasarea pe
parcela

Parcela studiata are suprafata de 8781
mp din care 878mp propusi a fi
introdusi in intravilan .
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Lotul de 878 mp are o deschidere intre 25 m la Vest si 16 m catre fund la Est iar adancimea
variaza intre 35m catre Nord si 42m la Sud.

Pe parcela sunt propuse constructii pentru locuit si turism rural si constructii anexe.
Edificabilul propus este retras cu min. 5m catre Nord si Sud si 3m catre Vest.

IV.3. Capacitate, suprafata desfasurata
Suprafata maxim Construita = 175 mp
Suprafata Construita desfasurata = 263 mp

IV.4. Organizarea spatial
volumetrica a parcelei

Se propune ocuparea parcelei cu

. constructii izolate de mici dimensiuni
(<100mp) distribuite relativ In
suprafata edificabila.

- IV.5. Modalitati de organizare si
rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

Foerde

fivtonity P " Accesul carosabil si pietonal se fac din
drumul de piatra existent propus spre
largire.

Amenajarea parcajelor se va solutiona
pe parcela.

IV.6. Solutii pentru spatiile verzi

Se va amenaja parcela neconstruita prin alei si palantatii peisagistice.

“Spatiile neconstruite (spatii verzi si circulatii) vor reprezenta > 70% din parcela.

Se vor planta arbori si arbusti specifici locului cu un grad ridicat de adaptabilitate si se vor
mentine arborii existenti.

IV.7. Profiluri transversale

Accesul se face prin drumul existent de piatra partial cadastrat cu nr. cad. 41063.

Se propune largirea drumului existent si a accesului catre contructiile existente.

Drumul de acces la constructii se reglementeaza cu un profil de 8 m din care 7m partea
carosabila (doua sensuri de 3,5 m) si un trotuar de 1m.

IV.8. Regim de construire
Regim de inatime: P+M
Iniltimea la streasini 5,00m
Tnél;ime maxima 8,00m
P.0.T. propus =20%

C.U.T. propus =0,3

Plan urbaniztic Zonal 14



IV.9. Echiparea edilitara

Din punct de vedere al echiparii edilitare in zona exista retea electrica.

Alimentarea cu apa se face prin intermediu unui bazin de colectarea a apelor subterane.
Din acesta printr-o conducta se alimenteaza imobilele.

Apele uzate sunt conduse catre o fosa septica de unde este directionata catre un camp de
scurgere.

IV.10. Bilant teritorial

S.teren nc. 41063 =8781mp

S.teren propus a fi introdus in intravilan = 878mp
S. maxima construita = 175mp

S. construita desfasurata= 263mp

POT =20%
CUT=0,3
Rmax H=P+M

Constructii =20 %
Alei si parcaje = 20 %
Spatii plantate = 60 %

Cap.V- CONCLUZII
Reglemetarile urbanistice cuprinse in prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL au ca scop
introducerea In intravilan a unei suprafete de 878mp din cei 8781mp ai terenului nr. cad.
41063, in vederea construirii pentru locuit cu posibilitatea de cazare, anexe si utilitati.
Pentru realizarea obiectivului propus, se vor asigura urmatoarele masuri:

e Intocmirea proiectului tehnic si obtinerea Autorizatiei de construire

e Respectarea conditiilor impuse prin avizele obtinute

e Respectarea normativelor si legislatiei In vigoare

into cmit,

urb. Radu Stefan Andreescu
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MEMORIU GENERAL PUZ

VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2. Baza legala a documentatiei
1.3. Domeniu de aplicare

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament

2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

2.4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

2.4.1. Accese carosabile

2.4.2. Accese pietonale

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

2.7.2. Imprejmuiri

2.7.3. Parcaje

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR

FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI12

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2.1. Utilizari admise

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

4.3.5. Circulatii si accesuri

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

4.3.7. Iniltimea maxima admisibili a cladirilor

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1.P.0.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

4.4.2. CU.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
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CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului.

Parcela studiata are suprafata de 8781 mp din care 878mp propusi a fi introdusi in
intravilan .

PUZ-ul stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare (permisiuni si restrictii), conditiile de
construire (aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc...) terenul de 878mp din cei 8781mp
constituind nr. cad. 41036 situat In Campulung Moldovenesc aflat in proprietatea lui Pirlea

Mihela si Pirlea Marius.
RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza

prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.
Regulamentul local de urbanism are caracter de reglementare privind modul de utilizare si
de amplasare a constructiilor pe terenul de 878mp.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin Hotdrdrea Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate In
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si urbanismului,
modificata si completata prin Legea nr. 86/2017 si OUG 49/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte
normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata
prin Legea 86/2017;

- Legeanr. 50/1991 (completatd, modificata si republicata) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legeanr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legeanr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor care aproba O.G. nr. 43/1997;

- Legeanr. 422 /2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a CGMB;

- Codul Civil;

1.3. Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu
pentru terenul identificat prin nr. cad. -41063 situat in Campulung Moldovenesc cu
suprafata totala de 8781,0 mp, din care 871mp propusi spre a fi introdusi in intravilan
aflat in proprietatea lui Pirlea Mihela si Pirlea Marius.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale In momentul in care este
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului CAmpulung Moldovenesc.
Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului de urbanism
se aproba prin Hotarare a Consiliului General si constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor legale.

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al Municipiului CAmpulung
Moldovenesc, in baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal .

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Avand 1n vedere peisajul, local este necesar mentinerea acestuia pe cat posibil In paramentrii
naturali. In vederea protejarii cadrului natural este necesar:

» Ocuparea redusa a parcelei cu constructii (POT<20%);

» Constructiile vor avea un regim de inaltime mic (P+M);

e Arhitectura cladirilor va urmari arhitectura specifica zonei.

« Se vor folosi materiale de constructie naturale: piatra, lemn, lut.

» Mentinerea vegetatiei specifice in zonele neafectate de lucrari.

» Refacerea vegetatiei specifice si a solului afectate de lucrarile de construire.

* Delimitarea parcajelor si a zonelor carosabile prin vegetatie.
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Zone construite protejate

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o Zona Construita Protejata instituita urbanistic.
In vecinitatea acestora nu se afli monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie sa nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect architectural (conformare si
amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale si riscuri tehnologice

Se vor aplica masurile recomandate in Studiu Geotehnic.

Amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adica cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipdrii edilitare

Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorului, conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Zone de protectie si de sigurantd

Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite prin
reglementari legale (legi, hotarari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de
reglementare).

In vecinitatea obiectivelor care impun zone de protectie si siguranti este obligatorie
obtinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa
caz, potrivit prevederilor legale.

Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Autorizatia executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Zona terenului reglementat a avut un statut de zona agricola, Ins3, tesutul urban este in curs
de constituire si de conversie functionald, iar tendinta de dezvoltare a acestei zone consta
schimbarea destinatiei In ansambluri de locuinte pe lot.

Prin urmare, noua investitie reglementata prin prezentul PUZ vine in completarea si
intregirea zonei rezidentiale constituita in ultima perioada.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT
si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maximale.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor pe parcela se va realiza conform conditiilor detaliate In prezentul
regulament.

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:
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Amplasarea viitoarelor constructii se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din
RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii
urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ;

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid
privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de
locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea
mai favorabila (sud) sa se asigure o durata minima de insorire de minimum 1 1/2h la
solstitiul de iarna".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1% ore la solstitiul
de iarng, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Asigurarea duratei de Insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomanddri de orientare fatd de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Constructiile se vor amplasa retrase fata de aliniament.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale),
precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calculi
geometrice (RGU, Art. 17).

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform
legii si In conditiile prezentului regulament privind derogarile.
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Regula stabilirii Indltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a
celor de securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioar3;

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele
de protectie contra incendiilor, conditiile de Insorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari
de protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Avand 1n vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau
mai multe constructii. Pozitia lor pe parcela este conditionata de regimul de aliniere fata de
domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a
acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului in vederea
obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

Distanta dintre cladirile alaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficienta pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate 1n caz de seism, etc...

2.4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

2.4.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Accesul pe parcela se face din drumul public existent identificat prin nr.cad. 41063.

2.4.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisa numai daca se asigura accesul
pietonal.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente, conform RGU. Pot exista derogari de la aceste
prevederi cu obtinerea avizului organelor administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.
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Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime de
beneficiarul lucrarii.

Bransarea viitoarelor cladiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de
principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de
construire.

In zona locuintelor se recomanda organizarea unor platforme de depozitare selectivi a
deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de regula prin garduri vii.
Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibila
dintr-un drum public.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Terenul care face obiectul PUZ-ului identificat prin nr. cad. - 41063 situat In Campulung
Moldovenesc cu suprafata totala de 8781,0 mp, din care 871mp propusi spre a fi introdusi
in intravilan.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
gradini de flori, etc.

Au fost reglementate urmatoarele categorii de spatii verzi: comunitare, aferente unitatilor de
locuit, publice de aliniament.

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilitd in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand cont de
functiunile propuse si densitatile generate estimate, In vederea evaluarii posibilitatilor de
imbunatatire a microclimatului urban.

2.7.2. Imprejmuiri

Pentru viitorul ansamblu se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirii In vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate, este reglementata in prezentul regulament de urbanism, in capitolele urmatoare.
2.7.3. Parcaje

Autorizarea constructiilor se va realiza doar cu asigurarea autovehiculelor pe parcela.
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CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA
I1I.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenul reglemnetat prin PUZ este situat in extravilanul Municipiului CAmpulung
Moldovenesc, la Sud de Valea Paraului Alb, cu acces din drumul identificat prin nr. Cad.
41063. Terenul are o suprafata totala de 8781,0 mp si este agricol /fanete.Se propune
intrtroducerea a 878 mp in intravilan cu fucntiunea de locuire.

IIL.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

II1.2.1. Utilizari admise

-Gospodarie formata dintr-o locuinta si anexele gospodaresti ;

- Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente;
- Cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);

- Alimentatie publica;

II1.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- Pensiuni cu suprafata construita desfasurata de maxim 250 mp;

- Alimentatie publica:

- Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

- Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc...) cat timp nu produce poluare de niciun
tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

- Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (depozite de produse
agricole, sere, vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuintd, cu conditia respectarii normele
in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu,
dupa caz).

I11.2.3. Utilizari interzise

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

- Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice
natura (fonica, chimic3, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

- Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare, etc.)
sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

I11.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI
Lotul de 878 mp are o deschidere intre 25 m la Vest si 16 m catre fund la Est iar adancimea

variaza Intre 35m catre Nord si 42m la Sud.

II1.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Edificabilul propus este retras cu min. 5m catre Nord si Sud si 3m catre Est si Vest.
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II1.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Noul edificabil va fi amplasat astfel :

-lanord: 5m;

-la est: 3m;

-lasud: 5m;

-lavest: 3 m;

II1.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pe teren se amplaseaza o costructie principal - locuita si constructii mai mici anexe.
Constructiile anexe locuintei: foisoare, terase, garaje, etc... nu vor depasii volumul construit
al locuintei.

II1.3.5. Circulatii si accese

Accesul se face prin drumul existent de piatra partial cadastrat cu nr. cad. 41063.

Se propune largirea drumului existent si a accesului catre contructiile existente.
Drumul de acces la constructii se reglementeaza cu un profil de 8 m din care 7m partea
carosabila (doua sensuri de 3,5 m) si un trotuar de 1m.

II1.3.6. Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

I11.3.7. Iniltimea maxim: admisibili a clidirilor
Constructiile principale - locuinte
Regimul maxim de inal{ime este de P+M
H.max. coama = 8m
H.max. streasina = 5m
Constructiile anexe: foisoare, terase, anexe pentru depozitare
Regimul maxim de inal{ime este de P
H.max. coama = 5m
H.max. streasina = 3m

I11.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Imaginea de ansamblu

- Ocuparea redusa a percelei POT 20%.

- Regimul de indlfime maxim: P + M.

- Iniltimea maxima la cornisa nu va depisi 8 m.

- Iniltimea maxima la streasini nu va depisi 5 m.

-Gabaritul constructiilor locuinta va fi de maxim 10m/8m la un H.max.=8m.
-Gabariul constructiilor anexe - va fi de maxim 7m/5m la un H.max.=5m.
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Acoperisul
- Acoperis in douad sau in patru ape cu streasina pe sarpanta de lemn, lucarne reduse.
- Panta recomandata este intre 30 si 45 .

Sarpanta si Invelitoarea
- Sarpanata locuintelor se va realiza din lemn.
- Culoarea 1nvelitoarei va fi cea naturala a materialului, nu se vor folosi culori stridente.

Tamplarie

-Tamplarie din lemn;

- Ferestrele vor respecta proportiile traditionale - inaltimea mai mare decat deschiderea
(3/2).

- Ne se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, etc...

- Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.

- Pentru umbrirea supreafetelor vitrate se vor folosi obloane din lemn sau vegetatie.

- Ferestre pot avea ancadrament exterior alb;

- Se recomanda executarea elemente de mobilier si amenajare interioara din lemn;

Finisarea fatadelor

- La finisarea fatadelor se vor folosi materiale naturale: piatra, lemn, var.
- Se vor folosi culorile naturale ale materialelor folosite.

- Nu se vor folosi culori contrastante.

Imprejmuri si amenajari exterioare

- Terease exterioare, cerdacuri, porti de intrare, elemente de mobilier, podete peste ape,
troite, indicatoare si garduri se vor realiza din lemn.

- Alei si fundatii se vor realiza din piatra.

- Imprejmuiri se vor realiza din lemn sau din vegetatie.

Extinderi

- Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti: fanare;

- Extinderea constructiilor existente se va realiza In continuarea volumului, la aceeasi
inaltime sau la Inadltime mai mica decat acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si
respectand ierarhia volumelor;

- Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent
prin diverse spatii de articulare;

- Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc
inaltimea si gabaritul initial.

II1.3.9. Conditii de echipare edilitara
Constructiile se vor racorda la utilitatile edilitare existente.
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I11.3.10. Spatii libere si spatii plantate
Se va amenaja parcela neconstruita prin alei si palantatii peisagistice.
Spatiile neconstruite (spatii verzi si circulatii) vor reprezenta minim 70% din parcela.

Aleile pietonale/platformele/terasele/zidurile de sprijin se vor realiza din piatra, pietris sau din

covor vegetal;

Vegetatia folosita va fi cea specifica sau complementara acesteia;

Se vor planta arbori si arbusti specifici locului cu un grad ridicat de adaptabilitate.
Se vor mentine arborii existenti.

Se va reface vegetatia si solul afectate de lucrarile de construire;

111.3.11. Imprejmuiri
Se vor mentine imprejmuirile din plantatii existente.
Imprejmuirile noi se vor realiza din vegetatie spontani existentd, gard viu, piatra si/sau lemn;

I11.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
I11.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- POT maxim admis = 20%

I11.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- CUT maxim admis = 0,3

into cmit,

urb. Radu Stefan Andreescu
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