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APROBAT
PRIMAR;. [ .
NEGURA MIHA[TA——"

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MDVIT CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Campulung
Moldovenesc, cod postal 725100, str. Calea Bucovinei nr. 174, inregistrata la nr. 26506/12.08.2024:

Avand in vedere procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 30.09.2024 (nr.
inregistrare 31239/30.09.2024) a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism constituiti
prin Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Cimpulung Moldovenesc nr. 79 din 25 septembrie
2014, in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 09.10.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
P+2E+M generat de imobilul identificat cadastral cu nr. cad. 40223 Campulung si nr. 40110
Campulung, proprietate Cegolea Vasile si Cegolea Maria si detinut de S.C. MDVIT CONSTRUCT
S.R.L. In baza contractului de constituire drept de superficie incheiat pentru o perioada de 99 de ani
, Cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Se va studia intreg teritoriul, cuprins intre:
- la nord — strada Mihai Dodu;
- la est — proprietatea privata de la nr. 6 din strada M. Dodu;
- la sud — proprietatea private de la nr. 26/26A din strada S. F1. Marian;
- la vest — limita imobilului cu nr. cad. 40223 Campulung

Se va reglementa amplasamentul detinut de beneficiar.

Se va avea in vedere prevederile PUG referitoare la asigurarea accesului din str. S. Fl
Marian (zona pardu V Seac3).

Accesul la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

- existent: Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului C4mpulung
Moldovenesc, aprobat cu Hotardrea Consiliului local al Municipiului Campulung Moldovenesc nr.
53 din 25 septembrie 2000, teritoriul studiat este situat in intravilanul localitatii

Functiunea dominanti a zonei — locuirea compusé din locunte individuale existente, cu
regim de indltime de P, P+1, P+2, cu cladiri de tip urban/semiurban; functiuni complementare
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admise ale zonei: institutii si servicii compatibile cu fuctine de locuire, spatil verzi amenajate, jocuri
de copii; accese pietonale si carosabile, parcaje.

Utiliziri premise: locuinte individuale max P+2 niveluri; modernizari ale cladirilor
existente; constructii si amenajari necesare functiunilor complementare locuintelor.

Utiliziri admise cu conditii: locuinte individuale max P+2 niveluri; modernizari ale
cladirilor existente; constructii §i amenajéri necesare functiunilor complementare locuintelor; in
zonele pentru functiunea de locuire, in care este necesard obtinerea unor avize sau acorduri pentru
protectia impusa, in conditiile specificate de RGU.

Interdictii temporare: necesitatea existentei unor documentatii de urbanism (PUZ/PUD)
aprobate pentru: completarea fronturilor de strizi existente; zonele in care se propun parceldri sau
reparceldri, pand la m odernizarea strazilor si stabilirea aliniamentelor.

Propus — zond functionald locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M cu maxim 72
apartamente §i functiuni complementare locuirii (comert, servicii), cu subzonele:
- Locuinte colective cu regim de iniltime P+2E+M
- Functiuni complementare (comert, servicii)
- Circulatii auto si parciri, circulatii pietonale
- Spatii verzi amenajate, loc de joaci copii, platforma gospodareasca.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- pentru subzone locuinte colective: maxim P+2E+M
e POT max. =35%, CUT max. = 1,40
e Indlfimea la streasind: maxim 12,00m (de la cota + 0,00);
* indltimea la coama: maxim 16,00m (de la cota = 0,00).

- pentru subzone functiuni complementare: maxim P+1E
e POT max. =35%, CUT max. = 0,70
* indlfimea la atic: maxim 8,00m (de la cota + 0,00);

Amplasarea fatd de aliniament (limita dintre domeniul public si domeniul privat)
- pentru subzona locuinte colective - retrasi la minim 37 m
- pentru subzona functiuni complementare — retrasi la minim 5 m

Amplasarea in interiorul parcelei
- pentru subzona locuinte colective

. fatd de limita laterala de est — retras la minim 8 m
. fatd de limita laterala de vest — retras la minim 8 m
. fatd de limita laterala de sud — retras la minim 2 m
. fatd de limita laterald de nord — retras la minim 8 m
- pentru subzona functiuni complementare
. fatd de limita laterala de est — retras la minim 3 m
. fatd de limita laterald de vest — variabil, 10-13,50 m
. fatd de limita laterala de nord — retras la minimum 5 m

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Asigurarea utilitatilor:

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea racordirii de
noi consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

Se poate deroga de la prevederile alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei
publice competente, dacd beneficiarul se obliga si prelungeascd reteaua existents, atunci cind
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie si mireasci capacitatea retelelor publice
existente, fie sd construiasca noi retele.



Zona amplasamentului dispune de retele de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica,
gaze naturale.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor.

Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila (aeriana) a cablurilor CATV, de telefonie si internet; se interzice amplasarea
vizibila a aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturi.

Amplasamentul este afectat de o linie electrici de medie tensiune dezafectatd. Devierea
acesteia este in sarcina invesitorului.

Asigurarea ciiilor de circulatie, parciri:

Ansamblul de locuinte colective va fi prevézut cu spatii de circulatie carosabile i pietonale.
Accesul la strada M. Dodu va fi de de minim 7m.

Se va avea In vedere prevederile PUG referitoare la asigurarea accesului din str. S. Fl. Marian
(zona parau V Seacd).

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor avea latimea minima de 6 m, cu 2 benzi,
asigurand circulatie in ambele sensuri. Acolo unde sunt amenajate parciri pe o singura parte, aleile
pot avea latimea minima de Sm.

Dimensionarea aleilor carosabile va asigura si accesul mijloacelor de interventie (salvare,
pompieri, politie).

Pentru locatarii ansamblului va fi asigurat spatiul de parcare /garare pe proprietate - un numar
de 2 locuri parcare pentru fiecare apartament.

Pentru spatiile cu alta destinatie - conform normelor specifice.

Aprovizionarea spatiului se va face conform unui orar specific; se vor lua méasuri pentru
minimizarea impactului produs de zgomot si vibratii asupra comunititii locale: adoptarea unui
program flexibil astfel incat sa se asigure confortul proprietarilor invecinati, in perioada de liniste
din timpul zilei si noptii.

Este obligatoric asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap, in
conformitate cu normele in vigoare.

Vor fi evidentiate categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii cu privire la
fluidizarea circulatiei (marcarea si semnalizarea rutierd conform normelor in vigoare, intretinerea
acestora, devieri de trasee, supraldrgiri, etc.).

Spatii verzi: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joas3, medie si inaltd). Suprafetele avdnd o imbracdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spa‘;ulor libere. Intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spafii verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihni etc.

Sistematizarea verticald a amplasamentului va f{ine cont de necesitatea colectérii si indepartarii
apelor meteorice de pe toatd suprafata ansamblului.

Imprejmurile vor fi dublate de garduri vii.

Vor fi previzute spatiile necesare colectarii deseurilor - conform normelor specifice.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor de
igiend si a recomandérilor privind mediul de viata al populatiei.

5. Capacititile de transport admise: autovehicule de transport marf# si persoane



6. Acorduri/avize specific ale organismelor centrale si /sau teritoriale pentru PUZ:
’X Aviz Consiliul judetean Suceava o
X |Agentia pentru Protectia Mediului Suceava B o
’i___%c‘gia de séndtate publicd judeteana Suceava

X

Inspectoratul pentru situatii de urgenté - ISU Bucovina Suceava
- X | Aviz alimentare cu apd SC ACET SA
- X Aviz canalizare SC ACET SA
- X | Aviz alimentare cu energie electrica SC DELGAZ GRID SRL
X Aviz gaze naturale SC NOVA POWER GAS

X | Aviz salubritate SC FRITEHNIC SRL
Studii de specialitate:

X Studiu geotehnic

X Studiu topografic vizat OCPI Suceava

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specific de informare si consultare a
publicului

- se vor respecta prevedrile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a feritoriului si de urbanism, precum si procedura previzuti privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobatd prin Hotarére a Consiliului Local al Municipiului Campulung
Moldovenesc nr. 27 din 28.04.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 305/27.07.2024, emis de Primiria municipiului Campulung
Moldovenesc.

Consideram astfel oportund elaborarea documentatiei de tip Plan urbanistic zonal cu
respectarea conditiilor de mai sus i cu respectarea legislatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiei de urbanism.

fn vederea aprobdrii, documentatia PUZ se va supune consultérii populatiei, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

COMPARTIMENT PLANIFICARE URBANA SI AUTORIZARI,

Catargiu Tudor Alexangdru
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 305 din 15-03. 2024

in scopul: ~ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE cu P+2E+M
Ca urmare a cererii adresate de MDVITCONSTRUCT SRL S
Prin reprezentant Lazirescu Vitalie 7
oy o L e Municipiul Campulung
cu domiciliul/sediul in judetul Suceava Gragnlicama Moldovenesc
satul - sectorul cod postal 725100
strada Bradului nr. 19 bl - sc. - et. - ap. -
telefon/fax - e-mail -

inregistrata la nr. 24807  din 25.07.2024

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul Suceava,

Municipiul Campulung Moldovenesc cod postal 725100
strada Mihai Dodu nr. fn bl - sC. - et. - ap. -
sau identificat prin*3) Imobil cu nr. cad. 40223 Campulung; Imobil cu nr. cad. 40110 Campulung;

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism, faza Plan Urbanistic General al
Municipiului Cimpulung Moldovenesc, aprobatii cu Hotirarea Consiliului local al Municipiului Cimpulung
Mo]dovenﬂesc nr. 53 din 25 septembrie 2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor

de constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Teren situat in intravilanul Municipiului CAmpulung Moldovenesc.

Imobilul (teren si constructii) se identifica cadastral cu nr. 40223 si 40110 Cdmpulung si este
proprietate Cegolea Vasile si Cegolea Maria, dobandit prin cumpérare.

Este intabulat dreptul de superficie pentru perioada de 99 de ani in favoarea SC MDVITCONSTRUCT
SRL

Liber de sarcini.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice gi/sau ale naturii ori in zona de protectie a

acestora. .

2. REGIMUL ECONOMIC: S
Teren cu folosinta agricold-fanat si teren aferect constructiilor existente.
Destinafie stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate — locuinte cu cu
regim mic de indlfime.
Nu sunt instituite reglementdri fiscale speciale zonei. _ e J

3, REGIMUL TEHNIC: o

Conform prevederilor P.U.G., amplasament imobil intravilan - U.T.R. 11;
Functiunea dominanti a zonei — locuirea compusi din locunte individualre existente, cu regim de
_indlfime de P, P+1, P+2, cu cladiri de tip urban/semiurban; functiuni complementare admise ale zonei: |




[

institufii §i servicii compatibile cu fuctine de locuire, spatii verzi amenajate, jocuri de copii; accese
pietonale si carosabile, parcaje.

Utiliziri premise: locuinte individuale max P+2 niveluri; modernizari ale cladirilor existente; constructii
si amenajdri necesare functiunilor complementare locuintelor.
Utilizdri admise cu conditii: locuinte individuale max P+2 niveluri; modernizari ale cladirilor existente;

| constructii §1 amenajéri necesare functiunilor complementare locuintelor.

- In zonele pentru functiunea de locuire, in care este necesard obtinerea unor avize sau acorduri pentru

protectia impusa, in conditiile specificate de RGU.

Interdictii temporare: necesitatea existentei unor documentatii de urbanism (PUZ/PUD) aprobate
pentru: completarea fronturilor de strizi existente; zonele in care se propun parcelari sau reparcelari, pana la
m odernizarea strizilor si stabilirea aliniamentelor.

Regim de inalt{ime maxim P+2E, P.O.T. maxim 35 %.

Suprafati totala teren - 7344 mp

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, avand in vedere cé prin
obiectivul propus se solicitd 0 modificare de la prevederile PUG si RLU aprobate pentru zona respectiva autorizarea
lucririlor se poate face numai dupi elaborarea unei alte documentatii de urbanism prin care si se justifice i sd se
demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice solicitate.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximi admisd, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise.

Initiativa elabordrii PUZ poate apartine si persoanelor fizice si/sau juridice interesate. Dupé aprobarea de citre
Consiliul Local al Municipiului Cimpulung Moldovenesc a Planului urbanistic zonal, se poate intocmi documentatia
tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Anterior intocmirii PUZ este necesaii obtinerea avizului de oportunitate intocmit de structura specializatd a
primariei. -

Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiiri scrise cuprinzénd urmitoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinelor economice si sociale la
nivelul unititii teritoriale de referind, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmitoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime $i maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise.

Documentatia — PUZ — va fi structuratad conform normelor metodologice si vigoare, Indicativ GM-010-2000 si
va fi insotita de avizele si acordurile in vigoare.

Se va respecta Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobat prin HCL, in aplicarea Legii 350/2001 si a Metodologiei de informare i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluisi de urbanism anexd la
Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010.

Dupi aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Cimpulung Moldovenesc a Planului urbanistic
zonal, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea objinerii autorizatiei de construire.

Lucririle de construire si amenajare vor fi executate cu respectarea normelor in vigoare.

Nu va fi afectat domeniul public sau privat invecinat in timpul executiei lucrérilor.

Se vor asigura obligatoriu, conditiile de orientare, insorire si iluminat natural in conformitate cu actele normative
in vigoare (RGU 525/1995, OMS 119/2014).

Asigurare accese: se va asigura accesul pietonal si carosabil pentru cladiri; se vor asigura posibilitd{i de acces
mijloace de interventie.

Se va avea in vedere prevederile PUG referitoare la asigurarea accesului din str. S. Fl. Marian (zona pardu V

Seaca).

Constructiile pot fi executate in urmatoarele conditii: sarpantd, in coame si dolii comune. Este interzisa folosirea
azbocimentului la invelitoare. fnvelitorile din tabla vor fi vopsite in culori pastel; este interzisd placarea cu cardmida
glazurata, masa plastica la finisajele exterioare ale cladirilor.

La proiectarea constructiilor propuse se va avea in vedere stilul architectural §i modul de conformare al
conctrietiilar enecific 7anei - cunrafata conetmith 1a enl sunrafata desfasurati. spatiile utile ale spatiilor de locuit.
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conformare volumetrica si finisarea fatadelor cladirilor noi, modul de finisare al fatadelor, materiale si culorile
permise in finisarea fatadelor, etc. Se va urmari realizarea de constructii de tip vila.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacad aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa §i peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Se interzice realizarea de pastigse arhitecturale sau imitarea stilurilor
_istorice. Volumetria va fi echilibrati. Acoperirile vor fi de tip sarpanti.

In aplicarea Legii 101 din 1 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/20083 privind performanta
energeticd a cladirilor (art. 10) pentru cladirile noi/ansamblurile de cladiri noi avand functiunile previdzute la art. 7
alin. (1), in vederea obtinerii, in conditiile legii, a autorizatiei de construire pentru executarea lucrérilor de constructii,
pe langd obligativitatea respectarii cerintelor minime de performantd energeticd, se va elabora un studiu privind
fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de
inaltd eficientd, daca acestea exista.

Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei,
pastise, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta” .

Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; se va asigura
racordarea la sisteme moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice; se interzice dispunerea antenelor
TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV, de telefonie si internet;se
interzice amplasarea vizibila a aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale. La terminarea lucririlor terenul
afectat de lucrérile de bransare va fi adus la forma initiala.

Vor fi asigurate pe proprietate spatiile necesare pentru colectarea deseurilor si dotarea acestora pe categorii.
Pentru realizarea brangamentelor la retelele de utilitati, in scopul asigurdrii calititii spatiului public, a protectiei
mediului si sigurantei si sinatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea
refelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de
amplasare subterand, cu respectarea reglementirilor tehnice specifice in vigoare.

Conform prevederilor legislatiei specifice in vigoare si a Hotdrdrii Consiliului Local al municipiului Campulung
Moldovenesc executia lucririlor la refelele tehnico-edilitare (ansamblul sistemelor de utilititi publice destinate
furnizarii/prestarii serviciilor de utilitdti publice) se face in baza autorizafiei de construire emisd in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare §i dupa emiterea autorizatiei de sapitura a lucrarilor aferente retelelor tehnico-edilitare.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat pe
proprietate. Vor fi asigurate cate 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare apartament.

Spatii verzi: vor fi asigurate spatii verzi, conform RGU,

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si inaltd). Suprafeiele avand o imbriciiminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Intre
cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaci pentru copii,
spatii pentru sport, odihna etc.

Se vor respecta normele de protectie a muncii §i se¢ va delimita §i semnaliza locul afectat de lucririle de
construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE cu P+2E+M

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiin{are - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA-Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, cod 720264

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediu! si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.



in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formulrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii: " T -
Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaluiirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaludrii initiale a notificiirii privind
intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritii{ii competente pentru protecfia mediului

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi msotlta
de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii - extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[x ] p.T.AC. [_Pj D.T.O.E. [ ] D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):

Alimentare cu api Gaze naturale Alte avize/acorduri:
SC ACET SA - Agentia Campulung 5C NOVA POWER&GAS SRL PUNCT DE
Moldovenesc LUCRU CAMPULUNG MOLOVENESC B
X Canalizare X | Telefonizare )
SC ACET SA — Agentia Cimpulung TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA
Moldovenesc - .
X Alimentare cu energie electrici X | Salubritate
SC DELGAZ GRID SRL SC FRITEHNIC SRL
[ = Agpentia Campulung Moldovenesc "y .
Alimentare cu energie termici Transport urban
Compartiment alimentare cu energie termici, Compartiment transport auto, Primaria municipiului
Primaria municipivlui Campulung Moldovenesc | Cimpulung Moldovenesc
d.2) avize si acorduri privind: -
X securitatea la incendiu ' protectia civild X | sanitatea populatiei
Ingpectoratul pentru situafii de urgentd Inspectoratul pentru situatii de urgentd Direcfia de sinftate publica judejeana Suceava
"Bucovina” Suceava e “Bucovina” Suceava
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
X | Aviz Consiliul judetean Suceava
X | Directia economicd Primérie
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
X | Plan urbanistic zonal elaborat conform Reglementanlor Indicativ GM-010-2000
Dupa aprobarea de citre Consiliul local al Municipiului Cimpulung Moldovenesc a Planului urbanistic zonal se poate
intocmi documentatia tehnici in vederea oblinerii autorizaliei de construire. s o
X | Studiu geotehnic verificat la Af
X | Studiu topografi vizat OCPI Suceava .
X | Studiu de insorire

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protecpa mediului (copie)
f) dovada ludrii in evidenta a proiectului de citre OAR; taxa timbru arhitecturd conform Legii 35/1994.

g) Documentele de plati ale urmitoarelprstaxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism#re-valghilitatea de 24 lunl de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Erhan Redi
)

COMPARTIMENT PLANI } ARE URBANA SI
AUTORIZARI
Ing. Tudor Catargiu

Achitat taxa de: B =E . lei, conform chitantei nr. 109090 e 25.07.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd
si obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Negura Mihaita Erhan Rodica

p- Arhitect gef, COMPARTIMENT PLANIFICARE URBANA §I

Dir. Executiv Adj. AUTORIZARI

Luminita Istrate Ing. Tudor Catargiu

Data prelungirii valabilitAii: .......ccoooonininieniiennnns
Achitat BRA-de" s osmmasamnn s [ELCONTOrM ChitaR el s DM asmimmeibismss
Transmis solicitantului la data ............cecccevcverenenecn.. de direct/prin posta.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND INTOCMIRE PUZ

l. INTRODUCERE
1. DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

1.1. Denumirea lucrarii:
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M

Strada Mihai Dodu f.n. Municipiul Campulung Moldovenesc,
judetul Suceava

1.2.  Benéficiar:
S.C. MDVITCONSTRUCT SRL
Strada Bradului nr. 19, Municipiul Campulung Moldovenesc,
judetul Suceava

1.3.  Proiectant:
S.C. IDEAL PROIECT S.R.L. SUCEAVA
Str. Ciprian Porumbescu nr. 2,
Municipiul Suceava, judetul Suceava

1.4.  Nr. proiect: 417 /2024
1.5.  Data elaborarii: august 2024
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2. AMPLASAMENTUL INVESTTIEI

Conform PUG Municipiul Cadmpulung terenul care face obiectul documentatiei, se afla
situat in intravilanul localitatii, strada Mihai Dodu f. n. se identificad cu parcelele nr. 40223 cu
suprafata masurata de 6688mp, conform CF nr. 40223 din 09.07.2020 sinr. 40110 cu suprafata
masuratd de 656mp, conform CF nr. 40110 din 12.04.2022,

Vecinatatile teren sunt proprietéti private pe toate laturile, constand din locuinte sau
terenuri libere.

3. SURSE DOCUMENTARE

- Certificat de urbanism nr. 305 din 25.07.2024 eliberat de Primaria Municipiului
Campulung Moldovenesc, judetul Suceava;

- P.U.G. Municipiul C&mpulung Moldovenesc si Regulament Local de urbanism aferent
PUG;

- Extras CF nr. 40223 din 09.07.2020;

- Extras CF nr. 40110 din 12.04.2022;

- Baza topografica si identificare cadastrala;

- Studiu geotehnic intocmit de SC MOLDOVA GEO CONSULTING SRL;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z - indicativ GM-010-2000;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ G.M.-007 - 2000

- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat3;

4. OBIECTIVUL INVESTITIEI

Scopul investitiei este realizarea unui ansamblu de locuinte colective, cu numar mic de
niveluri, pentru a satisface nevoile de locuinte solicitate de tinerele familii in centre urbane.

Odata cu realizarea investitiei, beneficiarii vor avea posibilitatea locuirii in spatii functionale
generoase, intr-un climat urban placut modern.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propun reglementéri care stabilesc:

- teritoriul care urmeaza a fi reglementat;

- zonificarea functionald a terenurilor si modul de ocupare a terenurilor;

- indicatorii urbanistici obligatorii POT si CUT;

- dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor pietonale, carosabile sia
parcajelor;
prevederi privind amplasamentul constructiilor in teren;
regimul de inaltime si inaltimea maxima;
modul de asigurare a utilitatilor ;
modul de asigurare a infrastructurii rutiere.
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Il. SITUATIA EXISTENTA

1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DE URBANISM iN VIGOARE

Conform PUG Municipiul Campulung Moldovenesc, aprobat prin HCL al Municipiului
Campulung Moldovenesc, nr. 53 din 25.09.2000, terenul de amplasament se afla in UTR 11 -
avand functiunea dominanté - locuinte individuale existente cu regim de inaltime P, P+1, P+2,
cu cladiri de tip urban /semiurban.

2. REGIMUL JURIDIC

Terenul aferent documentatiei de urbanism in faza PUZ este proprietatea lui CEGOLEA
VASILE si CEGOLEA MARIA, cu drept de superficie pentru o perioada de 99 de ani in favoarea
S.C. MDVITCONSTRUCT SRL, conform Contract de Donatie nr. 3537 din 12.11.2021 si se
identifica cu parcelele cadastrale:

nr. 40223, cu suprafata de 6169mp din acte si suprafata masurata de 6688mp,

conform CF nr. 40223 din 09.07.2020;

nr. 40110, cu suprafata de 656mp, conform CF nr. 40110 din 12.04.2022;
Parcele insumeaza o suprafata totala de 7344 mp.

3. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului este, conform Extraselor de Carte Funciara pentru informare:
teren curti constructii si teren arabil in intravilan.
Nu sunt instituite reglementari fiscale speciale zonei.

4. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI, VECINATATI

Terenul care face obiectul studiului are o forma relativ dreptunghiulara, avand o prelun-
gire spre strada Mihai Dodu, din care se face si accesul.

La strada Mihai Dodu parcela de teren are o deschidere de 30,32m, iar suprafata
dominanta a terenului, care se afld la cca. 35m fatd de strada Mihai Dodu, are dimensiunile de
gabarit de 123,60m x 50,00m.

Terenul are orientarea pe directia est - vest, cu o panté generald pe aceeasi directie de
cca. 1% side cca. 2 % pe directia nord — sud, iar altitudinea medie este de 649,00m.

Accesul pe parcela de teren se face din strada Mihai Dodu:

Vecinatatile parcelei de teren sunt constructii cu functiunea de locuire individual3, la nord,
est si vest, si teren liber la sud

Pe parcela de teren 40110, in situatia actuala, se afla cladirea unei locuinte si a doud
anexe, propuse pentru desfiintare/demolare, printr-o documentatie separata.

Pe parcela de teren 40223, la cca 27m fata de limita de la vest, se gaseste o retea electric
de media tensiune, nefunctionald, care se propune pentru desfiintare.
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5. SITUATIA EXISTENTA A UTILITATILOR

In situatia actuala, zona in care se afla terenul care face obiectul prezentului studiu este
dotata cu urmatoarele tipuri de utilitati:

- retea publica de alimentare cu energie electrica, de joasa tensiune;

- retea publica de alimentare cu apa rece;

- retea publica de canalizare menajera;

- retea publica de alimentare cu gaze naturale;

6. DATE GEOTEHNICE

Conform studiului geotehnic intocmit de SC MOLDOVA GEO CONSULTING, terenul
propus pentru amplasarea investitiei, are stabilitatea asigurata.

Nu este cunoscuta prezenta unor accidente subterane.

Pe terenul studiat s-a efectuat un numar de 10 sondaje geotehnice, in baza c&rora, in
general, s - a interceptat urméatoarea stratificatie, pe diverse adancimi:

- sol vegetal brun negricios, cu rare elemente milimetrice de calcare cenusii albicioase,

gresii silicioase dure, cenusii, si roci epimetamorfice;

- argile galbui, uneori slab rosietice, prafoase, plastic la plastic vartoase;

- argile cenusii negricioase, slab nisipoase, cu paiete de muscovit, cu rare concretiuni
calcaroase si pulberi carbonatice, plastic la plastic vartoase;

in sondajele efectuate pana la adancimea de 3,50m nivelul hidrostatic nu a fost inter-
ceptat.

Conform STAS 6054 / 77 adancimea de inghet este de 100 ... 110 cm.

Avand in vedere adancimea de inghet si litologia terenului existent in zona
amplasamentului, se considera ca se poate funda incepand de la adancimea Df = 1,10m in
stratul de argile galbui, uneori slab rosietice, prafoase, plastic la plastic vartoase.

Presiunea conventionala calculata conform STAS 3300/2 este:

Pconv. =250 kPa
calculata pentru o adéncime de fundare de 1,10m fata de CTN.
Zonarea seismica

Din punct de vedere seismic, conform Normativ P100/1-2013, amplasamentul se
incadreaza la urmatoarele caracteristici: acceleratia terenului - ag = 0,10 pentru IMR =225 ani;
perioada de colt - Tc = 0,7 sec;

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actjunii zapezii asupra constructiilor’ - CR 1-1-
3-2012 amplasamentul este caracterizat de o incarcare la sol S0,k= 2,0kN/m2 cu un IMR = 50
ani din punct de vedere al calcului greutatii stratului de zapada.
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Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor” — CR 1-1-4-
2012 amplasamentul este caracterizat de o presiunea de referintd a vantului, mediati pe 10
min. la 10 m inaltime de la sol pentru o perioada de recurenta de 50 ani, de gref = 0,6kPa.

6. CLIMA

Zona amplasamentului se incadreaza in climatul temperat — continental caracteristic
etajului climatic al muntjlor mijlocii si scunzi.

Conform inregistrarilor efectuate la Statia Meteorologica din Campulung Moldovenesc
temperatura medie maxima se inregistreaza in luna august (+16,5°C), iar temperatura medie
minima in luna ianuarie (-7°C).

Cantitatea medie multianuala a precipitatiilor este in jur de 686 mm, cele mai mari
cantitati de precipitatii avand loc frecvent in luna iulie ( 109,7 mm ), iar cele mai mici in luna
ianuarie ( 27,2 mm).

Numarul zilelor cu precipitatji este in jur de 130/an putand creste la 150 in zonele inalte.
Cantitatile medii lunare extreme ale precipitatiilor la Campulung Moldovenesc sunt de 235,6 mm
in luna mai 1970 si de 2,5 mm in luna octombrie 1961.

Numarul mediu al zilelor cu inghet este de 150/an.

Vanturile au cea mai mare frecventa dinspre sectoarele vestic si nord-vestic, urmate de
cele din est, viteza medie anuala fiind de 8-10 m/s.

Frecventa calmului poate atinge chiar 40%, mai ales in depresiuni. Pe vai se inregis-
treaza si influenta brizelor, de munte si de vale.

lil. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

La solicitarea investitorului SC MDVITCONSTRUCT SRL se intocmeste prezentul Studiu
de oportunitate, in vederea obtinerii Avizului prealabil de oportunitate pentru - PLAN
URBANISTIC ZONAL, cu Regulamentul de urbanism aferent, pentru CONSTRUIRE
LOCIUNTE COLECTVE pe un teren situat in intravilanul Municipiului Campulung Moldovenesc.

Pe terenul studiat se propune realizarea unor locuinte colective cu acces si lot folosit in
comun, in blocuri cu regimul de inaltime de maxim P+2E+M.

Blocurile se vor amplasa izolat, sau cuplate cu 2 tronsoane (scéri), avand in vedere
distanta dintre acestea si orientarea astfel incét sa se asigure o insorire si iluminare optima a
tuturor camerelor locuit la solstitiul de iarnd, precum si respectarea conditiilor de vizibilitate
(perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de locuit).

Prin prezenta documentatie, pe parcela de teren se propune amplasarea a 3 blocuri de
locuinte cu 2 scari fiecare, cu regimul de inaltime P+2E+M, cu cate 24 apartamente fiecare,
realizéandu-se in total un numar de 72 apartamente.

Pentru circulatia rutierd s-au propus alei carosabile cu doud benzi de circulatie,
prevazute cu trotuare pentru pietoni, accesibile si de persoanele imobilizate in scaunul cu rotile.

Conform prevederilor capitolului Regimul tehnic din Certificatului de urbanism nr. 305 din
25.07.2024, emis de Primaria Municipiului Campulung Moldovenesc, pentru fiecare apartament
s-au prevazut cate 2 locuri de parcare, realizandu-se un total de 144 locuri, din
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care 6 locuri pentru persoanele cu handicap.

Pentru copii s-a prevazut un loc de joaca.

Colectarea resturilor menajere si a gunoaielor se va face selectiv intr-un punct
gospodaresc, amplasat la distanta de minim 10m de orice locuinta.

Prin documentatia PUZ, pe parcela de teren mentionatd se propun urmétoarele
reglementari urbanistice:

e Zonificare functionala
= zona functionala locuinte colective cu regim de inéltime P+2E+M si functiuni
complementare locuirii (comert, servicii), cu subzonele:
- subzona locuinte colective cu regim de inaltime P + 2E +M;
- subzona functiuni complementare (comert, servicii) ;
- circulatii auto si parcari, circulatii pietonale;
- spatii verzi amenajate; loc de joaca copii; platforma gospodareascé:

e Amplasarea fata de aliniament
(limita dintre domeniul public si domeniul privat - limita parcelei de la nord)

Zona de implementare a constructiilor se va situa:

= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:
- limita B - B, retrasa fata de aliniament - la minim 37,00 m;

= pentru subzona functiuni complementare:
- limita A - A, retrasa fata de aliniament - la minim 5,00 m;

e Amplasarea in interiorul parcelei
Zona de implementare a constructiilor va respecta urmatoarele distante fata de celelalte
limite ale parcelei:

= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- retras fata de limita laterald dela est - minim 5,00m;
- retras fata de limita laterala de |a vest — minim 5,00m;
- retras fata de limitade lasud - minim 1,00m;

= pentru subzona functiuni complementare:

- retras fata de limita laterald dela est ~ —minim 3,00m;
- retras fata de limita laterala de la vest — variabil de la10,00m la 13,50m;
- retras fata de limita de la nord — minim 5,00m;

e Regimul de inaltime
= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

-maxim P+2E+M;
- inaltimea la coama: maxim 16,00m (de la cota + 0,00);
- inaltimea la streasind: maxim 12,00m (de la cota + 0,00);
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= pentru subzona functiuni complementare:

- maxim P + 1E;
- inaltimea la atic: maxim 8,00m (de la cota + 0,00);

e Indicatori urbanistici
= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- procentul de ocupare a terenului — POT:
- maxim = 35%;

- coeficientul de ocupare a terenului — CUT:
- maxim = 1,40;

= pentru subzona functiuni complementare:

- procentul de ocupare a terenului — POT:
- maxim = 35%;

- coeficientul de ocupare a terenului — CUT:
- maxim= 0,70;

e Asigurarea utilitatilor

« alimentarea cu apé, cu energie electrica si cu gaze naturale se vor realiza prin
extinderea retelelor de existente in zona, respectiv in subteranul strazii;

* canalizarea apelor uzate se va realiza gravitational, prin racordarea obiectivelor
propuse la reteaua de canalizare existenta in subteranul strazii Mihai Dodu.;

e Asigurarea cailor de circulatie, parcari, spatii vezi

Ansamblul de locuinte colective va fi prevézut cu céi de circulatie carosabile si pietonale
nou create, accesul realizandu-se din strada Mihai Dodu printr-o alee carosabila cu latimea de
minim 6,00m racordata la strada cu raze ce curbura de 6,00m.

Aleile carosabile vor avea 2 benzi, asigurand circulatia in ambele sensuri.

in incinta ansamblului, aleile carosabile vor avea litimea de 6,00m, acolo unde au
amenajate parcari pe o parte si de cealalta parte, iar de 5,00m latime, in zona in care deserveste
0 parcare pe 0 singura parte.

Dimensionarea aleilor carosabile va asigura si accesul mijloacelor de interventie: salvare,
pompieri, politie.

Pentru locatarii ansamblului s-au prevazut un numar de 144 de locuri de parcare
asigurandu-se astfel un numar de 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

Conform art. 4, lit. c), parcérile se vor amplasa la minim 5,00m fata de ferestrele
camerelor de locuit.

Pentru persoanele cu handicap s-au prevazut 6 locuri de parcare, repartizate uniform in
ansamblu.
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Conform art. 4, lit. ¢), din Ord. 119/2014 al MS, parcarile se vor amplasa la minim 5,00m

fata de ferestrele camerelor de locuit.
Spatiile ramase libere, se vor inierba, planta cu arbori si arbusti, asigurandu-se minim 2mp
[ locuitor, conform normelor.

Studiul de insorire nu se impune intrucét distantele dintre cladirile propuse si cele
invecinate existente, precum si distantele dintre cladirile noi propuse nu se incadreaza in
prevederile art. 3 alin. 2 din ORD. 119/2014 MS cu modificarile ulterioare prin ORD.
994/2018 al MS, conform caruia acesta se intocmeste doar in situatia in care distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai
inalte.

e Dotari urbanistice

= loc joaca copii — amplasat la distanta de maxim 5,00m fata de ferestrele camerelor de
locuit, conform art. 4, lit. b), din Ord. 119/2014 al MS;

= platforma pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
se vor amplasa la distanta de minim 10m de ferestrele locuintelor, conform art. 4, li t. a) din
Ord. 119/2014 al MS;

= jluminat stradal;

= cosuri de gunoi de tip stradal;

IV.  BILANT TERITORIAL EXISTENT $I PROPUS - S =0,7344 ha
(la nivelul intregii parcele)

Zonificare Existent Propus
ha % ha %

e zona functionala locuinte individuale sau -
colective P, P+1, P+2 niveluri si functiuni 0,7344 100 -
complementare, din care: i

= cu destinatia curti constructii si arabil 0,7344 | 100 -

° zopé func;ionalé locuinte colective P+2E+M si i ) 0,7344 | 100
functiuni complementare, din care:

= constructii locuinte colective P+2E+M si functiuni | | - Loz | 3
_complementare (comert, servicii, etc.) |l
= parcare, alei pietonale si carosabile = - 0,4079 | 85,55
= spatii verzi amenajate + loc joaca - - 0,0695 | 9,45
TOTAL 0,7344 100 0,7344 | 100
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V. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA A INVESTITIEI

Investitia propusa - cu destinatia de locuire in blocuri de locuinte colective cu acces si lot
folosit in comun - este compatibild cu functiunea dominanta a zonei, cea de locuinte individuale,
cu regim mic de inaltime si functiuni complementare.

VI. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu continutul cadrul al
documentatjilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Avand in vedere tendintele de dezvoltare a zonelor de locuinte si de necesitatea edificarii
unor astfel de zone, trebuie asiguratd atat infrastructura necesara cat si posibilitstile de
cooperare si corelare a terenurilor din zona, in vedera generdrii unor solutii armonioase, cu o
dotare corespunzatoare din punct de vedere al echipérilor si serviciilor necesare functionarii.

Vil. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE

Intrucat investitia propusa prin PUZ are ca obiect un teren proprietate privata, costurile
obiectivelor propuse - blocuri de locuinte colective, cai de circulatie, utilitati, lucrarile de
amenajare a terenului, etc. - vor fi suportate de investitorul privat.
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- limita proprietate teren ce a generat PUZ; S=7344mp, NC 40223 si NC 40110
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- constructii de locuinte si anexe cu regim de inaltime P, P+1E, P+1E+M

- constructii propuse spre desfiintare care nu fac obiectul prezentei documentatii de urbanism

- imprejmuire din gard de lemn
| - imprejmuire din gard metalic

| s—s—=—=a - imprejmuire din gard de beton
| e  FOLOSINTA TERENURILOR IN INTRAVILAN ——

- zond locuinte unifamiliale cu regim de inéltime P, P+1E, P+1E+M
l [ - zonateren agricol in intravilan - fanat

| - céi de circulatie si amenajéri aferente

I Bl - circulatii, accese auto

i [ - alei/ trotuare pietonale

e,

-

E e  LUCRARI TEHNICO-EDILITARE

I <—O—> -stélp retea LEA de medie tensiune (nefunctionald) propus pentru deviere
| <«<—(O—> - stalp retea LEA de joasa tensiune '
| © - c&min de vizitare canalizare menajerd
| @ - camin apd
©®  -racordgaz
Coordonate Stereo 70

| X:=682411.5015; Y: = 592626.1829 B B i

¢ e
& ¥ A A VYY V
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B re precari a trame in zona din partea 8 drum - platforma carosabil, I3time acces [
amplasamentului. Lips& acces auto pe amplasament. plasament min. 7m
ARE AR OO LR Rt AR L — ) - Realizare racord la utilitaff existente in zond, apa,
Y YVYYYVYYYUYYYVYYYYVY memmmdem' canaiizamlgazenamm]ejem.
Th ATE, AG A -Nuexistﬁspaﬂiveczimzajatepepamadeteren; - Crearea de spatii verzi amenajate;

M DIU L . e - Asigurarea de condffii pentru eliminarea riscului de poluare|
Nu necesité evaluare de mediu; aerului, ape si solului

7 LE&L cu valoare de patrimoniu
A - pe baza normelor sanitare in vigoare
: - fata de constructii i culoare tehnice

- cu destinatie speciala

- zone poluate
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P_.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU P+2E+M |A

| @ PLANSA 2 - REGLEMENTARI URBANISTICE | —

LEGENDA o

e LIMITE
® @ © -limitazoneistudiate

- limité proprietate teren ce a generat PUZ; $=7344mp, NC 40223 si NC 40110
— - limite parcele existente C

e CONSTRUCTII S| AMENAJARI EXISTENTE

| [X] - constructii de locuinte §i anexe cu regim de inaifime P, P+1E, P+1E+M

: - str. Mihai Dodu, drum asfaltat cu trotuar pe ambele parti

— F—
e ZONIFICARE EXISTENTA

[:] - zon& de locuinte unifamiliale cu regim de inéitime P, P+1E, P+1E+M

[ | -zonaterenagricol in intravilan - fanat

e ZONIFICARE PROPUSA PRIN PUZ D

[ 9" 4| -zondlocuinte colective cu regim de inaltime max. P+2E+M si functiuni complementare locuirii

[ ] -subzonalocuinte colective cu regim de inlfime max. P+2E+M
@ 4" 4\ - subzonafunctiuni complementare cu regim de inltime max. P+1E
oecsy] - zona de implementare a constructiilor

e INDICATORI URBANISTICI

- la nivelul subzonei locuinte colective cu regim de inaltime max. P+2E+M
- POT max. 35.00%, CUT max. 1,40 mp Ad / mp teren

- la nivelul subzonei functiuni complementare cu regim de inalfime max. P+1E E
- POT max. 35.00%, CUT max. 0,70 mp Ad / mp teren

e INALTIMEA CLADIRILOR

- la nivelul subzonei locuinte colective:
- P+2E+M ; Hmaxim: 16m la coama ; 12m la streasina

- la nivelul subzonei functiuni complementare: o
- P+1E ; Hmaxim: 8m la atic (subzona functiuni complementafe}

ACCESE PROPUSE
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& ° “ / ® 7 B - acces auto n incintd
®e : e / Coordonatele Stereo 70
® o . @ : X:=669542.6310; Y: = 542715.6596 VA PP B F
. bt & ; ’ N ¢ Q760 5m  10m
; Y . / e e—
4 @ / / BILANT TERITORIALSSS = 0,7342'1é
a8 : , Existent Propus
Sk 7 Zonificare teren = % ha %
. ["zona functionala Tocuinte ndividuale sau
: |colective P, P+1, P+2 niveluri si functiuni 0,734 100 - - [
> & A tomplementare, din care:
® B - cu destinatia curti constructii si arabil 0,7344 100 - -
_ ' : zond functionald locuinte colective P+2E+M si functiuni
: o & .. Z complementare, din care: ) ) 0,7344 100
B ; CONSITUCHI TocuInte colectve P+ZE-+M i funchiuni
e - complementare (comert, servicii, efc.) 0.2570 35 G
4 parcare, alei pietonale si carosabile - - 0,4079 55,55
b o 7 | spatii verzi amenajate + loc joaca 2 - 0,0695 9,45
\ TOTAL 07344 100 0,7344 100
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@ PLANSA 3 - REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA

e LIMITE
® ® © -limitazoneistudiate
- limita proprietate teren ce a generat PUZ; S=7344mp, NC 40223 si NC 40110

——----—— - limite parcele existente

e CONSTRUCTII, AMENAJARI S| RETELE EXISTENTE

[ ] -cladii

— AR — - retea alimentare cu apa

— CM— - retea canalizare menajera si pluviala

- - retea alimentare cu gaze naturale

© - camin de vizitare canalizare menajera
(©)] - camin gaze naturale
@ - racord apa

<«<—(O—> - stélp LEA de joas3 tensiune

- retea electrica joasa tensiune

e CONSTRUCTII, UTILITATI S| RETELE PROPUSE

| i e
Bt

o - c&min canalizare propus

- blocuri de locuinte colective, cu regim de inaltime - P+2E+M

- racord canalizare menajera
- racord alimentare cu apa

<—O——> - stélp retea LEA de medie tensiune (nefunctionald) propusa pentru deviere

Coordonate Stereo 70
X: =682411.5915; Y: = 592626.1829
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P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU P+2E+M |A

PLANSA 4 - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA SI
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA

e LIMITE
® @ © -limitazoneistudiate D
- limité proprietate teren ce a generat PUZ; S=7344mp, NC 40223 si NC 40110 )

e - limite parcele existente
e  PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
a) terenuri proprietate publica
[ | -terenuri proprietate publica de interes local
b) terenuri proprietate privata

|| -terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
e  CONSTRUCTII

:] - cladiri existente E

' | -constructii propuse

g&m - zona de implementare a constructiilor

Coordonate Stereo 70
X:=682411.5915; Y: = 592626.1829
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e —
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In situatii de urgentd, trotuarele /
vor fi folosite de cétre i
autospecialele de interventie /
s
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e LIMITE
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- Gospodarire menajera (P.G.)
[ -platiorma europubele
B  -ambalaje din hartie si carton

e ACCESE PROPUSE

® @® @& -limitazoneistudiate
- limita proprietate teren ce a generat PUZ; S=7344mp, NC 40223 si NC 40110
——----——— - limite parcele existente

e CONSTRUCTII S| AMENAJARI EXISTENTE
:D - constructii de locuinte si anexe cu regim de indltime P, P+1E, P+1E+M
s e

B  -deseuri amestecate - fractie umeda
[[] -ambalaje de materiale plastice

> - acces auto in incinta
> - acces pietonal n cladiri
Coordonatele Stereo 70

X. = 669542.6310; Y: = 542715.6596

e CONSTRUCTII S| AMENAJARI PROPUSE

—.— — — -str. Mihai Dodu, drum asfaltat cu trotuar pe ambele parti

, PLANSA 1 - STUDIU DE INSORIRE

- blocuri de locuinte colective, cu regim de inaltime - P+2E+M si functiuni complementare

P_.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU P+2E+M
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